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№ 

Тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 18/10-17-ПЗ Раздел 1 «Пояснительная записка» 

2 18/10-17-ПЗУ 
Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного 

участка» 

3 18/10-17-АР Раздел 3 «Архитектурные решения» 

4 18/10-17-КР 
Раздел 4 «Конструктивные и объемно-планировочные 

решения» 

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно – технического 

обеспечения, перечень инженерно – технических мероприятий, содержание технологических 

решений» 

5 18/10-17-ИОС1 Подраздел 1 «Система электроснабжения» 

6 18/10-17-ИОС2 Подраздел 2 «Система водоснабжения» 

7 18/10-17-ИОС3 Подраздел 3 «Система водоотведения» 

8 18/10-17-ИОС4 
Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети» 

9 18/10-17-ИОС5 Подраздел 5 «Сети связи» 

10 18/10-17-ИОС6 Подраздел 6 «Система газоснабжения» 

11 18/10-17-ИОС7 Подраздел 7 «Технологические решения» 

12 18/10-17-ПОС Раздел 6 «Проект организации строительства» 

13 18/10-17-ООС 
Раздел 7 «Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды» 

14 18/10-17-ПБ 
Раздел 8 «Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности» 

15 18/10-17-ОДИ 
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов» 

16 18/10-17-БЭ 
Раздел 10 (1) «Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объекта капитального строительства» 

17 18/10-17-ЭЭ 

Раздел 10 (2) «Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и требований 

оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических ресурсов» 

 Н. контр. Жуковская 

 ГИП Селезнев 

 Разраб. Селезнёв 
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           Проектная документация разработана в соответствии с 

градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, 

градостроительным регламентом, документами об использовании земельного 

участка для строительства, техническими регламентами, в том числе 

устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатация 

зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к 

ним территорий и с соблюдением технических условий. 

Технические решения, принятые в проектной документации, 

соответствуют требованиям экологических, санитарно – гигиенических, 

противопожарных и других норм, действующих на территории Российской 

Федерации, и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей 

эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных проектной 

документацией мероприятий.  
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Изм. Лист № докум. Подпись Дата 

Лист 

4 18/10-17-СП 

КН1 

 



 

Обозначение Наименование Примечания 

18/10-17-ПЗУ Титульный лист 

18/10-17-СП Состав проектной документации 

18/10-17-СП Запись о соответствии проектной документации 

государственным нормам, стандартам, правилам 

18/10-17-ПЗУ.С Содержание раздела 

18/10-17-ПЗУ Текстовая часть 

а) Характеристику земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства; 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного 

участка - в случае необходимости определения указанных зон в 

соответствии с законодательством Российской Федерации; 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка 

в соответствии с градостроительным и техническим 

регламентами либо документами об использовании земельного 

участка (если на земельный участок не распространяется 

действие градостроительного регламента или в отношении его 

не устанавливается градостроительный регламент); 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства; 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке 

территории, в том числе решений по инженерной защите 

территории и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод; 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

ж) Описание решений по благоустройству территории; 

з) Зонирование территории земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование 

размещения зданий и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 

назначения) объектов капитального строительства - для 

объектов производственного назначения; 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 

межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 

назначения; 

к) Характеристику и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для 

объектов производственного назначения; 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения; 
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 Разраб. Силаев 

 Провер. Жуковская 

 Реценз. 

 Н. Контр. Слцкер 

 Утверд. Селезнев 

Содержание раздела 

Стадия Листов 

ООО «АЛЬФАПРОЕКТ» 



 

 

Обозначение Наименование Примечания 

 

Графическая часть   

 Комплект чертежей марки ПЗУ  
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

Основанием для разработки проекта являются: 

- задание на проектирование; 

- градостроительный план земельного участка;  

- инженерно-геологические и инженерно-геодезические изыскания. 

а) Характеристику земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Участок расположен по адресу: г.Ярославль, Фрунзенский район, Москов-

ский проспект, ул.Малая Пролетарская. ул.Варакинская. ул.Большая 

Федоровская.  

Ярославская область по карте климатического районирования - зона 1, 

согласно приложения А СП 131.13330.2012 - наименее суровые условия. 

Участок относится к зоне 2 - нормальной влажности, согласно приложения 

В СП 50.13330.2012. 

Интенсивность сейсмических воздействий для Ярославской области менее 6 

баллов, согласно СП 14.13330.2011. 

Техногенные условия обусловлены хозяйственной деятельностью человека, 

выраженной в нарушении естественного рельефа, образовании слоя насыпных 

грунтов, нарушающего естественный сток поверхностных и подземных вод, а 

также устройстве подземных сооружений (фундаменты зданий, сеть 

коммуникаций), возможностью аварийных утечек из водонесущей подземной 

трассы канализации, секущей проектируемое здание. 

Земельный участок расположен в общественно-жилой зоне ОЖ; в зоне 

регулирования застройки в подзоне ЗРЗ.3.1. 

Застройка представлена разноэтажными кирпичными и деревянными 

зданиями административной и жилой принадлежности с развитой сетью 

коммуникаций. Подземные коммуникации представлены: водопроводом, 

канализаций, газопроводом, электрическими кабелями и кабелями связи. 

Проезжие части представлены дорогами с асфальтовым и грунтовым покрытием. 

В геоморфологическом  отношении  участок  приурочен  к  I правобережной 

надпойменной террасе реки Которосли. Рельеф площадки равнинный, 

абсолютные  отметки  поверхности  составляют 89.3 – 89.6 м. 

В результате демонтажа сооружений на площадке наблюдаются свалки 

строительного мусора, остатки старых фундаментов. Растительность на участке 

предоставлена небольшими группами зеленых насаждений. Контурность и 

конфигурация элементов застройки средней сложности. 

До начала строительства существующие здания и сооружения подлежат 

демонтажу.  

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка - в случае 
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необходимости определения указанных зон в соответствии с 

законодательством Российской Федерации 

Не требуется для данного объекта. 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный 

участок не распространяется действие градостроительного регламента или 

в отношении его не устанавливается градостроительный регламент) 

На основании градостроительного плана, на территории земельного участка 

76:23:061201:12 предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома с 

инженерными коммуникациями. Территория земельных участка 76:23:061201:14 

используется для целей благоустройства жилого дома. 

Размещение здания выполнено в соответствии с противопожарными и 

санитарно-гигиеническими требованиями СП 42.13330.2011 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», 

градостроительными регламентами и техническим заданием заказчика.  

Подъезд к объекту предусмотрен с улицы М.Пролетарская по основному 

проезду. 

Расположение жилого здания позволяет организовать внутреннее 

пространство дворовой территории с необходимым набором функциональных 

площадок.  

Для возможности маневрирования транспортных средств предусмотрены 

проезды шириной 5,5м (две полосы) с тротуарной частью (шириной не менее 

2,0м).  

Для возможности движения пожарных машин предусмотрена разворотная 

площадка 15х15м. 

Объект обеспечивается гостевой надземной парковкой на 37 м/мест (в т.ч 2 

для инвалидов).   

Расчет количества машино-мест для кратковременной стоянки выполнен в 

соответствии с п.п.3.11 Постановление Правительства ЯО от 11.12.2015 N 1340-п 

«Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования 

Ярославской области и признании утратившими силу и частично утратившими 

силу отдельных нормативных правовых актов». 

Таблица 3.1 – Расчет автостоянок 

Помещение 

Численность 

персонала/ число 

мест/жителей/и

ной показатель 

Норма расчета 

автостоянок  
Расчет автостоянок 

Число 

автостоянок 

Жилые дома 100 жит. 250 м-мест/1000 чел 
100 250

25
1000

N


  25 

ИТОГО: 37 
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Нормативное число машино-мест для инвалидов принимается в размере 

10% общего числа машино-мест и составляет – 2 м/места.

г) Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

Наименование покрытия 

Земельный участок 

76:23:061201:12 

Земельный участок 

76:23:061201:14 
ИТОГО 

м2 % м2 % 

Площадь земельного 

участка, м2 
2399 100 1295 100 3694 

Площадь застройки, м2 1180.5  49,2 1180.5  

Площадь 

асфальтобетонного 

покрытия проездов, м2 

512 21 856 66 1368 

Площадь плиточного 

покрытия тротуаров, м2 
203 8 157 12 360 

Площадь плиточного 

покрытия площадок для 

хоз.целей (ПХ), м2 

44 3 44 

Площадь плиточного 

покрытия площадок для 

отдыха взрослого 

населения (ПО), м2 

23 2 23 

Площадь покрытия 

физкультурной площадки 

(ПФ), м2 

168 13 229

Площадь детской игровой 

площадки (ПИ), м2 
21 0,9 78 

Площадь отмостки, м2 117 5 117 

Площадь газонов, м2 189 8 97 7 286 

Прочая территория, м2 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

61 2,5

57 4,4
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Проектом предусматривается ряд мероприятий направленных на 

инженерную подготовку территории земельного участка. 

Основополагающим фактором инженерной подготовки для данного 

земельного участка является организация отвода ливневых вод с участка. 

Инженерная подготовка территории объекта состоит из правильной 

организации рельефа для уверенного отвода поверхностных вод с территории. 

Отвод поверхностных вод предусмотрен по средством организации закрытой 

системы ливневой канализации. Закрытая система ливневой канализации состоит 

из дождеприемных железобетонных колодцев с чугунными решетками и 

отстойными частями, системы ПВХ трубопроводов. Решения по ливневой 

канализации приведены в чертежах НВК. 

Для отвода ливнестоков рельефу придается соответствующий уклон. 

Проектом предусматривается устройство бортового камня для защиты 

разделения транспортной части и газонной части (для исключения наезда).  

Для защиты от грунтовых вод в зданиях применяется конструктивная 

многоуровневая гидроизоляция. Гидроизоляция выполнена горизонтальной по 

обрезу фундамента, в уровне цоколя, а также вертикальной -  по боковым 

поверхностям. В качестве основного материала ГИ проектом предусмотрены 

наплавляемые рулонные полимерные материалы. Деталировочные решения по 

ГИ, отметки расположения приведены в чертежах «КР».  

Объект не подвержен воздействию опасных геологических процессов. 

Согласно отчету по инженерно-геологическим изысканиям уровень 

грунтовых вод – на отметках существующего рельефа. 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Рельеф участка равнинный, с уклоном в юго-восточном направлении. 

Абсолютные  отметки  поверхности  составляют 89.3 – 89.6 м. 

Проектом предусматривается организация асфальтированных площадок и 

плиточных площадок с устройством соответствующей конструкции дорожной 

одежды. Предусматривается установка бортового камня, организация радиусов 

закругления бортового камня для облегчения маневрирования транспортных 

средств.  

Решения по организации рельефа приняты в увязке с существующими  

высотными отметками.   Продольные уклоны автодорог приняты в пределах 0,5-

3%, поперечные – 2%. Уклоны территории (газоны) - не более 5%.  Продольные 

уклоны открытых пандусов – не более 10%, поперечные уклоны – не более 0,6%. 

Вокруг здания предусмотрено устройство отмостки шириной 0,8 м (по 

черт.АР). 

Отвод вод предусмотрен при помощи лотков автодорог в закрытую систему 

ливневой канализации. 

ж) Описание решений по благоустройству территории 

Проект благоустройства территории выполнен с учетом эскизного проекта. 
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К зданию предусмотрен подъезд со стороны улицы М.Пролетарская. 

Ширина проездов принята – 5,5 м. Проектом предусмотрено устройство 

тротуаров с плиточным покрытием. Ширина тротуаров принята не менее 2,0м. 

Покрытие проездов – асфальтобетонное.  

Проезды отделяются от тротуаров бортовым камнем высотой до 0,15м. 

Озеленение территории предусмотрено газонами с посевом многолетних 

трав с добавлением растительной земли слоем 0,15 м. Предусматривается посадка 

кустарников. Срезанный растительный грунт, имеющийся на площадке, до начала 

производства работ сложить в бурты и использовать для озеленения территории.  

До начала строительства производится вырубка деревьев с корчевкой пней 

в зоне застройки и на расстоянии до 5 метров от внешнего контура наружных 

стен. Общее количество вырубаемых деревьев – 16 деревьев диаметром кроны до 

0,2м. Места вырубок обозначены в графической части настоящего раздела. 

Выполнен расчет потребности в контейнерах для сбора бытовых отходов, 

на основании Приказа №103 от 30.12.2016г «ОБ УТВЕРЖДЕНИИ 

ТЕРРИТОРИАЛЬНОЙ СХЕМЫ ОБРАЩЕНИЯ С ОТХОДАМИ, В ТОМ ЧИСЛЕ 

С ТВЕРДЫМИ КОММУНАЛЬНЫМИ ОТХОДАМИ, НА ТЕРРИТОРИИ 

ЯРОСЛАВСКОЙ ОБЛАСТИ». 
 

Таблица 7.1 – Расчет потребности в контейнерах для сбора бытовых отходов. 
 

Помещение 
Кол-во расчетных единиц 

 

Среднесуточная 

норма 

накопления 

отходов на 

расчетную 

единицу 

Расчетна

я единица 

Обоснование 

(пункт 

норматива) 

Среднесуточное 

накопление 

отходов. 

Проектируем

ый объект 
100 жит 

0,0042 

м.куб/сут 
1 жит. табл.5 0,5 

ИТОГО:      0,5 м.куб/сут. 

       

Необходимое количество контейнеров: 

Среднесуточное накопление отходов: С = (Р x N x Кн), где 

     Р -  количество расчетных единиц  измерения  нормы накопления - м2, количество мест и др.; 

     N  -  суточная   норма   накопления   отходов на расчетную единицу измерения  в  зависимости  от  

назначения объекта; 

     Кн = 1.1 - коэффициент неравномерности накопления отходов. 

     Т = 3 -  периодичность  вывоза  (количество  суток   между   очередными 

вывозами), сут.; 

     Кр = 1.05 - коэффициент повторного заполнения отходами контейнеров в 

результате уборки контейнерной площадки после разгрузки контейнеров; 

     V = 0,8  м.куб - объем одного контейнера; 

     Кз = 0.8 - коэффициент заполнения контейнеров. 

     Псб = (С x Т x Кр) / (V x Кз) ≈ 3 шт. 

 

Для обеспечения данной потребности устраивается площадка для установки 

мусорных контейнеров в зоне пешеходной доступности – 100м. 
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Согласно СП42.13330.2011 и на основании региональных нормативов 

градостроительного планирования, необходимо удовлетворить потребности в 

следующих площадках: 

Таблица 7.2 – Расчет площадок. 

Наименование 
Норма площади, 

м.кв/чел. 
Нормируемая площадь, м.кв. Фактическая площадь, м.кв. 

Детская игровая площадка 0,7 70 78
Площадка для отдыха 

взрослого населения 
0,1 10 10 

Для занятий спортом 2,0 (1,0) 100 229
Для хозяйственных целей 0,3 30 44 

Проектом предусматривается организация вышеуказанных площадок 

расчетной площади на территории участков 76:23:061201:12,14. 

Проектом предусматривается устройство пандусов для МГН в местах 

примыкания тротуаров к местному проезду. 

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 

подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов 

капитального строительства - для объектов производственного назначения 

Не требуется для данного объекта. 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для 

объектов производственного назначения 

Не требуется для данного объекта. 

к) Характеристику и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов 

производственного назначения 

Не требуется для данного объекта. 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для 

объектов непроизводственного назначения 

Проектируемый объект расположен в районе со сложившейся дорожно-

уличной сетью. Транспортное обслуживания здания производится с ул. 

М.Пролетарская. Для парковки легкового транспорта предусмотрены гостевая 

парковка на территории прилегающей к зданию. 
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Транспортная и пешеходная зоны разделены бортовым камнем высотой 

0,15м. 

В проекте заложены мероприятия, направленные на обеспечение 

безопасности дорожного движения. В местах примыкания автодорог и проездов 

обеспечиваются нормативные треугольники видимости. 

Радиусы закругления проезжей части (по бортовому камню) приняты от 2-6 

м. 

Конструкция дорожной одежды проездов запроектирована с 

асфальтобетонным покрытием и с учетом обеспечения заезда пожарных машин с 

нагрузкой на ось 16 тонн. Конструкция тротуаров принята с покрытием из плитки.  

Сведения о габаритах и местах расположения пожарных проездов указаны в 

разделе 9. «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности». 



Наименование покрытия 

Земельный участок 

76:23:061201:12 

Земельный участок 

76:23:061201:14 
ИТОГО 

м2 % м2 % 

Площадь земельного 

участка, м2 
2399 100 1295 100 3694 

Площадь застройки, м2 1180.5  49,2 1180.5  

Площадь 

асфальтобетонного 

покрытия проездов, м2 

512 21 856 66 1368 

Площадь плиточного 

покрытия тротуаров, м2 
203 8 157 12 360 

Площадь плиточного 

покрытия площадок для 

хоз.целей (ПХ), м2 

44 3 44 

Площадь плиточного 

покрытия площадок для 

отдыха взрослого 

населения (ПО), м2 

23 2 23 

Площадь покрытия 

физкультурной площадки 

(ПФ), м2 

168 13 229

Площадь детской игровой 

площадки (ПИ), м2 
21 0,9 78 

Площадь отмостки, м2 117 5 117 

Площадь газонов, м2 189 8 97 7 286 

Прочая территория, м2 

61 2,5

57 4,4
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