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Формат А4 

Содержание 
Обозначение  Наименование Прим. 

03/20-ПЗУ.Тл Титульный лист  

03/20-ПЗУ.С Содержание  1л 

03/20-СП Состав проекта 2л 

03/20-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка 3л 

1 Характеристика земельного участка  1 

2 Обоснование границ санитарно-защитных зон 1 

3 
Обоснование планировочной организации земельного 

участка 
1 

4 Технико-экономические показатели земельного участка 2 

5 
Обоснование решений по инженерной подготовке 

территории 
2 

6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 2 

7 Описание решений по благоустройству территории 2 

8 Зонирование территории земельного участка 3 

9 Обоснование схем транспортных коммуникаций 3 

10 
Характеристики и технические показатели транспортных 

коммуникаций 
3 

11 
Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 
3 

 Графическая часть  9л 

03/20-ПЗУ л.1 
Схема планировочной организации земельного участка 

(общие данные) 
 

-«-2 
Схема планировочной организации земельного участка 

(общие данные) 
 

-«-3 
Схема планировочной организации земельного участка 

(разбивочный план) 
 

-«-4 
Схема планировочной организации земельного участка 

(координатная привязка) 
 

-«-5 
Схема планировочной организации земельного участка 

(план организации рельефа) 
 

-«-6 План земляных масс  

-«-7 
Схема планировочной организации земельного участка 

(план озеленения) 
 

-«-8 
Схема планировочной организации земельного участка 

(план покрытий) 
 

-«-9 

Схема планировочной организации земельного участка (план 

размещения малых архитектурных форм и переносного 

оборудования) 

 

-«-10 
Схема планировочной организации земельного участка 

(сводный план инженерных сетей) 
 

-«-11 Дождеприемный колодец   
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СОСТАВ ПРОЕКТА

Номер 
Обозначение  Наименование Приме

тома чание

1  03/20-ПЗ Раздел 1 «Пояснительная записка»
2  03/20-ПЗУ Раздел 2 «Схема планировочной организации

земельного участка»

3   03/20-АР Раздел 3 «Архитектурные решения»
Раздел 4 «Конструктивные и объемно-
планировочные решения»

4 Альбом 1 «Блок-секция в осях I-II»
5  Альбом 2 «Блок-секция в осях III-IV / V-VI»
6  03/20-КР Альбом 3 «Блок-секция в осях VII-VIII»
7  Альбом 4 «Блок-секция в осях IX-X»

8  Альбом 5 «Блок-секция в осях XI-XII / XIII-XIV»
9  Альбом 6 «Блок-секция в осях XV-XVI »

Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о
сетях инженерно-технического обеспечения, перечень 
инженерно-технических мероприятий, содержание 
технологических решений»

Подраздел 1 «Система электроснабжения»
10 Альбом 1 «Жилая часть»
11  03/20-ИОС-5.1 Альбом 2 «Бытовые помещения»
12  Альбом 3 «Наружные сети»
13  03/20-ИОС-5.2 Подраздел 2 «Система водоснабжения»

14  03/20-ИОС-5.3 Подраздел 3 «Система водоотведения»
15  03/20-ИОС-5.4 Подраздел 4 «Отопление, вентиляция и

кондиционирование воздуха, тепловые сети»
16  03/20-ИОС-5.4.ТС Подраздел 4«Отопление, вентиляция и

кондиционирование воздуха,тепловые сети»
«Тепловые сети»

17  03/20-ИОС-5.5 Подраздел 5 «Сети связи»
18  03/20-ИОС-5.7 Подраздел 7«Технологические решения»
19  03/20-ПОС Раздел 6 «Проект организации строительства»
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20 

03/20-ООС 
Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды» 

 

21 
03/20-ПБ 

Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности» 

 

22 
03/20-ОДИ 

Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов» 

 

 
23 03/20-ТБЭ 

Раздел 10.1 «Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объекта  капитального строительства» 

 

 
 

24 

 
 

03/20-ЭЭ 

Раздел 11.1 «Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической эффективности 
и требований оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов» 

 

25  
 

03/20-НПКР 

Раздел 11.2 «Сведения о нормативной периодичности 
выполнения работ по капитальному ремонту 
многоквартирного дома, необходимых для обеспечения 
безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о 
составе указанных работ» 
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2. Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка»

1. Характеристика земельного участка

Участок строительствамногоквартирных дома расположен по 
адресу:Республика Хакасия, город  Абакан, улица Генерала Тихонова, 2.
Проектируемые блок-секции: рядовая - расположена в пределах 
компоновочных осей «I-II»; угловая - расположена в пределах компоновочных 
осях «III-IV, V-VI», рядовая – расположена в пределах компоновочных осей
«VII-VIII», рядовая – расположена в пределах компоновочных осей «IX-X», 
угловая - расположена в пределах компоновочных осях «XI-XII, XIII-XIV», 
рядовая – расположена в пределах компоновочных осей «XV-XVI». 
Рассматриваемый земельный участок расположен в жилом районе "Арбан" г.
Абакана, в территориальной зоне Ж-2 - зона среднеэтажной жилой застройки.
Участок строительства свободен от застройки. Площадь земельного 
участка=0,8088га.

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон

Участок расположен в жилой застройке. Складские и промышленные объекты в 
радиусе 300 м отсутствуют.

3. Обоснование планировочной организации земельного участка

Земельный участок проектируемого объекта расположен в жилом квартале, 
ограниченном улицами Генерала Тихонова и ул. Некрасова. Объектов 
культурного наследия на данной территории нет. Публичных сервитутов нет. 
Площадь кадастрового участка 0,5899га. На участке запланировано 
строительство шести подъездного пятиэтажного жилого дома с 
эксплуатируемым цокольным этажом с расположенными в нем бытовыми
помещениями. Строительство будет осуществляться в 1этап. Проектные 
решения приняты на основе требований следующей проектно-технической 
документации:
-СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений»;
-Федеральный закон №123-ФЗ от 22 июля 2008 г. «Технический регламент о
требованиях пожарной безопасности»;

-Топосъемка в масштабе 1:500.
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4. Технико-экономические показатели земельного участка

Площадь участка – 5899,00 м2

Площадь застройки  - 2348,2м2

Площадь отмостки  - 408 м2

Площадь проездов  – 665,20 м2

Площадь тротуаров– 1042,10 м2

Площадь площадок – 543,60 м2

Площадь озеленения – 891,90 м2

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории

  По  метеорологическим  и  гидрогеологическим  данным,  а  также  с  учетом 
сложившегося  рельефа  мероприятия  по  инженерной  подготовке территории 
проектируемого здания сводятся к следующему:

-организации поверхностного стока;
-вертикальной планировке.

  Исходным  материалом  для  проектирования  является  топографический  план 
масштаба 1:500.

  При проектировании  здания принят во внимание сложившийся рельеф, поэтому 
предусмотрена небольшая подсыпка, которая в то же время является мероприятием 
для отвода поверхностных вод.

6. Описание организации рельефа вертикальной

планировкой

  При  проектировании  учитывались  требования  СНиП  2.07.01-89* «Планировка  и 
застройка  городских  и  сельских  поселений»  по  обеспечению безопасного 
движения транспорта и пешеходов и отвода ливневых вод. При выполнении схемы 
вертикальной  планировки  приняты  проектные  уклоны,  обеспечивающие 
поверхностный водоотвод.

  Вертикальная  планировка  проектируемого  участка  максимально  приближена  к 
существующему рельефу. Для обеспечения поверхностного сброса ливневых вод с 
проезжей части назначается проектный  продольный  уклон.  Поверхностные воды с 
дорожек предполагается сбрасывать на проезжую часть и прилегающие газоны.

7. Описание решений по благоустройству территории

  Для  строительства  на  проектируемой  площадке  генпланом  предусмотрены 
пожарные  проезды  и  подъездные  пути  для  пожарных  машин, совмещенные  с 
функциональными  проездами  и  подъездами,  основные  подъезды к  объекту 
предусмотрены с ул. Крылова и с ул. Некрасова.

Расстояние от края проезда до наружной стены проектируемого жилого дома 5м. 
Проектом предусмотрены следующие работы по благоустройству: площадка для

мусороконтейнера  с  асфальтобетонным  покрытием,  тротуары и  дорожки  с 
асфальтовым  покрытием,  площадки  для  занятия  спортом  с  газонным  покрытием,
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площадка  для  игр  детей  с  песчаным  покрытием  и  зона  отдыха  для  взрослых  и 
площадки с покрытием из тротуарной плитки.

  8. Зонирование территории земельного участка 
Проектируемое  здание  не  являются  производственным  объектом,  зонирование

территории не требуется.

9. Обоснование схем транспортных коммуникаций.

  Проектируемый  участок  расположен  в  жилом  районе  "Арбан". Подъезд  к 
территории  осуществляется   с  ул.  генерала  Тихонова  которая  связана  с  улично- 
дорожной сетью города.

10. Характеристики и технические показатели транспортных

коммуникаций

Транспортные  коммуникации  в  районе  проектирования  сложившиеся,  улицы
имеют   асфальтобетонное  покрытие,  ширина  улиц  и   проезжей  части  принята  в 
соответствии с их категориями.

11. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих

внешний и внутренний подъезд к объекту

  Для  строительства  выполнен  проезд  к  жилому  дому  с  ул.  Генерала  Тихонова 
Ширина  проезда  принята  5  м,  в  месте  размещения  парковок  –  10,2  м,  ширина 
проезда  к мусорным контейнерам 5м.

 

 


























