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Главный архитектор проекта                                              А.С.Лощилова 

 
 
 



 

 

 

СПРАВКА 

ГЛАВНОГО АРХИТЕКТОРА ПРОЕКТА 
 

 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБЪЕКТА «АПАРТАМЕНТЫ С ПОДЗЕМНОЙ 

АВТОСТОЯНКОЙ» ПО АДРЕСУ: Г. МОСКВА, ВНУТРИГОРОДСКОЕ 

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ ТАГАНСКОЕ, СЛАВЯНСКАЯ ПЛ., ВЛ. 2/5/4, 
СТР. 5. РАЗРАБОТАНА В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ ПЛАНОМ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ЗАДАНИЕМ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ, ДОКУМЕНТАМИ ОБ 

ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА, 
ТЕХНИЧЕСКИМИ РЕГЛАМЕНТАМИ, В ТОМ ЧИСЛЕ УСТАНАВЛИВАЮЩИМИ 

ТРЕБОВАНИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ БЕЗОПАСНОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЗДАНИЙ, 
СТРОЕНИЙ, СООРУЖЕНИЙ И БЕЗОПАСНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРИЛЕГАЮЩИХ 

К НИМ ТЕРРИТОРИЙ, И С СОБЛЮДЕНИЕМ ТЕХНИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ. 

 

 

 

 

 

 ГЛАВНЫЙ АРХИТЕКТОР ПРОЕКТА                              ЛОЩИЛОВА А.С.  
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ГАП Лощилова 
 

09.19 

Содержание 

Стадия Лист Листов 

Архитектор Насырова 
   

  09.19 П 1 1 

     ООО Архитектурное 
бюро «Цимайло 

Ляшенко и Партнеры» 
 

    

    

 

 

 

  

 
 

 

 

 

 

 

1 2 3 

508-TLP-ПЗУ.С Содержание тома  Стр.1 

 
Выписка из реестра членов саморегулируемой 
организации 

Стр 2 

508-TLP-ПЗУ. СГ Справка ГАПа Стр.3 

508-TLP-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка Стр.4-7 

508-TLP-ПЗУ Графическая часть  

                                   Лист 1 Ситуационный план М 1:2000 Стр.8 

Лист 2 
Схема планировочной организации земельного 
участка М 1:500 

Стр.9 

Лист 3 План организации рельефа М 1:500 Стр.10 

Лист 4 План земляных масс М 1:500 Стр.11 

Лист 5 План благоустройсвта и озеленения. М 1:500 Стр.12 

Лист 6 Схема движения транспорта и пешеходов М 1:500 Стр.13 

Лист 7 
Сводный план сетей инженерно-технического 
обеспечения  М 1:500 

Стр.14 

Обозначение Наименование Примечание 
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Славянская площадь. Апартаменты с подземной автостоянкой 
Г. Москва, Внутригородское муниципальное образование Таганское, 
Славянская пл., вл. 2/5/4, стр. 5.  

 

      

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подп. Дата 

    

Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 

И
н

в
. 
№

 п
о

д
л
. 

 

ГАП Лощилова  
09.19 П 1 5 

Архитектор  Насырова  09.19 ООО Архитектурное 
бюро «Цимайло 

Ляшенко и Партнеры» 

 

    

    

 

Пояснительная записка 
                                         Общие данные 

 

Корректировка проекта объекта «Апартаменты с подземной автостоянкой» по 

адресу: Г. Москва, Внутригородское муниципальное образование Таганское, Славянская 

пл., вл. 2/5/4, стр. 5 выполнена в полном объеме на основании: 

 

-   задания на корректировку; 

- градостроительного плана ГПЗУ №RU77-202000-033919 земельного участка с 

кадастровым номером 77:01:0001014:1902; 

- инженерно-геодезических изысканий, выполненных ГБУ «Мосгоргеотрест» (заказ 

№3/2331-18 от 27.03.2018г);  

-технического отчета по инженерно-геологическим изысканиям участка, 

разработанного ГБУ «Мосгоргеотрест» в 2019 г.;  

-технического отчета по инженерно-экологическим изысканиям участка, 

разработанного ООО «Группа проектной инженерии» в 2019г.;  

 

 

 

Проект выполнен в соответствии с нормативными документами: 

 

 Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 N 87 (ред. от 23.01.2016) «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию"; 

Федеральный закон РФ №123-ФЗ от 22.06.2008 г. «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»; 

СП 4.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты»; 

СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги; 

СП 42.13330.2011* «Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружения для маломобильных групп 

населения»; 

СП 82.13330.2016. Свод правил. Благоустройство территорий. Актуализированная 

редакция СНиП III-10-75 (утв. Приказом Минстроя России от 16.12.2016 N 972/пр) 

СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей»; 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 
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Корректировка проекта произведена в полном объеме относительно положительного 

Заключения ООО «Мосэксперт» №77-2-1-3-0062-18 от 07 июня 2018г. 

 

Перечень основных корректировок 
- уменьшение площади застройки проектируемого здания; 

               - увеличение количества апартаментов (с 34 ап. до 54 ап.); 
- уменьшения количества машино-мест в подземной автостоянке (c 22 м/м до 21 м/м); 

- уменьшение площади покрытий; 

- изменение конструкции асфальтобетонного проезда; 

- изменение конструкции тротуара; 

- изменение решений сводного плана сетей инженерного обеспечения (уточнение 

проектируемых инженерных сетей; изменение точек вода в подземную часть здания). 

 

а) Характеристика земельного участка 

 
Земельный участок в границах ГПЗУ №RU77-202000-033919 с кадастровым номером 

77:01:0001014:1902 площадью 0,1277 га, расположен по адресу: г. Москва, Славянская 

площадь, вл.2/5/4, стр.5 и ограничен: 

- с севера, востока и запада – территорией объекта культурного наследия "Здание 

"Делового двора" с банками и гостиницами. В 1926-1932 гг. здесь размещался ВСНХ 

РСФСР" и "Поликлиника Наркомата нефтяной промышленности (в основе склады "Делового 

двора", 1912 г. арх. И.С.Кузнецов),1934 г., арх.Д.М.Чечулин(?)"(Славянская пл., 2/5/4, 

стр.3,4; стр.1 (часть); Китайгородский пр.,7); 

- с юга – административным зданием и далее – местным тупиковым проездом,   

выходящим на Солянский тупик и Китайгородский проезд.  

В границах участка расположен объект незавершенного строительства, подлежащий 

сносу. Также на участке ГПЗУ расположена одноэтажная пристройка (№2.1 по ГП) к 

существующему зданию (№2 по ГП) по адресу: г.Москва, Славянская пл., д.2/5, с.5, 

подлежащая сохранению».  

В границах участка расположены существующие инженерные коммуникации, 

частично подлежащие демонтажу и перекладке: 

- хозяйственно-бытовая канализация; 

- ливневая канализация. 

Существующие инженерные сети, подлежащие сохранению: 

- теплосеть; 

- сети связи. 

Зеленых насаждений, подлежащих вырубке и пересадке нет. 

Земельный участок расположен в границах зоны регулирования застройки №001 и 

зоны охраняемого культурного слоя №001, утвержденных постановлением Правительства 

Москвы от 07.07.1998г. " Об утверждении зон охраны центральной части г.Москвы (в 

пределах Камер-Коллежского Вала)". 

Существующий рельеф характеризуется перепадом абсолютных отметок от 126,49м 

до 125,06м. с уклонами в северном и восточном направлениях. 

 

           б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов  
 

Участок проектирования не попадает в границы существующих санитарно-защитных 

зон.  

Проектируемый объект не формирует санитарно-защитной зоны. 
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в) Обоснование планировочной организации земельного участка 
 

Проектируемый объект «Апартаменты с подземной автостоянкой» по адресу: Г. 

Москва, Внутригородское муниципальное образование Таганское, Славянская пл., вл. 2/5/4, 

стр. 5.  в границах ГПЗУ №RU77-202000-033919 с кадастровым номером 77:01:0001014:1902 

площадью 0,1277 га, представляет собой 8-иэтажное здание, расположенное на двухэтажной 

подземной части автостоянки.  

В соответствии с ГПЗУ земельный участок полностью расположен в границах: 

- заповедной территории №001 «Китай-город Московского Кремля» в соответствии с 

постановлением Правительства Москвы №440 от 17 июня 1997г. «Об утверждении зон 

охраны ансамбля Московского Кремля»; 

- строгого регулирования застройки в соответствии постановлением Правительства 

Москвы №545 от 07.07.1998г. «Об утверждении зон охраны центральной части г.Москвы (в 

переделах Камер-Коллежского вала); 

- зоны охраняемого культурного слоя в соответствии постановлением Правительства 

Москвы №545 от 07 июля 1998г. «Об утверждении зон охраны центральной части г.Москвы 

(в переделах Камер-Коллежского вала); 

- зоны регулирования застройки в соответствии постановлением Правительства 

Москвы №545 от 07 июля 1998г. «Об утверждении зон охраны центральной части г.Москвы 

(в переделах Камер-Коллежского вала); 

- объединенных охранных зон памятников истории и культуры в соответствии 

постановлением Правительства Москвы №881 от 16.12.1991г. «Об утверждении зон охраны 

центральной части г.Москвы (в переделах Садового кольца); 

- территории с утвержденными режимами в соответствии постановлением 

Правительства Москвы от 15.06.2010г. № 490-ПП «Об утверждении границ территорий 

объектов культурного наследия, режимов использования земель и градостроительных 

регламентов на территориях зон охраны объектов культурного наследия в границах квартала 

№130 Центрального административного округа», с режимами использования земель – Р1 и 

Р2 (2); 

В соответствии с п. 2.4 ГПЗУ земельный участок (площадью 313 кв.м) частично 

расположен в границах территории памятников истории и культуры (режим Р1). 

 

 

                                  г) Технико-экономические показатели  
                                                   Баланс территории 
 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Ед. 

изм. 
Корректировка 

Пол.Заключение 

ООО"Мосэксперт" 

№77-2-1-3-0062-

18 от 7 июня 2018г 

1     Площадь участка по ГПЗУ га 0.1277 0.1277 

2 Площадь проектируемой застройки, в том числе: м2 787.40 839.00 

2.1     - наземная м2 764.80             -- 

2.2     - подземная м2 22.60  -- 

3 Площадь застройки существующего здания м2 102.60                 -- 

4 Площадь покрытий, в том числе: м2 475.0 438.00 

4.1 площадь покрытий  м2 409.60   

4.2 Площадь покрытий под нависающими частями здания м2 65.40   

5 Площадь озеленения М2 0.0 0.0 
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   д) обоснование решений по инженерной подготовке территории 

 
В границах участка расположен объект незавершенного строительства, подлежащий 

сносу. Также на участке ГПЗУ расположена одноэтажная пристройка (№2.1 по ГП) к 

существующему зданию (№2 по ГП) по адресу: г.Москва, Славянская пл., д.2/5, с.5, 

подлежащая сохранению».  

В границах участка расположены существующие инженерные коммуникации, 

частично подлежащие демонтажу и перекладке: 

- хозяйственно-бытовая канализация; 

- ливневая канализация. 

Существующие инженерные сети, подлежащие сохранению: 

- теплосеть; 

- сети связи. 

Зеленых насаждений, подлежащих вырубке и пересадке нет. 

 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 
План организации рельефа проектируемого участка выполнен в увязке с 

существующим отметками примыкающих проездов.  

На участке сохранен организованный отвод поверхностных вод по лоткам 

проектируемых (реконструируемых) м существующих твердых покрытий проездов с 

последующим отводом вод в существующую сеть ливневой канализации. 

План организации рельефа разработан методом проектных горизонталей сечением 

через 0,1м.  

За относительную отметку 0.000 принят пол 1-го этажа, соответствующий 

абсолютной отметке 125.25 м. 

 

           ж) Описание решений по благоустройству территории 

 
Данным проектом предусмотрено создание комфортной и эстетичной среды для 

жизнедеятельности населения.  

Проектом предусмотрено: 

- реконструкция проезда с асфальтобетонным покрытием; 

- реконструкция тротуара из гранитной брусчатки; 

- устройство тротуара из гранитной брусчатки; 

- установка урн; 

- установка бетонных полусфер в качестве ограждающих конструкций проезда от 

тротуара; 

- устройство наружного освещения территории посредством фасадного освещения. 

Конструкции проезда (тип 1) и тротуара на грунте (тип 2) приняты согласно альбому 

«Дорожные конструкции для г.Москвы СК 6101-2010-13», А-3, СТ-1. Конструкции 

покрытий над подземным паркингом нетиповые.  

Уплотненным грунтом основания для конструкций дорожных одежд и одежд 

благоустройства на естественном основании служат уплотненные техногенные грунты 

(ИГЭ-1) песчанистого состава, влажный, слежавшийся, с включением кирпича, щебня, 

битого бетона.  

Площадей озеленения проектом не предусмотрено. 

Материалы верхних слоев конструкций дорожных и тротуарных одежд будут 

уточнены на стадии рабочей документации. 

Вывоз мусора производится специализированной организацией из помещения 

мусорокамеры, расположенной на первом этаже с выходом в уровень земли. Мусор 
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выкатывается к спецтранспорту, остановка которого производится на местном проезде, 

выходящего на Китайгородский проезд и Солянский тупик. 

Проектом предусмотрено беспрепятственное передвижение МГН по территории. 

 

            з) Обоснование схем транспортных коммуникаций 

 
Подъезд к зданию осуществляется с юго-восточной стороны участка с местного проезда, 

выходящего на Китайгородский проезд и Солянский тупик. Въезд в подземный паркинг 

осуществляется в юго-западной части здания посредством подъемника для автомобилей. 

Количество мест в апартаментах – 92 мест. 

 

Расчет машиномест. 
  

Расчет произведен согласно СП 42.13330.2011* «Планировка и застройка городских и 

сельских поселений», приложению К: 

 

1. Для гостиниц высшего разряда на 92 места (проживающих) и обеспеченности 15 

машиномест  на 100 расчетных единиц: 

92x15/100 = 14 м/мест 

 

2. Требуемое количество машиномест для административных работников из числа 

обслуживающего персонала (21 человек в смену, из них 3 административных 

работника) (см. ТХ): 

21x5/100= 1 м/м. 

 

3. Требуемое количество машиномест для учреждений управления местного значения 

(офисы): 

Количество работающих в офисе 6 чел (см. ТХ), 

Расчетная единица, машиномест Уо - 5м/м на 100 работающих: 

Nраб*Уо=6х5/100 = 0.3м/м (1 м/м) 

 

               Кафе обслуживает только проживающих в апартаментах, при расчете машиномест   

количество посетителей не учитывается. 

 

Итого требуется по расчету 16 м/м. 

 

В соответствии с СП 59.13330.2012 п.4.2.1 10% машиномест (от 16 требуемых по 

расчету) предусматривается для инвалидов, что составляет 2 машиноместа, в т.ч. 1% (но не 

менее одного) для инвалидов на кресле-коляске, что составляет 1 машиноместо. 

Автомобили инвалидов паркуются службой парковщиков, поэтому выделение 

специализированных мест не требуется. 

          

     Проектом предусмотрена подземная автостоянка на 21 м/м. 
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