O01ecTBO ¢ OrPAHUYEHHON OTBETCTBEHHOCTHIO
«CnenuanusupoBannbii 3acTpoiimuk «CITAPTAK»
(3acTpoifiuK)

151

I'paxnanun Poccniickoit @enepanun
(Yuactauk J{oneBoro CTpoUTEILCTBA),

JOT'OBOP YUACTHUA B 1OJIEBOM CTPOUTEJIBCTBE
CIIOPTUBHO-03JIOPOBUTEJBbHOI'O KOMILJIEKCA C TOCTUHHUIIEMN,
ABTOCTOSIHKOHM 1 UH)KEHEPHBIMU KOMMYHUKALIUSIMHA
(KABOH KOMILJIEKC «LES»)

10 aJIpecy:

Poccuiickas ®enepanus, . Mocksa, FO3AO,

SceneBo, HoBosiceneBckuii mp., BJI.3

No



JOI'OBOP YUACTHUSA B TOJEBOM CTPOUTEJIBCTBE
Ne

r. MockBa «_» 20 T

O01ecTBO ¢ OrpaHNYeHHOH OTBETCTBEHHOCTHI0 «Cnenuaju3upoBaAHHbIN 3aCTPOMIIMK
«CITAPTAK», opuauyeckoe JIMIO, YYPEXKIECHHOE B COOTBETCTBUU C 3aKOHOJATEIbCTBOM
Poccuiickoit ®enepannu, umeromee ( * ), ( * ), ¢ MectoM HaxokaeHus 1Mo aapecy: ( * ), B IUIE ero
['enepanbHOro mupekropa ( * ), aeicTByroliel Ha OCHOBaHHH Y CcTaBa («3acTPOHIIMKY), 1

I'paxknanun Poccniickoit ®enepamuu( * ), CHUJIC: ( * ), mon( * ), nata poxxaenus: ( * ),
mecto poxkaenus: ( * ), macnopr cepust ( * ) momep( * ), Bbman: ( * ), KOO mOApa3aciICHHUS:,
3apeructpupoBad 1o azapecy: ( * ) («YuacrHuk J[losieBoro CTpouMTEIbCTBa»), COBMECTHO
uMeHnyeMbiMi «CTOPOHBI», a pa3/eabHo «CTOpoHa»,

3aKTIOYMIA  HACTOSIIMA JOrOBOP YdYacTUsi B JI0JeBOM crpoutenbetBe («lorosop») o
HIDKECIIETYIOIIEM:

1. TEPMHWHbBI U TOJIKOBAHHUE
1.1 Ecnin w3 koHTekcTa HE cieayeT HWHOE, TEPMHUHBI, YIOTPEOJICHHBIC B
HacTosmeM J[oroBope ¢ 3arnaBHOM OyKBbI, UMEIOT CIEIYIOIINE 3HAYCHHUS:

«3panue» o3HayaeT CHOPTHUBHO-03JOPOBUTENBHBIM KOMIUIEKC C TOCTHMHMIIEH, aBTOCTOSHKOM WU
MHXEHEPHbIMU KOMMYHUKAIUSIMH, KOTOPBIM OyZeT moctpoeH no aapecy: Poccuiickas denepanns,
ropon MockBa, KO3AO, SceneBo, HoBosiceneBckmii mp., Bi.3, miomansio 36 250,5 kB.M., Ha
3eMEeNbHBIX y4yacTKax ¢ KajgacTpoBeiMH Homepamu Ne77:06:0008009:1013 u Ne77:06:0008009:97
(«3eMenbHBIN y4acTOK»), IpUHAAIeKAIINUX 3aCTPOHIIKMKY Ha IIPaBe J0JITOCPOUYHOM apeH/ bl
«3axoH Ne 214» o3nauaet ®enepanbHblif 3akoH Ne 214-D3 ot 30 nexabpst 2004 roga «O06 ywyactuu
B JIOJIEBOM CTPOUTENILCTBE MHOTOKBAPTHUPHBIX JOMOB M HHBIX OOBEKTOB HEIBM)KMMOCTH U O
BHECEHWH MU3MEHEHHMI B HEKOTOPBIE 3aKOHOJATENbHbIE aKkThl Poccuiickoil denepaunmn», ¢ y4eToOM
W3MEHEHUH U JONIOJIHEHUH.

«O0bekT [JoneBoro CTpouTtebCTBa) O3HAUYaET HEKUIIOE MOMEUICHHE (amapTaMeHT) B 3JaHHH,
nojsexaniee nepenade YvactHuky Jlonesoro CtpouTenbcTBa Mocie MONYYEHHs PaspeleHus Ha
BBO/JI 3/1aHMS B DKCILIYaTAlNIO, XapaKTEPUCTUKU KOTOPOTO yka3zaHsl B [Ipunoxennn 1 k forosopy.
«IlepenaTrounblii AKT» O3HauaeT akT, NOATBepXxiaromuii mnepenauy OObekTa JloneBoro
CrpoutenscTBa 3acTporMKoM Y4acTHUKY JloneBoro CtpouTenbCTBa.

«IIpoexTHass [lexjiapanus»» O3HAYaeT IIPOEKTHYIO JACKJIApalMl0 B OTHOIIEHUU 3JaHMs,
pasMemniaeMyro 3acTpOUIITUKOM B CBOOOJHOM JIOCTYIE B COOTBETCTBUM ¢ 3akoHOM Ne 214, a takxke
NOoCJEyIOIe U3MEHEHHS U IOTIOJIHEHUS K Hel, 0 KOTOPbIX 3aCTpOUIIMK HH(OPMHUPYET YUacTHUKA
Honeoro CTpouTensCTBa IMyTeEM MyOTUKAIIMU B YCTAaHOBIEHHOM 3akoHOM Ne2 14 mopsiake.

«Ilena J[loroBopa» o03Ha4aeT JEHEXKHBIE CPEACTBA, YIUIauMBaeMble Yd4acTHUKOM JloneBoro
CrpoutenbcTBa 3acTpOHIIMKY MO HacTosmemy Jlorosopy.

«/loroBop 3CKpOy cuyeTra» - 3aKJIIOYaEMbIi B COOTBETCTBUU cO CT.860.7 I'paskaaHCKOro Kojekca
Poccuiickoit denepauuu A0roBop 00 OTKPBITUM CIEHUANIBHOIO cyYeTa 3CKpPOy Ul ydyeTa u
OJIOKMPOBAHUS JICHEXKHBIX CPEICTB, MOJYUYEHHBIX OaHK (ICKpOy-areHTOM) OT BIJejblla cyeTa
(meronenta — YdactHuka [loneBoro CTpouTeNbhCTBA) B IENSIX MX TEpenadd 3acTPOUIIUKY TPH
BO3HUKHOBEHUN OCHOBAHUU, NMPEAYCMOTPEHHBIX JI0TOBOPOM cueTa 3ckpoy. IIpaBa Ha neHexHble
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CpEICTBA, HAXOJIIIMECS Ha CYETe O3CKpOy, MpUHAIeKar aenoHeHTy (YyactHuky JloneBoro
CrtpoutenscTBa) 10 JaThl BO3HUKHOBEHHUS OCHOBAHMH [UIsl TEpeNauyd JICHEXHBIX CpPEICTB
Oocaedummapy (3acTpoliliuky), a ToOcie YKa3aHHOW pdartkl - OeHedunumapy. Pacmopspkenue
JNEHEXKHBIMH  CPEJICTBAMH, HAXOIALIMMUCS Ha CYETe 3CKpPOY, OCYIIECTBISIETCS B MOPAIKE,
npeaycMorpennom naparpadom 3 ['massr 5 ['pakganckoro xonekca Poccuiickoit denepanmu.
«YTNOJHOMOYEHHBII 0aHK (3ckpoy-areHT)» - [IyOnuuHoe akmumoHepHoe obOmecTBo «COepOaHK
Poccuny», Mecronaxoxaenue: r. Mocksa, Anpec: Poccust, 117997, ropon Mocksa, ynuiia BaBusosa,
noM 19, IlourtoBeiii anpec: 109544, r. MockBa, yiu. bonbsmas AngponwseBckas, a. 6, MHH
7707083893, OI'PH 1027700132195, KIIII 773601001, OKIIO 00032537, siBasfoLIMiics KpEAUTHON
OpraHm3aiyeil Mo 3aKoHoJaTenbCcTBY Poccuiickoit denepanuu (reHepaibHas JMICH3HS OaHKa
Poccuu Ha ocymectBienue 6ankoBckux onepanuii ot 11.08.2015 Ne1481) Tenedon: +74955005550,
email: sberbank@sberbank.ru.

2. TIPEAMET JOTOBOPA

2.1 3acTpOUIIMK HACTOSAUINM 00sI13yeTCsl B MPEAYCMOTPEHHBIH JI0OrOBOPOM CPOK CBOUMHU CHIIAMU
U (WIKM) C TPUBICYCHHEM JPYruxX JIMIl TOCTPOUTH 3JIaHWE W TOCIe BBOAA 3JaHUS B
JKCIUTyaTanuio Tnepenatb YdactHuky JloneBoro CrpoutenbctBa OO0bekT JloneBoro
CrpoutensctBa, a YuactHuk JlomeBoro CrpouTenscTBa 00si3yercs yruatuth LleHy
Horosopa u mpuHsath OObekT JloneBoro CrpouTenscTBa B MOPSAKE M B CPOKH,
IIpEAYyCMOTpEHHBIE [IOTOBOPOM.

2.2 Xapakrepuctuku OO0bekta JloneBoro CrpoutenbcTBa (B COCTOSHUU - 0€3 YUCTOBOM
oTIeNKu), npuBeaeHsl B IIpunoxenun 2 x Hactosuemy Jlorosopy. Ilpu stom CropoHsl
noroBopuinch, 4to O6bekT JloneBoro CTpouTenscTBa caaercs 6e3 OTIENKH.

2.3 CTOpOHBI HACTOSIIIMM JIOTOBOPUJIMCH, YTO CTOMMOCTb OTIEJIKM HE BXOJUT B CTOMMOCTh
O6mnekTta JloneBoro CTpoutenbeTBa. Y4acTHUK 003yeTCsl 3aKII0YUThH JI0TOBOP HA OTACIKY
Oo6wekra J[loneBoro CTpOUTENBCTBA C MOAPSAYMKOM, BBIOPAaHHBIM 3aCTPOUIIMKOM U
omnatute ero. Croumocth otaenku OObekra JloneBoro CTpoHTENbCTBAa OIJIAUYHMBACTCS
Y4acTHUKOM OTJZIE€IBHO, B CPOKU U B TIOPSAKE OIMPENIEICHHBIM 10TOBOPOM C MOAPSTIUKOM.

2.4.  CTpouTenbCTBO 31aHUs OCYLIECTBIIETCS 3aCTPOUILIMKOM C IPUBJIEYEHNEM KpeIUTHBIX cpeacTs [TIAO
CoepbOank B mure MockoBckoro Oanka I[TAO Coepbank (manee — [TAO Coepbank) Ha
ocHoBaHuu JloroBopa o HeB0300HOBIIeMOH KpenuTHOoM muHur Ne 7125 ot 19.12.2019 rona,
3akmoueHHoro mexay ITAO «Coepbank» u OOO «Creunaan3upoBaHHBIN 3acTpOMIIUK
«CITAPTAK» (manee — «KpemutHblii moroBop 1») u JloroBopa o HEBO300HOBIsEMOMN
kpeautHoi tuHuK Ne 7033 ot 19.12.2019 rona, 3axmouennoro mexay ITAO «Coepbank» u
000 «CnenuanuzupoBansbiii 3actporinmk «CITAPTAK» (nanee — «KpenuTHsiit 10oroBop
2»), TIpaBa MO JIOTOBOPY apeHJIbl 3€MEJIbHOTO Y4YacTKa/3eMeNbHBIN y4acTOK, Ha KOTOPOM
OCYILECTBISIETCS CTPOUTENBCTBO 3AaHus, HaxoaTcs B 3anore/unoreke y [IAO CoepOaHk.

2.5.  CTOpOHBI HACTOSIIMM 3asBJISIOT, YTO HACTOSAIIHIA J[OTOBOp SIBISIETCS TOTOBOPOM YYacTHsI B
JI0JIEBOM CTPOMTEIBCTBE, 3AKJIIOUEHHBIM B COOTBETCTBHUM C ['paKIaHCKUM KOAEKCOM
Poccuiickoit ®eneparuu, 3akoHoM Ne 214 v ”HBIMU HOPMATUBHBIMU aKTaMHU.

3. ITPABA 1 OBA3AHHOCTU CTOPOH

3.1 3acTpoiiiuk:

3.1.1. OOecneunBaeT CTPOUTENHCTBO U Cllauy B HKCIUIyaTalluio 3MaHMs, B TOM YHCIE, 3aKI0YaeT
JIOTOBOPHI C TEHEPAITBHBIM MOIPSITIMKOM U HHBIMU yYaCTHUKAMH CTPOUTEIIHCTBA.

3.1.2. OO0si3yercs HaNpaBiATh JCHEXKHBIE CPEACTBA, MOJYyYEHHbIE MO HacTosueMmy Jlorosopy, Ha
co3nanue O0wekra JloneBoro CtpoutenscTBa (BKIIIOUAs €M0 BHYTPEHHIOIO OTACIKY), @ TAKKE
Ha MHbIE 1I€JIU, ollpeieeHHbIe 3akoHOM Ne 214,

3.1.3. O06s3yercs mnepenarb YuactHuky JlomeBoro CrpoutensctBa OO0bektr  JloneBoro
CTpouTensCcTBa, XapaKTEPUCTUKA M KAadeCTBO KOTOPOTO COOTBETCTBYET YCIIOBHSAM
Hacrosimero  JloroBopa, TpeOOBAaHUSAM  TEXHUYECKMX  PEIJIAMEHTOB,  IPOEKTHOM
JOKYMEHTAIlUN, TPafOCTPOUTEIBHBIM perjiaMeHTaM, a TakKKe HHBIM 00s3aTeIbHBIM
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3.1.4.

3.1.5.

3.2
3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6.

4.1

4.2

4.3

4.4

TpeOOBaHUSM.

BrpaBe BHOCUTH H3MEHEHUS B MPOEKTHYIO JOKYMEHTALUIO W/WIK B HHQOPMAIHIO O
3acTpoHuuke, mociae 4ero 3acTporIluK 00s13yeTcsi BHECTH COOTBETCTBYIOIINE U3MEHEHUS B
[TpoekTHyIO AeKIIapaliio U OMyOIMKOBATh UX B OPSAIKE U CPOKHU, YCTAHOBIICHHbIE 3aKOHOM
Ne 214.

HmeeT uHble npaBa U 00s13aHHOCTH, MIPEIYCMOTPEHHbIE HACTOAIUM JloroBopoM 1 3aKOHOM
No 214-@3.

YyactHuk JloseBoro CTtpouresbcTBa:

O6s3yercsa mpousBoauTh yruiaty Llenst JloroBopa B pasmepe U B MOpsIKE, YKa3aHHOM B
ctatbe 6 Jlorosopa.

O6s3yercs  npuHATh OObekT JlomeBoro CrTpouWTeNbcTBA B TOPSAKE U CPOKH,
peycMOTpeHHbIe cTatbell 4 Jlorosopa.

Ho moanucanus Ilepenarounoro Akra B otHomeHuu Oowekra JloiaeBoro CtpoutenbcTa u
nonHo omarel llensr JloroBopa HeE OCYIIECTBIATH JECWCTBUSA, HAIPABICHHBIE HA
nepeycTpoiicTBo u/unu neperianupoBky Oowekra J{oneBoro CtpoutenberBa (BKIOYAs, HO
HE OTPAHUYNBASIChH, PAOOTHI 110 MEPETIAHUPOBKE, BO3BEICHUIO IIEPEropo 10K BHYTpU OOBEKTa
HoneBoro CTpouTenbCTBa, Pa3BOJKE BCEX WHKEHEPHBIX KOMMYHHKAIUH, JIIEKTPHKH,
npoOWBKE MPOEMOB, HHUII, OOPO31 B CTEHAX M MEPEKPBITUSAX W T.J.); HE MPOBOIUTH 0Oe3
MpeBapUTEILHOTO MUCHBMEHHOIO cOorjacusi 3acTpOWIMKa U HHBIX COOCTBEHHUKOB
noMeleHU (Y4aCTHMKOB JIOJI€BOIO CTPOMTENBCTBA) B 3AaHUM pabOThI, KOTOpbIE
3aTparuBaroT ero ¢acaja U 3JEeMEeHTHI (BKII0Yasi, HO He OTPaHHYMBAsACh, YCTAHOBKY CHApPYXKH
3nanus JTIFOOBIX YCTPOUCTB U COOPYKEHUH, JI0OBIC PadOTHI, 3aTparHBarOIINE BHSITHUN BH]T 1
KOHCTPYKIHUIO (hacana).

He BecTu pexiiaMHyI0 1€SITEIBHOCTD, CBI3aHHYIO C ITpeaMeToM J[oroBopa, ¢ UCTIOIb30BAHHEM
KOMMEpPUYECKOro o0o3HaueHus 3acTpodiIuKka © 3HaHusl, a TakKe IPUHAISKAIINX
3acTpoUIIUKY MO0 UCTIONB3YEMBIX IM 00BEKTOB MCKITIOUYUTEIILHBIX TIPAB.

Jo monuoii omatel Llensr JloroBopa He BIpaBe pacHopsiKaTbCs IOJY4aeMbIMHU TIO
HacrosimemMy JloroBopy umyiecTBeHHbIMU TIpaBaMu Ha O0bekT JloneBoro CTpouTeasCcTBa
(B TOM umcIe 3aKI0YaTh CACTKH, 00bEKTOM KOTOPBIX SIBIISIFOTCS UMYIIECTBEHHBIC MpaBa Ha
O6next [loneBoro CTpoWTENbCTBA, a MPEIMETOM — OTUYXKACHHE, OOpeMeHeHue Iudo
BO3MOXKHOE OTUYXJICHHUE B OyIyIIeM TPEeThUM JIHIaM) 6e3 MpeBapUTEILHOTO MUCHEMEHHOTO
yBeIOMJICHHS 3aCTPOMIIKKA (32 HCKIIIOYCHUEM BOSHUKHOBCHHS UTIIOTEKU B CHJTY 3aKOHA).
HmeeT uHbIe MpaBa U 00S3aHHOCTH, MPEAYCMOTPEHHBIE HACTOSIIIUM JloroBopoM U 3aKOHOM
Neo 214-@3.

INEPEJAYA OBBEKTA JOJIEBOI'O CTPOUTEJIBCTBA

Ha pary noamucanumst JloroBopa miaHUPYyeMBIM CPOKOM TONYYEHUS 3acTpONUIIUKOM
paspelieHus Ha BBOJ 3JaHUS B dKCIUTyaTaIuio siBisercs «29» nekabps 2021 roxa. JlanHbIi
CPOK MOKET OBbITh M3MEHEH 3acTpOHIIMKOM B ciydae HEOOXOJMMOCTH, MpPH YCIOBUU
coOmoieHnsT 3aCTPOMIIMKOM CpOKa, yKa3zaHHOro cratbe 4.2 (IpU 3TOM MOJIHUCAHUE
COOTBETCTBYIOIETO JOMOJIHUTEILHOTO COTJIallleHHsI K HacTosieMy JloroBopy He TpeOyercs).
3acrpoiiimuk o6s3yercs nepenarb O0wvekT JloneBoro CtpoutenscTBa YuacTHUKY JlojeBoro
CrpoutenncTBa 1o [lepenarounomy AKTy mociie MOTydeHUs pa3pelieHus Ha BBO 3/1aHHs B
AKCIUTyaTaIuIo U He mo3aHee 2-ro kBaprana 2022 roxa.

B cnyuae ecnu ctpomTenscTBO (co3maHue) 3MaHUS HE MOXET OBITh 3aBEPIICHO B CPOK,
yka3aHHbII B craTthe 4.2 JloroBopa, 3acTpodIuk He mo3jaHee, yeM 3a 2 (/IBa) mecsma 1o
HCTEUYEHHUs YKa3aHHOTO CpoKa o0s3aH HampaBUTh Y4acTHHKY [lonmeBoro CrpouTenbcTBa
COOTBETCTBYIOLIYIO0 HH(POPMAIIMIO U MpeiokeHne 00 u3menenun JJorosopa.

He menee ueM 3a 14 (ueTbipHaanarh) pabouux AHen 10 Havana nepegaun O6bekTa JloneBoro
CrpoutennctBa YuactHuky JloneBoro CtpoutenscTBa (HO B JII0OOM cilydae HE MO3aHee 2-
ro kBaprana 2022 roza). 3acTpoIIMK 00s3aH MUCEMEHHO YBEJOMUTh Y4acTHUKa J[osieBoro
CrpoutennctBa 0 ToM, uTo O0BeKT JloneBoro CTpouTeabCTBa TOTOB K Mepeaade. Y YaCTHUK
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

HoneBoro CTpouTensCTBa, MOMYYUBIINN COOOIICHHE 3acTPOUIIIKa 0 TOTOBHOCTH OOBeKTa
HoneBoro CTpouTenbcTBa K nepenade, 00s3aH NPUCTYIUTH K €ro MPUEMKE B TEUEHHE CPOKa,
YKa3aHHOTO B YBEJIOMJIEHUU 3aCTPONIIUKA.

Oo6s3arenbcTBo  3acTpoiimuka 1o mnepenade OObekra J[lomeBoro CrpouTenbcTBa B
YCTaHOBJICHHbIE HACTOSIIIMM J[OrOBOPOM CpOKHU SIBJISIETCS BCTPEUHBIM IO OTHOIICHHUIO K
obs3aTenbcTBY YuactHuka JloneBoro CtpoutenscTBa 1o ymiare Llensr loroBopa u (vim)
npueMke OObekTa JloneBoro CtpouTenbCTBa B MOPSAKE, MPEAYCMOTpeHHOM JloroBopowm,
HEUCIIOJTHEHNE KOTOPOro BJ€YeT 3a CcOo0Oi copa3MepHOe IMPOJJICHHE CpOKa Iepenayw,
YCTaHOBJICHHOTO cTaThel 4.2 JloroBopa.

Bue 3aBucumoctH OT Hanmuuusi Bosieu3bsiBieHUs YdyacTHuka JlomeBoro CTpouTenbcTBa
3acTpoiIlIK BIpaBe HCIIOJHUTH CBOM oOs3arenscTBa mo mnepemade OObekrta JloneBoro
CrpourenbcTBa AOCPOYHO, B JIFOOOM JIE€Hb 110 CBOEMY YCMOTPEHHIO, IPU YCIOBUU IOJHOU
omnatsl Llensl [loroBopa u momyueHus: paspelieHus Ha BBOJ OOBEKTa B AKCIUIyaTalldiO B
OTHOILIEHUU 3/1aHHUS.

B cayuae ecnmu B O0bekTe [loneBoro CTpouTENhCTBA MMEIOTCS Kakue-THO0 e(eKTsl,
KOTOpbIE HpPENATCTBYIOT Hcnoib3oBaHuo OObekra J[loneBoro CrpoutenbcrBa 1O
HasHaueHuio (mamee - «CymiectBeHHble J[e(eKThI»), KOTOpbIe BBISBICHBI B IPOIECCE
nepegaun O6bekta JomeBoro CrpoutenbctBa YuacTHuKy JlonmeBoro CTpouTenbCTBa,
CtopoHbl MOAMKUCHIBAIOT Ne(HEKTHYIO BEIOMOCTh, B KOTOPOW OTPa)KalT MEPEUYEeHb TaKUX
CymectBeHHbix JlepekToB, NOMIEKANMX YCTPAHEHUIO W PAa3yMHBIH CpPOK Ui UX
yCTpaHEeHHUs, KOTOPBId B JIFOOOM Ciydae JOJDKEH COCTaBisATh He Oosee 90 (meBsiHOCTO)
KaJeHJApHbIX JIHEM C Jarbl MOJNHUCAHUSA TaKOW BEIOMOCTH. Y4acTHUK JlojeBoro
CrtpoutenncTBa BIpaBe OTKazarbcs oT mpueMkn OObekra [lonmeBoro CrtpoutenncTBa W,
COOTBETCTBEHHO, noanucanus [lepegatounoro Axra 1o ycrpaneHusi Takux CyliecTBEHHBIX
HedexroB. Ilpu stom VYuactHuk JloneBoro CTpouTenbcTBa He BOpaBe TpeOOBATH
copa3MepHoro ymMmenblueHus Llensl JloroBopa M KoMIEHCAallMM PAacXO0JI0B Ha YCTpaHEHHUE
CymectBeHHbIX JleeKToB.

VYyacthuk [loneBoro CtpouTenbcTBa HE BIIpaBe 0TKa3aThes oT mpueMku O0bekTa JloneBoro
CtpoutennCcTBa B CBSI3U C HAIUYUEM J1€(PEKTOB, KOTOPBIE HE MPEMSTCTBYIOT UCIIOIB30BAHUIO
Oo6wbekra JloneBoro CTpouTeNnbCcTBa MO Ha3HAYEHUIO, B YaCTHOCTHU, J1€()eKTOB BHYTPEHHEN
otnenku O0nekra JloneBoro ctpoutenscTBa (nanee - «HecymectBennsie Jledextrr»). Takue
neeKThl MoJyIeKaT yKa3aHHio B Je(deKTHON BeqoMoCTH, npuiaraemoil k Ilepenarounomy
AKTY, U TIOJIJIeKaT YCTPAHEHUIO B Pa3yMHBIN CPOK JJISl UX YCTpaHEHUs, KOTOPBIH B TOO0OM
ciydae IIOJDKEH COCTaBlsATh He Oonee 60 (miectupecsiTu) KaJCHAAPHBIX THEW C JIAThI
noanucanus [lepegatounoro akra. [Tpu a3Tom Yuactauk JloneBoro CTpouTENsCTBA HE BIIpaBe
oTKa3aTbcsi OT mnoanucanus IlepematouHoro Axra, a Takke TpeOOBaTh COpPa3MEpPHOIO
ymeHblieHus Llens! JloroBopa 1 KoOMIEHcalluyd pacxo/ioB Ha ycTpaHeHue HecyiiecTBeHHbIX
HedekTos.

B cnyuae ecnmu VYuactHuk [loneBoro CrpouTensCTBa OTKa3ajics OT MOANUCAHUS
[lepenatounoro Axrta B cBsizu ¢ HanuuueMm CymecTBeHHBIX JledekToB, TO mocne ux
ycTpaHeHus nporenypa npueMkn O6nekra JJoneBoro CtpoutenbcTBa nmoBTopsiercs. Bo Bcex
OCTAJIbHBIX CiIydasx (B ToM uucie npu Hanuuuu HecymectBerHbix JledekToB) mporeaypa
npuemku O0nekTa JJoneBoro CTpouTenbcTBa He MOBTOPSETCS, a GaKT yCTpaHEeHUs AePEeKTOB
MOJJIEKUT OTPAKEHHUIO B COOTBETCTBYIONIEH 1e(heKTHON BEOMOCTH.

Hacrosimium CTopoHBI JOrOBOpUIIMCh, uTO mnoanucaHue llepenarounoro AkTa mo3jHee
CpOKa, YKa3aHHOTO B cTaThe 4.2 BBIIIE, BEI3BAHHOE HEOOXOAMMOCTRIO BBITIOJTHEHHS pa0OT 110
yCTpaHEHHIO KaKUX-THOO0 AePEeKTOB, HE ABISAETCS HAPYIIEHWEM CPOKa, YKa3aHHOTO B CTaThe
4.2 Jloroopa.

CropoHbl coriacoBalid, 4YTO HEMOTHUBHPOBAHHBIM OTKa30M YuacTHuUKa J[loneBoro
CrpoutennpctBa ot moanucanus I[lepematounoro Akra m mpuemku OObekta JloneBoro
CrpouTtenbCcTBa SBISETCSA:

(a) yxazanue na nanmnune HecymectBennnix Jledhekros (crares 4.8 JforoBopa);
(b)pacxoxnenue daxtuueckoit miomaau Oobekra JoneBoro CtpoutenbcTBa (yKa3aHHOW B
[Tepenatounom AKTE€) OTHOCHUTEIHHO MPOESKTHOM uiomiaau (ykazanHoi B [lpunoxenun 1
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4.12

4.13

4.14

JloroBopy) B npenenax 2% (/IByx mpoieHToB) B OOJBIIYIO MM MEHBIIIYIO CTOPOHY,
(c)ucrons3oBanue Bo BHyTpeHHEH oTaenke OonekTa JloseBoro CTpouTeIbCTBA MATEPHATIOB
1 000pyIoBaHUs 1O BEIOOPY 3acTpoiiliinka 0e3 yXyaIIeHHs KaueCTBa OT/IENIKH,
(d)HeoHOPOTHOCTH ¥ €CTECTBEHHOCTU Je(EKTOB MPUPOIHBIX OTACIOYHBIX MATEPHATIOB BO
BHYTPEHHEHN OTJIEIKE;

(e)BHecenue 3acTpornmkoM u3MeHeHH B [IpoekTHy0 JIOKYMEHTAIIMIO B YCTAHOBICHHOM
3aKOHOJATEIBCTBOM IOPSIIIKE.

B ykazannbix ciydasx YdactHuk JlomeBoro CTpoWTENbCTBA HE BIPABE. OTKA3aThCsl OT
Hactosmero JloroBopa; TpeboBath Bo3Bpara lLlenbl JloroBopa; OoTKazaTbcs OT HPHUEMKH
Oo6nexra JloneBoro CtpoutenscTBa; TpeOOBATh OT 3aCTPONIIMKA COBEPIICHHS IEHCTBUMN 110
m3menennto O6bekra Jlonesoro CrpouTenbcTBa; TpeOOBaTh COPAa3MEPHOTO YMEHBIICHUS
Lenrr JloroBopa; TpeboBaTh KOMIIEHCALlUU pacxoAoB Ha u3MeHeHue OObekra JloneBoro
CrpouTenbcTBa CBOMMU CUIIAMM.

CTOpOHBI MOATBEPKIAIOT, YTO BHIINICYKa3aHHbBIC CIIydyaud HE OyIyT SBIATHCS HApYIICHUEM
ycioBusi o kauectBe OObekTta JloneBoro CTpouTenbcTBa MU HE MOTYT OBITH MPU3HAHBI
CymectBennbiMu Jleexramu.

B cnyuae ykinoHeHust Wjii HEMOTUBUPOBAHHOTO OTKa3a Y4uacTtHUKa [JosneBoro CtpouTenbcTBa
3acTpoHIIuK, M0 UCTeUeHUU 2 (IBYX) MECSIEB IOCJIE OKOHYAHUS CPOKa, YKa3aHHOTO B
yBEIOMJICHUH, HAIIPABJICHHOM B COOTBETCTBUU CcO cTaThelt 4.4 JloroBopa, BpaBe COCTaBUTH
U noamnMcar B OJHOCTOpoHHEM mnopsuake Ilepenatounsii Axr. Ilpu 3TO0M VYKIIOHEHHEM
VYyactauka [loneBoro CtpoutenbctBa oT mnpunstus OO0bekta JloneBoro CrpouTenbcTBa
MIOHUMAETCA: HEMOANNCAHUEe B MpeaycMOTpeHHbI JloroBopom cpok [lepenarounoro Axra
npu orcyrctBun CymiectBeHHbIX JledektoB. Cebiika Yuactauka JloneBoro CTpoutenbcTBa
Ha O0OCTOSITENbCTBA, MepedncieHHble B craThe 4.11 JloroBopa, HE MOMKET CUYHTATHCS
MOTUBHUPOBAaHHBIM O0TKa30M OT noanucanus [lepenatounoro Akra.

C momenrta noanucanus Ilepematounoro Axkrta k YwactHuky JloneBoro CTpouTenbcTBa
MEePEXOIUT PHUCK cilydaiiHOM rubenu uiu noBpexaeHuss Oonexra JJoneBoro CTpoutennbCcTBa,
a TaKKe BO3HUKAIOT OO0S3aHHOCTH IO HECEHHMIO Pacxo/J0oB Ha JSkcruryaranuio OObekTa
JoneBoro CTpouTeNnsCTBA M COOTBETCTBYIONIEH A0IM B 00IIEM UMYILECTBE (BKIIOYAs OIIaTy
COJIep’KaHusl M PEMOHTA 3/1aHus, OIJIaTy KOMMYHaJIbHBIX YCIYT, COJIEpPKaHUE MPUIOMOBOM
TEPPUTOPUHU U UHBIE PACXOBI, IPETyCMOTPEHHBIE JIEHCTBYIOIUM 3aKOHOAATEIHCTBOM).
VYyactHuk J[loneBoro CTpouTenbcTBa H3BEIIEH M COIVIACEH, YTO IOcie O(QOpPMIICHHUS
paspellieHus Ha BBOJ 3JaHUS B OJKCILTyaTallMI0 B YCTAaHOBJIEHHOM I'PaJOCTPOUTEIIBHBIM
3aKOHOAATEIBCTBOM NOpsAKe 3aaHKe OyAeT 3KCIUTyaTUPOBATHCS BHIOpaHHOM 3acTpONUIIIMKOM
opranuzaiuei, ¢ koropoil YuactHuk JloneBoro CTpouTenbcTBa 00s13yeTcsl MOANUCATDH
COOTBETCTBYIOIIUI JOTOBOP B CPOKH, YKa3aHHbIE B YBEJJOMJICHUH 3aCTPOMIIIMKA.

5. TAPAHTUMHBIN NEPUO/I

5.1

5.2

53

I"apanTHiiHblil cpok B 3HaueHUM cratbu 7 3akoHa Ne 214 (nanee — «["apantuiinblii [lepuon»)
Ha O0wekT [oneBoro CTpouTenbcTBa (3a UCKIIOYEHUEM TEXHOJIOTHUYECKOTO M HHKEHEPHOTO
000pyIOBaHUS M BHYTPEHHHX OTIEJOYHBIX paboT B cooTBeTcTBHU C [IpmiokeHuem 2)
coctaBiseT 5 (maAte) ser. [apanTtuitaeiii [lepruos Ha TEXHOJOTHYECKOE W HMHKCHEPHOE
obopynoBanue, Bxozsuiee B cocraB Oobekra JloneBoro CTpouTensCcTBa, coctaBisieT 3 (Tpu)
roja. YKasaHHble CPOKM HAYMHAIOT Te€Ub ¢ AaThl noanucanus [lepenarounoro Akra.

B Teuenue cpokoB, ykazaHHbBIX B cTathe 5.1 JloroBopa, 3acTpoiliuk HeceT OTBETCTBEHHOCTh
nepen YvactHukoMm J[lonmeBoro CrpouTenbCTBa 3a KayecTBO cTpoutenabcTBa OObekTa
HoneBoro CTpouTenbCTBa, a TAKXKE 3a KaueCTBO TEXHOJIOIMYECKOIO M HHXKEHEPHOTO
obopynoBanus, Bxosmiero B cocraB Oobekta JloneBoro CTpouTenbCcTBa.

B cnydae BwisiBnenus B TeueHue ['apanrtuitHoro Ilepmona CymectBeHHBIX JledexTos,
BO3HUKILIKX [0 MPHYMHE OTCTYIUIEHHs] 3acTpoMiiuka oOT TpeOOBaHMM K KayecTBY
crpoutenbeTBa O0bekTa JloseBoro CTpouTeNnbCcTBA U HE CBSA3aHHBIX C HOPMAJIBHBIM H3HOCOM,
VYyactauk JloneBoro CTpoUTENnbCTBa BIpaBe MOTPeOOBAaTh OT 3acCTpOMIIMKA yCTpaHEHUS
takux CymecTBeHHBIX JleeKTOB B pa3yMHBIM CPOK, KOTOPBIM B JIIOOOM ciiydae JOJDKEH
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54

6.1

6.3

6.4

cocraBiaTh He Ooniee 90 (neBstHOCTA) KaJeHAAPHBIX JHEH ¢ nathl noamnucanus CTopoHaMu
nedexTHoi Begomoctu. [Ipu 3Tom YuactHuk JloneBoro CTpouTenbcTBa He BIpaBe TpeOOBaTh
BO3MEILECHHUSI CBOMX pPAacXOJIOB HAa YCTPAHEHUE HENOCTATKOB WJIM yMEHblIeHUs LleHsl
JloroBopa B cBsi3u ¢ oOHapyxkeHueM CyriecTBeHHbIX [ledeKToB.

3acTpOMIIIMK HE HECeT OTBETCTBEHHOCTH 3a HemocTaTku (nedekts) OO0nekTa JlomeBoro
CrpourenncTBa, 0OOHapykeHHbIe B mpenaenax [apantuiinoro Ilepuona, ecnm gokaxer, 4To
OHM TIPOM3ONIUIM BCJEJICTBHE HOpMalbHOro wu3Hoca Takoro OObekra JloneBoro
CrpoutenbCTBa WM €r0 4YacTeid; HapylIeHHUs TpPeOOBaHUN TEXHUYECKUX PEriaMeHTOB,
IpaoCTPOUTENBHBIX PErJIAMEHTOB, a TaK)KE€ MHBIX 0053aTeIbHBIX TPEOOBAHUM K MPOLECCY
€ro 3KCIUlyaTalluy; JU00 BCIIEJCTBUE HEHAJUIEKAIIETO €r0 PEMOHTA, IPOBEIEHHOIO CaMUM
YyactaukoMm JloneBoro CTpOUTENbCTBA WIIM IPUBJICUEHHBIMU UM TPETHUMHU JIUIAMH.

HEHA JOI'OBOPA U ITOPAJOK OIIJIATBI

Ilena JloroBopa mpeacTaBisieT cCO00 COBOKYITHOCTh BCEX CPEACTB, MOJICKAIIUX BBIILIATE
VYyactHukoM [JoneBoro CtpourenbcTBa 3acTpoMIIMKY 1O HacToseMy Jlorosopy, siBisieTcs
(UKCUPOBAHHOW M COCTABISICT ( )
pyo6ueii 00 koneex, H/IC ne ob6naraercs Ha ocHoBanuu m.23.1, .3, c¢t.149 HK P® («Ilena
Horosopay). s neneil B3aumopacueTroB Mexay CTOpoHaMu B HOpPSIKE, YCTAHOBIECHHOM
cratbeit 0 Hactosmero [loroBopa, CTOMMOCTh OIHOTO KBagpaTHOTO METpa COCTaBISET
( ) pyoaeii 00 komeex, HJIC He
obOnaraercd Ha ocHoBaHuu m.23.1, m.3, cr.149 HK PO.
6.2 Omuara Lensr Jorosopa Yuactaukom JloneBoro CTpouTenbCTBa MPOU3BOIUTCS MTyTEM
BHECEHUS JICTIOHHUPYEMOH CYMMBI Ha CYET 3CKpPOY B YIIOJIHOMOUYEHHOM OaHKe (ICKpOY-
areHTe) B CJIEAYIOLEM HOPSIKE:
- CyMMY B pa3smepe ( ) pyouaei 00
KOIeeK 3a CUYeT COOCTBEHHBIX JCHEXKHBIX cpelncTB B TeueHue 5 (I1aTi) 6aHKOBCKUX JTHEH C
JaThl TOCYNapCTBEHHOM peructpauuu JloroBopa B  oOpraHax, OCYILECTBISIOLINX
roCy/IapCTBEHHYIO PETUCTPALIMIO NPAB HA HEJIBUYKUMOE UMYILECTBO.
VY4acTHUK J0J€BOr0 CTPOUTENLCTBA BIIPABE YIUIATUTH LIEHY AOroBopa Aocpo4Ho. [Ipu stom
JIENIOHHpYyeMasi CyMMa He MOKET ObITh BHECEHA Ha CUET 3CKPOY paHee JaThl FOCy1apCTBEHHON
pErucTpanyy JOroBopa MU MO3JHEE AAaThl BBOJA B DKCIUTyaTallMI0 MHOTOKBAPTHUPHOIO J0Ma.
JlenoHupyemasi CyMMa BHOCUTCSI Ha CPOK YCIIOBHOT'O JIEIOHUPOBAHMUSI.

Ilena JloroBopa He BKIIIOYAEeT B ce0s1: pacXobl 110 3aKIFOUCHHIO M UCTIOIHEHNIO HACTOSIIETO
JloroBopa (HOTapHajgbHOE O(OPMIIEHHE TOKYMEHTOB, OTKPBITUE CUETOB M aKKPEIUTHBOB,
0OaHKOBCKHE KOMHCCHUH, TOCYAApPCTBCHHBLIC IIOHNIIIMHBI W HWHBIC pPacxXo/bl, CBA3aHHBIC C
roCyJJapCTBEHHOH perucrpanueil Hacrosuero Jloropopa u JOMOJHUTEIbHBIX COTIAICHUN K
HEMy, TOCYIAapCTBEHHOM perucrpanueil mpaBa coOctBeHHOCcTH Ha OO0bekT JloneBoro
CrtpouTenbCcTBa U T.J1.); PACX0/Ibl 32 YCIYTH U Pa0OTHI IO YIIPABICHUIO UMYIIIECTBOM 3/1aHus,
a TaKXXC€ KOMMYHAQJIBHBIC W HMHBIC J3KCINTyaTallMOHHBIC PACXOAbI (Ha'-II/ICJ'IHeMI)Ie 3a nepuon
nocye noanucanus Ilepenarounoro Axra).

OO0s3aHHOCTh YYaCTHHKA JIOJICBOTO CTPOMTENECTBA IO YIUIATE IIEHBI JOTOBOPA CUHTACTCS
WCTIOJTHEHHOW C MOMEHTA MOCTYIUIEHUS JIENOHUPYEMOIl CYMMBI Ha CUET 3CKPOY.

JleHexKHbIE CpPEeJICTBA BCEX YYACTHUKOB JOJIEBOIO CTPOMUTENBCTBA 3/IaHMs pa3MEIArTCs Ha
cyeTax 3CKpOoy B NOpAAKE, IPEeAyCMOTpeHHOM cTatbell 15.4 3akona 214-D3.

VY4acTHHK J0JIEBOTO CTPOUTENILCTBA 00SA3yeTCs BHECTH JIEHE)KHBIE CPEJICTBA B CUET YIIAThHI
Ienbr Hacrosmero JloroBopa Ha CHENMAIBHBIA 3CKPOY-CYET, OTKPBIBAEMBIM B
ynosHomoueHHOM Oanke - [TAO COepbank (Dckpoy-areHT) /Ui ydera M OJOKMpPOBAaHUS
JICHE)KHBIX CPEJCTB, MOJYYEHHBIX DCKpOY-ar€HTOM OT SIBJISIOIIErocs BiaJebleM cyeTa
VYyacTHuka J1oeBoro crpoutenscTBa (lenonenrta) B cuer yruiarsl Llensr JloroBopa, B mesnsx
WX JalbHeWmero mnepeducienus 3actpormuky (beHedunuapy) mpu BO3ZHMKHOBEHUHU
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9.

6.10.

6.11.

yCIIOBUM, IpelycMOTpEHHbIX 3aKk0OHOM Ne214-D3 u 1oroBopoM cueTa 3CKpoy, 3aKIIF0UEHHBIM
Mexny benedunmapom, JlemoHeHTOM U DCKpOy-areHToM, C YI4ETOM CIIEAYIOIIETO:
Ockpoy-arent: [lybonuunoe aknmoHepHoe oOmectBo «COepbank Poccum» (cokpaiieHHOE
naunmenoBanue [TAO Coepbank), MHH: 7707083893, mecto HaxoxaeHus: I. MOCKBa; ajipec:
117997, r. MockBa, yn. BasunoBa, na. 19; agpec SJIEKTPOHHOM  MOYTHI:
Escrow_Sberbank@sberbank.ru, romep renedona: 8-800-200-57-03
Hemnonent: {[lokynarens ®UO}
benedpunuap: OOIIECTBO ¢ OTpaHUYEHHON OTBETCTBEHHOCTHIO «CIeMaTIN3UPOBAHHBIN
3actpouiuk «CITAPTAK».

Jenonupyemas cymMMa:
( )pyOneii  Koreek.
Cpoxk BHecenus Jlenonenrom JlenonnpyemMoii CyMMBbI Ha cueT 3cKpoy: 10 31 nexadbps 2021 r.
B MOPAJIKE, IPETyCMOTPEHHOM I1. 6.2. HacTosero Jlorosopa.
CpoK yCIIOBHOT'O J€TIOHUPOBAHNUS ICHEXKHBIX CPEJICTB HA CUETAX ICKPOY B Y IOJIHOMOYEHHOM
6anke — 30.06.2022 r.
O0s13aHHOCTh YUYaCTHHUKA JOJIEBOTO CTpOUTENhCTBA 1Mo yruiate Llenst JloroBopa cumraercs
WCIIOJIHEHHOW ¢ MOMEHTA MOCTYIUICHHUS JICHEKHBIX CPEJICTB B MOJIHOM 00bEME Ha OTKPBITHIN
B YIIOJIHOMOYEHHOM OaHKE CUET 3CKPOY.
J1J1 3aKir04eHus JOroBOpa cYeTa ICKPoy:
- ecnu Y4YacTHUK SBISETCSA-(QDU3MUYECKUM JIMIIOM, TO 3acCTPOMINUK IPEIOCTaBISIET B
YnonHomoueHHbI OaHK moanucaHHbli CTopoHamu HacTosiuid JlOroBop; TOKYMEHT,
MOATBEPKIAIOIIUN  TTOJHOMOYMSI YIOJHOMOYEHHOI'O IPEICTaBUTENsl 3acTpoilliuka Ha
MOANKCAHUE JIOTOBOpA cyeTa OSCKPOYy M YBEAOMIISIET Y4YacTHHKA O HEO0OXOIUMOCTH
MOJNKCAHUS 0IOBOPA CYETA ICKPOY.
VYyactHuk 00s3aH He mo3aHee 5 (MATu) pabounx THEH mocie yBeJOMIICHUS 3aCTpOUIINKOM
MIOJNKCATh JIOTOBOP CYETA ICKPOY B BBIOPAHHOM OT/EJIEHUN Y TIOJTHOMOYEHHOTO OaHKa.
- ecnu YUYacCTHUK SIBJISIETCSA FOPUIUYECKUM JIMIIOM, TO 3aCTPOUIINK U YYaCTHUK COBMECTHO
SIBJIAIOTCS B OTJIEJICHHE Y TOJIHOMOUYEHHOT0 O0aHKa ¢ MPEeJI0CTaBIECHUEM B Y IOJTHOMOYEHHBIH
0aHk nmoanucanHoro JloroBopa (OpuruHaia UM HOTapHAIbHO YAOCTOBEPEHHOM KOMUN).
BHeceHHbIe Ha CUET ACKPOY JIEHEXHbIE CPEJCTBA HE MO3HEE JIECATH padouux JTHEH mocie
MpeJICTaBiICHUs] 3acTPONIIMKOM CIIOCOOOM, TPEIyCMOTPEHHBIM JIOTOBOPOM  3CKpOY,
YnonHoMOueHHOMY OaHKY pa3pelleHHs Ha BBOJ B AKCIUIyaTalUi0 3AaHMUs U CBEJIEHUI
Enunoro rocynapcTBeHHOTo peectpa HeABUKUMOCTH, MOATBEPKAAIOLIIUX TOCY1apCTBEHHYIO
perucTpanmio IpaBa COOCTBEHHOCTM B OTHOLIEHHMM OJHOTO OOBEKTa JI0JIEBOIO
CTPOUTENBCTBA, BXOJSIIETO B COCTAaB 3/IaHUS WJIM CBEACHUM O pa3MEUICHUU B €IUHOU
MH(OPMALIMOHHON CUCTEME KUJIMIIIHOTO CTPOUTEILCTBA 3TOM HHPOPMALMH NTEPEUUCTSIOTCS
ACKPOY-areHTOM 3acTpOMIIKKY 100, B clydae 3aKJIFOUEHUS B [ESIX CTPOUTENbCTBA 3IaHMs
MeXy 3aCTpONIIMKOM U Y TOJITHOMOUYEHHBIM OAHKOM KPEIUTHOTO JIOTOBOpa, HaMNpaBIsSIOTCS
HAa OIUIaTy 00s13aTeNbCTB 3aCTPOUIIINKA 110 KPETUTHOMY JJOTOBOPY, €CITU KPEIUTHBIN JOrOBOP
COJICPKUT MOpy4YeHUE 3acCTPOUIIHNKaA Y IOJTHOMOYEHHOMY OaHKY 00 MCIOJIb30BAaHUU TaKUX
CpencTB (4acTH TaKUX CPEACTB) JJSl OIUIATHI 00S3aTENBCTB 3aCTPOMINMKA MO KPEIUTHOMY
JIOTOBOPY.
CTOopoHBI HACTOSIIUM TIPU3HAIOT M COTJIAIIAIOTCS, YTO JI0Oe Hu3MEeHeHHue o0bema
BBITMIOJTHSAEMBIX 3aCTPOHIIMKOM paboT B pe3yiabTaTe U3MEHEHHUH NMPOEKTHON JOKYMEHTAaIuu
Ha CTPOMTENHCTBO 3MaHUS M (MJIU) U3MEHEHHH 3aKOHOJATEeNbCTBA (BKIIOYAs BO3MOXKHBIC
W3MEHEHUs CTaHIApTOB W (MJIM) BCTYIUICHHE B CHUJy TEXHHUYECKHX PETJIAMEHTOB), a TaKKe
W3MEHEHUE WCIOJNb3yeMbIX MaTepUaNOB WM 000pYyIOBaHUS (BKIIOYAs HWHKEHEPHOE
000opyI0BaHNE) HA aHAJIOTH 0€3 YXYIIICHHUS KadyecTBa HE OyIeT SBISATHCS OCHOBAHUEM JIJISt
n3MeHenus Llensl Jlorosopa.
O6nexT [omeBoro CtpoutenscTBa npuodperaercsa YuactHukoMm JloneBoro CTpouTenbCcTBa
JUIS LIeJIe TMYHOTO ucToiab3oBaHus O0wekTa JloneBoro CTpOUTENHCTBA IO HA3HAYCHHIO.
Bce nmarexxu o HacrosmeMy JloroBopy mpou3BOIsATCSA B poccuiickux pyossix. [1pu omare
ensr JloroBopa B Ha3HAYEHHH IUIaTeXa JODKHO OBITh YKA3aHO «OMIama OeHeNHCHbIX
cpeocma no Jlocosopy yuacmusi 8 001€e60Mm cmpoumenscmee No om" " .HJC
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6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

7.1

He obnazaemcs».

B cnywae VYcrynkum mpaBa TpeOOBaHHMS W TIEpPeBOAA JIOra YYacTHUKOM JIOJIEBOTO
CTPOUTENBCTBA, SBJSAIOMKMCS BiaaenbieM Cuera 3CKpoy, mpaBa TpeboBaHus no JloroBopy
WIM TEpexo]l TaKUX MpaB TPeOOBAHUU MO MHBIM OCHOBAHUSM, B TOM 4YHCIE B IMOPSAKE
YHUBEPCAJIBHOTO TMPABOIPEEMCTBA WM MpPH OOpPAIICHWU B3BICKAHUS HAa HUMYIIECTBO
JOJDKHUKA, K HOBOMY YUYacCTHHUKY JI0JIEBOI'O CTPOHUTENHCTBA C MOMEHTA IOCYAapCTBEHHOU
perucTpanmy coryamenus (10ropopa), Ha OCHOBAHUU KOTOPOI'O POU3BOINUTCS YCTYIIKA IIPaB
TpeOoBaHUl YUyacTHUKA J0JEBOIO CTPOUTENIbCTBA MO JloroBopy, Wik ¢ MOMEHTa mepexoja
[0 UHBIM OCHOBAHMSIM TpaB TpeOOBaHUU MO TakoMmy JloroBopy mepexoisT Bce mpaBa U
o0s13aHHOCTH 110 J[OrOBOpY cYeTa 3CKPOY, 3aKIOYCHHOMY PEXHUM Y YaCTHUKOM JIOJICBOTO
CTPOUTENHCTBA.

B ciyuae ortkaza YnosHomoueHHOro banka oT 3akiroueHus JloroBopa cuera 3CKpoy C
Y4acTHUKOM J0JIEBOTO CTPOUTEIHCTBA, PACTOPKEHUS Y TOTHOMOYEHHbIM 6aHkoM JloroBopa
CYETa 3CKPOY C YUACTHUKOM JIOJIEBOIO CTPOUTEIBCTBA, SBIAIOIIMMCS CTOpoHOU JloroBopa,
110 OCHOBAHUSIM, YKa3aHHBIM B MyHKTE 5.2 cTtathkl 7 @eaepaibHOro 3aKoHa ot 7 aBrycra 2001
roga N 115-®3 "O npoTUBOAECHCTBUM JIETaTu3ali (OTMBIBAHUIO) JTIOXOOB, MOJIYYCHHBIX
MpecTynHbIM TyTeM, © (uHaHCHpPOBaHUIO Teppopusma", 3acTpOMIIMK MOXET B
OJIHOCTOPOHHEM MOpsIKE OTKa3zaTbCsi OT HcHoiaHeHuss JloroBopa B  MOpsAIKe,
npeaycMoTpeHHoM vacTsiMu 3 u 4 ctatbu 9 @enepanbaoro 3akona ot 30.12.2004r. Ne 214-
@3 «OO6 yyacTuu B JIOJIEBOM CTPOUTEIHCTBE MHOTOKBAPTHUPHBIX JOMOB M MHBIX OOBEKTOB
HEJBM)XMMOCTH M O BHECEHHH U3MEHEHUN B HEKOTOPBIE 3aKOHOIaTeIbHbIC aKThl PDy.
Hactosmum CTOpoHBI MOATBEPKAAIOT, UTO MOPSAOK OIUIATHI, IMPEAYCMOTPEHHBIH
JloroBopoM, He SBISETCS OCHOBAHHMEM [UIsl HAYUCICHHS KaKUX-THOO0 MPOIEHTOB Ha
JICHEKHBIE CYMMBI, OIUIaYiBaeMble 10001 CTOPOHOM, B TOM YHCIIE€ 3aKOHHBIX MPOIEHTOB,
Kak OHM ompeaeneHsl B cT. 317.1. I'paxkaaHCKOTO KOJEKca, 32 MCKIIOUYEHHEM HEYCTOEK,
npeaycMoTpeHHbIx JloroBopom u 3akonom Ne 214,

Ecnu dakrtuyeckas mmomanas O60bekta JloneBoro CrpoutenscrBa (yka3aHHas B
[lepenatounom AkTe) OyneT OTIMYATBCA OT MPOEKTHOM Iuiomiaau (yka3aHHOW B
[Mpunoxennn 1 x orosopy) Ha 2% (/IBa mpouenta) u Oonee, Llena JloroBopa Oymer
YTOYHEHA B COOTBETCTBUHU CO CJIEYIOIINM:

@) Ecnu ¢daktuyeckas miomane Oofbllle yeM NpoekTHas miomans, Llena Jlorosopa
YBEJIMUYUBAETCS HA CYMMY, PACCUUTBIBAEMYIO 10 cienytouieit popmyne: (@11 — I111) x KBM,
(b) Ecnu ¢aktuyeckas miomaas MeHbIIE 4eM MpoeKTHas Iuiomazab, Llena Jlorosopa
YMEHBIIIAETCsl HA CYMMY, pacCUMThIBaeMYIo 1o cieaytoueit opmyne (1111 - @I1) x KBM,
rze:

®II — pakTryeckas mIoOMAIb

[T — mpoekTHas mIomans

KBM — ctoumocTth 1 kB. M cortacHo cratke 6.1 JloroBopa

Bo u3bexxanune comHenuit, ecnu ¢akrtudeckas miomans Oowvekra JloneBoro CtpourenscTsa
OyZeT OTIMYaThCs OT MPOEKTHOM IJIolaan MeHee yeM Ha 2% (/IBa mpouenTa), To CTOpOHBI
B3alMOpacueThbl HE TIPOU3BOJAT.

Ecnu paktuyeckue 3atparsl 3acTpoifliinka Ha CTPOUTENbCTBO (co3nanue) Oobekra JloneBoro
CTpouTenbCTBa OKaXyTCsl MEHbIIIE YKa3aHHO! B cT. 6.1. JloroBopa CyMMBI, pa3HHIIa MEXIY
yKa3aHHbIMH (aKTUYECKUMHU 3aTpaTaMd U yKa3aHHOW B cT. 6.1. JloroBopa cymMmoil He
MOMJEXKUT BO3BpaTy YuacTHUKY J[lonmeBoro CrpouTenscTBa, SBIAETCA  JOXOI0M
3acTpoiilnKa, OCTaeTCs B €r0 B KaUeCTBE €ro BO3HArpaxaeHus o HacrosiemMy /lorosopy u
pacxoayercsi 3acTpOHIIMKOM IO CBOeMYy YcMoTpeHuto. Ecim daxTuueckue 3aTpaThl
3acTpoimka Ha CTpouTeIbCTBO (co3nanue) O0bekTa JloneBoro CTpoUTENbCTBA OKAKYTCS
OosblIe yKa3aHHOM B cT. 6.1. JloroBopa cyMMBbl, pa3HHLIA MEKY YKa3aHHBIMU (PaKTHIECKUMHU
3aTpaTaMu U yKazaHHoM cT. 6.1. JloroBopa cyMMoO# MOKPBIBAETCA 3a CYET 3aCTPOUIIIMKA.

YCTYIIKA IIPAB M OBSI3AHHOCTEN

Yerynka Yuactaukom JloneBoro CtpourtenbeTBa npaB u(mim) obsi3aHHOCTEH mo JloroBopy
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7.4

7.5

7.6.

8.1

8.2.

9.

9.1

WHOMY JIMIlY AOIYCKAeTCs TOJBbKO C MOMEHTa rOCY/apCTBEHHOW PErMCTpallii HACTOSIIETO
JoroBopa 1o momenTa noanucanusi Croponamu [lepenarounoro Akta npu yCJIOBHH MOJTHOMN
orutatel Llensr Jlorosopa.

B cnydae nenmosmuoi ymiatel YuactHukoMm J[loneBoro CrpoutensctBa lLlenwst Jlorosopa,
ycrynka YuactHukoM JloneBoro CTpouTenbcTBa npas u(mim) obsi3aHHocTel 1o JloroBopy
MHOMY JIUIY JOIMYCKAeTCsl TOJbKO MOCIe MOTYYeHHs] MMCbMEHHOTo corjacusi 3acTpouIuKa
OJIHOBPEMEHHO C [1EPEBOJIOM J10JIFa HA HOBOI'O YYAaCTHUKA JJOJIEBOTO CTPOUTEILCTBA.
CropoHbl NpULUIA K COTJANIEHHIO, YTO B CiIy4ae HamepeHud YuacTHuka JlomeBoro
CtpouTenbcTBa MPOU3BECTH YCTYNKy TmpaB (TpeboBanus) Ha OObekT JloneBoro
CrpourenbCcTBa IOJHOCTHIO WM YaCTUYHO, YuacTHUK [loneBoro CrpourtenbcTBa 00s3yercs
HaIlpaBUTh 3aCTPOMINMKY YBeIOMJICHHE HE mmo3nHee yeM 3a 10 (mecsaTh) pabouux aHEH 10
IUTAHUPYEMOH JaThl MOAMMCAHUS coriameHuss 00 ycTynke npas (TpedoBanus) Ha OOBEKT
Joneoro CTpouTenbCTBA.

3amena YuyactHuka J[loneBoro CrpoutenbcTBa 1o Hactosuemy JloroBopy cuutaercs
COCTOSIBIICHCS C MOMEHTA rOCYAapCTBEHHOM PErucTpalliy COTJIalleHHsl 00 yCTyNKe MpaB B
EnunoM rocynapctBeHHOM peecTpe HeBKUMOCTH. B Teuenue 10 (necsatu) pabounx aHew ¢
MOMEHTa Takoil peructpanuu YyacTHUK JloneBoro CTpouTenbcTBa 00s3aH MPEIOCTABUTH
3acTpoIIMKY KOMHUIO COTJIAIICHHS 00 YCTYIKE CO HITAMIIOM PETUCTPUPYIOIIErO OpraHa.
OTBETCTBEHHOCTh 3a TIOCJTEACTBUS HEUCIONHEHUS JJaHHOTO O00s3aTelbCcTBa JICKUT Ha
VYyacthuke [loneBoro CTpouTesbCTBa.

B Toif Mepe, B KOTOPO# 3TO AOIMycKaeTcss MPUMEHUMBIM 3aKOHOAATEIBCTBOM, 3aCTPOUIIIUK
BIIPaBE 10 CBOEMY YCMOTPEHHUIO B JIF000 MOMEHT YCTYIaTh CBOU IPaBa WK 0053aHHOCTH T10
HacTogiemy JloroBopy (Kak B 11€JIOM, TaK U B YaCTH).

VYerynka npaB 3acTpodIMKa IO HACTOSILEMY JOTOBOPY TPETHEMY JMILY MOMKET ObITh
OCYILIECTBIIEHA TOJIBKO MPU HaW4yuu nucbkMeHHoro cornacus [IAO Coepbank.

OBECIIEYEHUE UCIIOJHEHMUS 3ACTPOMIIIMKOM CBOUX OBS3ATEJILCTB

O06s3arenbcTBa 3acTpOUIIIUKA TI0:

(@) BO3BPATY JICHEKHBIX CPE/ICTB, BHECEHHBIX YuacTHUKOM JloneBoro CTpouTenbcTBa, B
cllydasx, nIpeaycMoTpeHHbIX 3akoHoM Ne 214 u (win) HactosumM JloroBopom;

(b)  ymnare Yuactauky JloneBoro CTpoHTENbCTBA JCHEKHBIX CPEICTB, IPHUNTAFOLIHXCS
€My B BO3MEUICHHE YOBITKOB U (WJIM) B KauecTBe HEYCTOWKH (mTpada, eHel) BCieICcTBUe
HEHCIIOJIHEHUsI, TPOCPOYKM HCIOJIHEHUS WIM MHOTO HEHAJUIeKAlero HCIOIHEHUS
oOsi3arenncTBa 1o nepeaade Oowvekra JloneBoro CTpouTenbCTBa, U UHBIX TPUYUTAIOIIMXCS
€My B COOTBETCTBHH ¢ JJoroBopoM M (MJIM) 3aKOHOIATENECTBOM CPE/ICTB;

00ecreunBalOTCsl 3aJIOTOM 3€MEJbHOTO ydacTKa M CTPOAIIErocs Ha HeM 3JaHus B
coOTBETCTBUM ¢ 3akoHOM Ne 214, a Takyke MPUMEHUMBIMH TOJIOKEHUSAMH [ paskaaHCcKoro
Kognekca P®, denepansHoro 3akoHa ot 16.07.1998 r. Ne 102-®3 «O0 umnoteke (3anore
HEJIBIYKHUMOCTH )».

BrimeykasanHoe mpaBo 3ajora HE paclpoCTpaHSETCs Ha WHbIE MOMENICHHS, a TaKxke
MAaIIMHOMECTA B COCTaBE 37aHMs, B OTHOILIEHHMH KOTOPBIX 3aCTPOUIIMK 3aKJIFOYAET IOTOBOPHI
y4acTus B JOJIEBOM CTPOUTENBCTBE B COOTBETCTBUU ¢ 3aKOHOM Ne 214,

IToMrMO yKa3aHHOTO BBIIIE, 3€MENbHBIH Y4acTOK, HAa KOTOPOM OCYILECTBIISETCS
CTpPOUTENHCTBO TUIONIaae OO0BekTa, HaxoauTcs B 3anore B monb3dy [TAO CoepOank 1o
oOs3aTenbeTBaM  3acTpoiiiuka no KpeautHomy 1noroBopy Ha ocHoBaHUHM JloroBopoB
unotreku Ne7033/U1 ot 27.01.2020r., Ne7125/1 ot 27.01.2020 3akmouéHubix mexay 1TAO
CO6epbaHk 1 3aCTPONIIUKOM.

OTBETCTBEHHOCTDH CTOPOH

B cygae napymenus cpoka nepenadn O6nexra JJoneBoro CTpouTensCTBa B YCTAaHOBICHHBIH
HactosmuM  JoroBopoM Cpok, 3acTpOMINMK yIJlayuBaeT YdacTHUKY JloseBoro
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10.1

CrpoutenbcTBa HEYCTOWKY B pa3Mepe OJHOW TPEXCOTOH CTaBKU pedhruHAHCHUPOBAHUS
LentpansHoro Oanka Poccuiickoit depepanuu, NEWCTBOBABIICH Ha JEHb HCIIOJHEHUS
oOsi3atenbcTBa, oT Llensr JloroBopa 3a KakIblid JIeHb MPOCPOUYKH, €CIM HHOH pa3mep
HEYCTOWKH He ycTaHOBJeH 3akoHOM Ne 214, Ecinm y4aCTHHMKOM JOJIEBOTO CTPOUTEILCTBA
ABJIAETCA TpaXKIaHUH, MPEAYCMOTPEHHAs HACTOAILIEH 4YacTblo HEyCcToiiKka (IeHH)
yIUIa4YMBaEeTCsl 3aCTPOMILIMKOM B JBOMHOM pa3mepe.
B ciyyae npocpouku Yuactaukom Jloneoro CtpoutenscrBa ymiarsl Llensr JJoroBopa Ha
cpok Oonee 2 (OByX) MecsieB 3acTpOMIIUK OyJIeT BIIpaBe OTKAa3aThCS OT HCIIOJIHEHUS
JloroBopa B OJHOCTOPOHHEM BHECYIE€OHOM TMOpSAKE B COOTBETCTBUM co cTartbheit 10.3
Jorosopa
B cnyuae HapymieHusi ycTaHOBJIEHHOTO JlOrOBOpOM Cpoka BHECEHHS IUIaTeXka Y4acTHUK
HoneBoro CTpouTeNbCcTBAa YIUIAUMBAET 3acTPOMIIMKY HEYCTOMKY B pa3Mepe OIHOMU
TPEXCOTOM CTaBKH pe)MHAHCHPOBaHMUsI, ycTaHOBJICHHOU L{eHTpanbHbiM OaHkOM Poccutickoii
denepanyn, ACUCTBYIONICH HA I€Hb UCTIOJIHEHHS 0043aTeNbCTBA, OT CYMMBI IIPOCPOYECHHOTO
IiaTexa 3a Kaxabli IeHb IPOCPOUKH.
B cinyuae otkasza wim ykinonenust Yuactauka [{oneBoro CTpouTenbCcTBa OT 3aKIIOUYCHUS C
yIpaBJSIOUICH oOpraHu3anueld JoroBopa M OIUIATBI €€ YCIYT M HHBIX PacXoj0B IO
coJiepKaHuIo 001ero uMyIecTa B 31anuu, Y yactHuk JloneBoro CTpouTesbcTBa 00s13yeTcs
B TeueHue 10 ([ecsatu) paGouux nHeH C MOMEHTa HalpaBiieHHUs Y4acTHUKY JloneBoro
CrpoutenbCcTBa COOTBETCTBYIOIIETO TpeOOBaHUs 3aCTPOUIIMKA BO3MECTUTh 3aCTPOMIIUKY
BCE [TOHECEHHBIE UM PACX0/Ibl COOTBETCTBEHHO A0Jie YuacTHUKa JloneBoro CTpouTeabCcTBa B
o01IeM uMyIecTBe (3a nepuos ¢ natel noanucanus [lepenarounoro Akra).
B cnyuae napymenus ycnous crateu 3.2.3 JloroBopa YuactHuk [JoneBoro CtpoutenbcTBa
00513yeTcs OTUIATUTh 3aCTPOUIIIUKY CTOMMOCTh BOCCTAHOBUTEIIBHBIX paloT, a Takke mrpad B
pasmepe 50% (naTuAecATH MPOLIEHTOB) OT CTOMMOCTH Takux padort, Brirovaromeid HJAC. [Ipu
sToM cornacusi YuactHuka JloneBoro CrpouTtenbcTBa Ha HIPOBEIACHHE 3acTPONIIMKOM
BOCCTaHOBUTENBHBIX pabOT He TpedyeTcs.
3a mHapymenue ycioBus cratbu 6.11. JloroBopa Ywuactauk J[lomeBoro CrpoutenbcTBa
BBIIJIAUMBAeT 3acTpOHIIMKY HEYCTOWKY (TMeHH) B pa3Mepe, ykazaHHOM B crathe 9.3.
JloroBopa, UCUHCIISIEMYIO OT pa3Mepa HeHauIexKalluM o0pa3oM 0(hOpMIIEHHOTO IIaTexka 3a
KaKIbI J€Hb, HAYMHAs C AAaThl COBEPIICHUS TAaKOIO IUIaTeXa N0 MOMEHTA HCIPABICHUS
HauMEHOBaHMsI IJIaTeKa B COOTBETCTBUU ¢ TpeboBaHusiMuU JloroBopa.
B nensax cobmonenus 3akona Ne 214-®3 CTopoHb!l HIPULIM K COIVIAIIEHUIO O TOM, YTO B
cllydae MoJIy4eHHs 3acTpOMIIMKOM JEHEXHBIX cpencTB B cueT Llenst JloroBopa panee ero
roCyJapCTBEHHOM perucrpannu, YuactHuk JJoneBoro CTpouTenbcTBa 0053yeTcsi BO3MECTUTh
3acTpoduuKy Bce (PaKTUUECKH TOHECEHHbIE 3acCTPONIIMKOM YOBITKH, BO3HHUKIINE
BCJIEJICTBME YKa3aHHOW omiaThl (B TOM 4MCIE, BO3HHUKIINME BCIIEJCTBHE HAIOKEHHUS Ha
3acTpoiiluka mWTpa@HbIX caHKUMN ['ocynapcTBEHHBIMH OpraHaMmu), B TeueHue S5 (TSTH)
pabouux JHEH ¢ 1aThl MOIyYeHUs OT 3aCTPOUIIMKA COOTBETCTBYIOIETO TPEOOBaHMS.
B TOil Mepe, B KOTOpOM OTO JOMYCKaeTCsl 3aKOHOIATEIbLCTBOM, OTBETCTBEHHOCTH
3actpoiinuka nepes YdyactHukoM [JoneBoro CTpouTenscTBa OrpaHMYEHA HUYKECIIETYIOIINM:
(@) 3acTpoiiuK BO3MENIAET MCKIIOYUTEIBHO MPSMOH yIepO, MPUIMHEHHBIH BUHOBHBIMH
JNENUCTBUSIMU 3aCTPOMIINKA,
(b) pasmep otBercTBeHHOCTH 3acTpoiiimuka orpanudeH 10% (IeCSAThIO MPOLEHTAMH) OT
BO3HarpaxaeHus 3actpoiiiuka B coctaBe Llensl JloroBopa, (axkTuyecku MOIyd4eHHON
3acTpONIIUKOM.

PACTOPKXEHHUE JOI'OBOPA

VyactHuk [loneBoro CTpouTenbcTBa BIOpaBE pacTOPrHyTh HacTosmuii JloroBop B
COOTBETCTBHH ¢ ToJioxkeHHMsiMH 3akoHa Ne 214, [Tpu 3TOM 1O CyIIECTBEHHBIM HapYIICHUSM
TpeboBanus K kadectBy O0bekTa [JoneBoro CtpoutennbcTBa nmoHUMarOTCs CylecTBEHHBIC
HledexTsl, He ycTpaHeHHBIe 3acTpoinkoM B TeueHue 120 (cta aBaanatu) pabouux JHEH
nocne noanucanus CTopoHamu 1eEKTHON BEIOMOCTH
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B cnywae ecnm mocne nmatel moxamucanusi Hacrosimero Jlorosopa B 3akoH Ne 214 Oynyt
BHECEHbI U3MEHEHMS, B COOTBETCTBUU C KOTOpPbIMH Y4acTHUKY [loneBoro CtpouTenbcTBa
OyzeT mpeAoCTaBlIeHO Kakoe-TMOO MpaBO Ha pacTopKeHue Hacrosiero JloroBopa wiu
OJIHOCTOPOHHHUI OTKa3 OT €ro UCIOJIHEHHMS, TO TaKue NoJ10keHUs 3akoHa Ne 214 He moasiexar
IIPUMEHEHHUIO K HacToseMy JloroBopy, 3a UCKIFOUEHHUEM CIIy4aeB, KOTJ1a COOTBETCTBYIOIIIEE
MMIIepaTuBHOE NoyiokeHue 3akoHa Ne 214 He mo3BossieT 1o cornameHno CTOPOH JIMIINTh
VYyactHuka [loneBoro CTpouTenbcTBa BO3MOXKHOCTH MCIIOJIb30BaTh TAKOE IIPABO.
3acTpoIMK BIpaBe O0TKA3aThCs OT UCTONHEHUs JloroBopa B OJHOCTOPOHHEM BHECYJEOHOM
MOpsAJIKE B ciiy4yae HapylieHus YuyacTHUKOM JloneBoro CTpouTenbcTBa 0053aTeNbCTB, KaK
yka3zaHo B ctatbe 9.2. JloroBopa. B a3Tom ciyyae 3acTpoiIiuK 10HKEH HAPaBUTh Y YaCTHUKY
HoneBoro CtpoutenbCTBa NUCHBMEHHOE YBEAOMJICHHE C TpeOOBaHHEM HCHPAaBUTH
COOTBETCTBYIOIIEE HAPYILIEHUE U MPEAJIOKUTh CPOK Ha UCHPABICHUE HAPYIICHUs HE MEHEE
TOro, 4TO yKa3aH B 3akoHe Ne 214 u nHpopmaluend o mocieCTBUSIX HEUCIIOJHEHHS TaKOTO
TpeboBanusi. B ciydae ecnm B CpOK, YKa3aHHBIM B YBEIOMJICHHH 3acTpOHINMKA,
COOTBETCTBYIOIllEE HapylleHue He Oyner ycrpaneHo, JloroBop Oyner cuMTaThes
pPacTOPTHYTHIM CO JHSI HAIpaBJICHHUS 3acTpOoUIIMKOM YdacTHUKY JloneBoro CTpouTenscTBa
yBEIOMJICHHS 00 OJJTHOCTOPOHHEM OTKa3e OT ucnonHeHus Jlorosopa.

B cygae npexpamenus JloroBopa Ha ocHoBanuu crathu 10.3 JloroBopa 3acTpoiInk uMeeT
mpaBo TpeboBaTth ¢ YuactHuka JlomeBoro CTpouTENbCTBa BBIIUIATHI  HEYCTOWKH,
IPEAYCMOTPEHHOM J{oroBOpom.

B cnyuae pacropxenus Hacrosiero JloroBopa mo JitoObIM OCHOBAaHUSIM, OTCYTCTBUS HIIU
0TKa3a B rocynapcTBeHHol peructpauuu Jlorosopa Yuactauk JloneBoro CTpouTenbcTBa He
uMeeT paBa TpeboBaTh OT 3acTpoiimuka nepenaun emy Oobvekra Jlonesoro CTpouTenbCTBa.
B Takux cimyyasx JeHeXHas CyMMa, oIjlaueHHas YdacTHUKOM JlosneBoro CTpouTenbcTBa B
cuer Ilenbr JloroBopa, NOAJEKHUT BO3BpaTy 3acTPOMILMKOM B TOPSOKE U CPOKH,
[IPEeyCMOTPEHHbIE IEUCTBYIOIIMM 3aKOHOIATEIbCTBOM

[Ipu HacTymIeHMM OCHOBaHUH JU1sl BO3BpATa Y YACTHUKY J10JIEBOTO CTPOUTENIBCTBA JEHEAKHbIX
CPEIICTB CO cueTa ACKpoy (B TOM YHUCJE B Clydae pPacTOPKEHUS/TPEKpaIleHUs/0TKa3a OT
ucnonHeHus: JloroBopa cTOpoHaMM), JECHEXKHBIE CPEICTBA CO CYETa SCKPOY MOJJIeKaT
BO3BpaTy YYaCTHHKY J0JI€BOTO CTPOUTEIHCTBA B COOTBETCTBUU C YCIOBHUSIMH JJOTOBOpA CUYETA
ICKpOY.

OBCTOSTEJbCTBA HENNPEOJOJIMMOM CUJIBI

B nacrosimem [loroBope 0OOCTOSITENBCTBA HEMPEOJOJUMON CUIIBI O3HAYAIOT: CTUXHUIMHBIC
OencTBusl (HAaBOJHEHUS, 3EMIICTPSICEHMs, TEXHOT€HHbIE KaTacTpodbl U T.N.), BOWHY,
PEBOJIIOLINIO, BOCCTAHUE, TPaKJAHCKUE BOJHEHUS, U3bIATHE (KOH(PUCKAILMIO, PEKBU3UIIUIO)
rocygapcTBOM 3€MENbHOIO0 Y4acTKa B YCTaHOBJIEHHOM 3aKOHOJATEIbCTBOM MOPSIKE,
SIIEPHBIN  B3pBIB, PAJUOAKTUBHOE WM XHWMHUYECKOE 3apaK€HHWE WM HWOHHU3UPYIOIIEe
U3IIy4YeHUe, peIIeHHe TOCYyJAapCTBEHHOTO0 W/WIM MYHUIMIAIBHOTO OpraHa BIAcCTH,
TOCYJapCTBEHHOTO PETYJIUPOBAHUS HSKOHOMHUKH U KPEIUTHO-(GUHAHCOBON CHCTEMBI,
CaHKIUH, BETO, AMOApPro, MEXIYHAPOIHBIX M BHYTPEHHUX KOH(IMKTOB, 3a0acCTOBOK B
OpraHu3aNusiIX, 3aJICMCTBOBAHHBIX B MOJATOTOBKE M BBIMOJTHEHUU PAOOT MPH CTPOUTEIHCTBE
3nanus, u (wm) Moboe apyroe 00CTOATENHCTBO, BKIIOUAs U3MEHEHHE JeHCTBOBABIIETO HA
JaTy MOJNMUCaHus HacTosmero JoroBopa 3aKkOHOMATENbCTBA, MPU YCIOBHUH, YTO JHO00E U3
YKa3aHHBIX OOCTOSITENBCTB JIEJAIOT HEBO3MOXKHBIM HCIOJHEHHE O005S3aTelnbCTB 10
Hacrosimemy Jloroopy. Ilpm sTomM HemocTaTok (MHAHCOBBIX CPEJICTB HE OTHOCHTCS K
00CTOSITETLCTBAM HEMPEOI0JIUMOM CHITBI.

Ecmn ne ykazano wuHoe, CTOpOHBI OCBOOOXIAIOTCS OT OOS3aHHOCTH HWCIIOJHEHUS
COOTBETCTBYIOIIUX 00S3aTENbCTB MO HacToseMy JloroBopy, eciu Takas HECIOCOOHOCTh
WCTIOTHEHUST 00s3aTENbCTB SIBUJIACH PE3YJIbTaTOM OOCTOSITEIHCTB HEMPEOIOJTMMOUN CHJIBI,
BO3HUKILIMX IOCJIE€ JAaThl 3akiioueHus JloroBopa, M oOkasajia CyIIECTBEHHOE BIIMSHUE Ha
CropoHy, CCHUIAIOITYIOCS Ha 00CTOSATENHCTBA HEMPEOAOTMMOMN CHUITBI, U TAKOE OCBOOOXKICHUE
OyneT IeHCTBOBAaTh B TEUCHHE BCETO IMEPHOaA JCUCTBHUS OOCTOATENHCTB HEMPEOIOTUMOMN
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cwibl. OnHako CTOPOHBI JTOJDKHBI TMPOMOJDKATH HUCIONTHSATH CBOHM 00S3aTENbCTBA, HE
3aTPOHYTHIE OOCTOSITETLCTBAMU HEMPEOI0JIUMOM CHUIIBI.

CropoHna, ccbutaronasicss Ha OOCTOSITENBCTBA HEMPEOJIOIUMON CHIIBI, JOJKHA KaK MOYHO
cKopee, HO B JIt0OOM cllydae He Mo3Hee, yeM uepe3 14 (4yeThlpHaaLaTh) KajJeHAapHbIX JHEH
MOCJIE TaKOTO COOBITHS, COOOIIUTHh B MHCHMEHHOM BHUJE TAKMX OOCTOSTENLCTBAX JAPYrou
Cropone. JlanHoe cooOuieHue T0JKHO CoAepKaTh HHGOPMAIUIO O IPUPOJIE 0OCTOSTENHLCTB
HETPEO0IUMON CUIIBI M, IO BO3MOKHOCTH, YKa3aHUE Ha MEPHOJI UX JEUCTBUS U OLIEHKY UX
BIIUSIHUSL Ha CHOCOOHOCTH cchuiaronieiicss CTOpOHBI HCIIOJIHATH CBOM 00s3aTeIbCTBA IO
HacTosiemy Jlorosopy.

[locne mpexpamieHusi MOCIENCTBUI 0O0CTOSATENBCTB Hempeoxonumon cuiibl  CTopoHa,
CChUIAIONIAsACS Ha HUX, IOJDKHA B KpaT4yailliue CPOKU, HO B JIFOOOM cllyyae He MO3JHEE, YeM
gyepes 14 (4eThIpHAIIATH) KaJICHIAPHBIX JHEH TMOCIE TaKOro MpeKpalieHus, cOOOITUTh B
nucbMeHHOM Buze 00 dtom gpyroit Ctopone. Ecim Ctopona, cceutaromascst Ha
00CTOSITENTLCTBA HEMPEOIOTMMOMN CHITBI, HE cOOOIUT aApyroii CTOPOHE 0 HACTYIUICHHH JINOO
O MPEKpaIeHUH MOCIEICTBUNH 0OCTOSTENBCTB HEMPEOI0JIMMOM CUITbI, JTUOO CAETAeT 3TO C
OMoO3JaHHeM, TO OHa OyJIeT HECTH OTBETCTBEHHOCTb 3a JIIOObIE YOBITKM M PACXOMbI,
BBI3BAHHBIE OTCYTCTBUEM TaKOTO COOOIICHHS TMOO €ro Omno3JaHUuEM.

Ecnu o0cTosTenbcTBa HEMIPEOIOIUMOM CHIIBI WIIM UX TIOCTEACTBHS IsATCs Ooee 3 (Tpex)
MECSIIEB C JIaThl HAMpPaBJICHUS COOTBETCTBYIOIIETO YBEIOMIJICHHS, JHUOO B 3TOT MOMEHT
BPEMEHU MOKHO Pa3yMHO IMPEIOJIONKUTh, YTO OOCTOSITEIbCTBA HEMPEOAOTUMOMN CHIIBI HIIHA
UX TocNeAcTBHs OyAyT IHuTbhcst Ooiee 3 (Tpex) MecsieB, JIMOO OOCTOSATETHCTBOM
HETIPEOOIMMON CHUJIBI SIBJISIETCS. U3MEHEHHE JICUCTBYIOIIETO 3aKOHOAATeNbCcTBa, CTOPOHBI
JOJKHBl ~ HE3aMEJUIMTENIbHO TPOBECTH  IEPEroBOpbI, OCHOBaHHbIE HA MPUHIHUIAX
T00pOCOBECTHOCTH, YTOOBI BHECTH TaKHE W3MEHEHHsS B HacTosimuii J[oroBop, KOTOpbIE
obecrniedar MPOJOJIKEHHE UCIIOJIHEHUS MU CBOMX 00s13aTeNbCTB M0 J[0roBopy Kak MOXKHO
OJIMKe K TOMY, KaK 3TO MPEANoarajiock npu noamnucanuu Jloroeopa.

INPUMEHUMOE ITPABO U PASPELIEHUE CIIOPOB

Hacrosmmii JloroBop perynupyercs U MOIJEKHUT TOJIKOBAHHUIO B COOTBETCTBUU C IPABOM
Poccuiickoit @enepanuu.

Ecin mexnay CTtopoHaMHM BO3HHUKAaeT CHOp B CBs3U ¢ HacTosmuMm JloroBopom, CTOpOHBI
JIOJDKHBI CZIeJaTh BCE BO3MOYKHOE, YTOOBI MMPUNTH K COTJIAIICHHIO, HO €CJIM COTJIallleHne He
oymer pocturHyro B TeueHue 60 (Llectupecartu) KaldeHIapHBIX THEH ¢  JaThl
COOTBETCTBYIOIIEW IPETEH3UH, TAKOM CHOpP MOJICKHUT PA3PELICHHUIO CYAOM B IOPSAKE,
MPEAYCMOTPEHHOM JIEUCTBYIOIIUM 3aKOHOAATEIbCTBOM.

YBEAOMJIEHUA

Ecnu nHoe He npenycMOTpEHO UMIIEPATUBHBIMU HOpMaMH 3akoHa Ne 214 1 nosiokeHussMu
HacTodlero Jlorosopa, Bce yBEeIOMJIEHHS B COOTBETCTBUU C J[OrOBOpOM IOJIKHBI OBITh
COBEPILIEHBI 10 BEIOOPY OTIPABUTEINS OJJHUM CIIOCOOOB, YKa3aHHBIX B HACTOALIEM CTaThe 13
HoroBopa.

VYBeJOMIIEHUSI CUYMTAIOTCSl IIOJYYEHHBIMHM aJpecaToM M BCTYNAIOT B CHIy B JaTy
(aKTUYECKOT0 MOJTyUYEHUs UITH JaTy, KOT1a OHU CYMTAIOTCS TIOJyYEeHHBIMU (B J1aTy, KOTOPast
HacTynuT paHee). CrocoObl OTHpPaBIEHUs YBEJOMJICHUH M JaThl, KOTJa OHM CUHUTAIOTCS
MOJIyYEHHBIMH: (@) MIPH BPYYEHUH YIOJIHOMOYEHHOMY MPEICTaBUTEINIO ajpecaTa JHUYHO
O] PAaCMMCKY O MOJYYEHHUHU JIMOO KyphepCKUM COOOIIEHHEM — ¢ MOMEHTa BpyueHus; (b)
IIPY HANpPaBJIEHUU MPEABAPUTENIHHO OIUIAYEHHBIM IIEHHBIM IOYTOBBIM OTIPABIEHUEM C
YBEIOMJIEHHEM O BPYUYEHHH C ONKChIO BiokeHus [louroit Poccuu — no ncreuenun 7 (Cemn)
KaJICHIApHBIX JHEH, win wHou moutoBoi cimyxkOoit (DHL, TNT, FedEx u ap.) — mo
ucreyeHnn 3 (Tpex) kaleHJapHbBIX JHEH C MOMEHTa OTIpPAaBJIEHUs; (C) MPU HaNpPaBICHUU
TeerpaMMOd — Ha CIeAyIOUil JeHb mnocie ortnpasieHus; (d) mpu HampaBiIeHHA
AJIEKTPOHHON T04TOH MK nocpeactBoM CMC-cooliieHns — B IeHb OTIIPABICHHUS.
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VYcnoBust 0 CpoKax IMOJyYeHHsI YBEAOMIJIGHHMH M COOOIIEHUH, yka3aHHble B craThe 13.2
JloroBopa, NMPUMEHSIIOTCA TAKXE U B CIy4asX, €CIM COOTBETCTBYIOLIEE YBEIOMIICHHE,
otnpaBieHHoe CTOpOHE, JOCTaBJIEHO (BPYYEHO IO3JHEE COOTBETCTBYIOIIECH yKa3aHHOMU
JaThl WM HE BPYYEHO BCIEACTBUE YKJIOHEHMS ajpecara OT INOJIyYEHHUsS YBEAOMIICHUS
(HesIBKU JU1sl IOJIYYEeHMs), BHIOBITUS apecaTa WA BO3BPALIEHUS OTIIPABICHUS C OTMETKOM
OpraHM3aliy CBS3H, OCYLIECTBIISIONICH AOCTaBKYy, 00 OTCYTCTBHM ajpecara IO ajapecy
JIOCTAaBKH, B TOM YHUCIIE B CBA3M C OTCYTCTBHEM aJ[pecara 10 YKa3aHHOMY aJIpecy 10CTaBKH,
HEBEPHOCTBIO aJIpeca.

Kaxnaa Cropona rapanTupyeT BO3MOKHOCTH JOCTABKHA KOPPECIIOHICHLIUU 110 YKa3aHHOMY
B JloroBope aapecy u B MOJHOW MEpE HECET PUCKHA HEBO3MOXXHOCTH MOJTyYeHUs (JJOCTABKH).
3acTpoiliuk BOpaBe yBeAOMJISATh YuacTHUKa JlosneBoro CTpouTENnbCTBA IMOCPEIACTBOM
pa3MenieHusl COOTBETCTBYIONICH WH(poOpManuu Ha caite 3actpoimmka u(win) EnuHoi
MH(OPMALIMOHHON CHCTEME J>KWJIMIIHOTO CTPOUTENIbCTBA, €CIU CIEUUaTbHBIA CIIOCO0
HaNpaBJICHUs YBEJIOMJICHHH HE OINpeNeieH 3aKOHOJATelIbCTBOM M TaKOW CIOCO0
YBEIOMIICHUS] HE MPOTUBOPEYAT LEIsAM HalpaBieHus yBeaomiieHus. [Ipu stom YuacTHHUK
HoneBoro CTpouTelbcTBa CUYUTAECTCS  YBEAOMJICHHBIM B  MOMEHT IyOIMKanuu
3acTpOHIINKOM COOTBETCTBYIOIICH HH(pOpMALIUH.

B ciayuyae u3MeHEHHMS CBOMX NEPCOHAJIBHBIX JaHHBIX W PEKBU3UTOB, YKAa3aHHBIX B
HactosieM JloroBope Yuactuuk JloneBoro Ctpoutenbcta 06s3yercs B Tedenue S5 (Ilatu)
KaJIEHJAAPHBIX THEH NUCHbMEHHO YBEAOMUTH 3aCTPOMIIMKA O TAKOM U3MEHEHUH, COOOIIUTh
HOBBIE PEKBU3UTHI, & TaKXe IMPEAOCTaBUTh JOKYMEHThI, MOJITBEPKAAIOUIUE TaKOE
U3MEHEHHUE.

B cinydyae m3MeHeHusi peKBH3UTOB 3acTpOMIIMKA (OpraHU3alMOHHO-TIPABOBOM (opMmbl,
HAaUMEHOBAaHMsI, aJpeca MECTOHAXOXKJEHUS, HOPUINYECKOr0o U (PAKTUYECKOTO aJpEecoB,
0aHKOBCKUX PEKBHU3UTOB) 3aCTPONIIMK COOOIIAET 00 YKa3aHHBIX MU3MEHEHHUAX B MOPSJKE,
yka3zaHHOM B crathe 13.5 Jlorosopa.

Bce neiictBus, coBepiieHHble CTOPOHAMU 1O CTAPBIM aJpecaM U CHYeTaM J0 NOCTYIUICHUS
yBEAOMJIEHUH 00 WX W3MEHEHUU, COCTaBJICHHBIX M OTIPABJICHHBIX B COOTBETCTBUH C
HacTosmuM  J[oroBOpoM, CUMTAIOTCA COBEPIIEHHBIMM  HajUIeXKalluM o0Opa3oM H
3aCUUTBIBAIOTCS B CUET UCIIOJIHEHUS 0043aTEIbCTB.

Bce yBenomieHnus, HampaBiseMble B COOTBETCTBUM € HacTosmUM JloroBopom,
COCTAaBJISIIOTCS B NUCBMEHHOM BHJE M TMOJJIEkKAT JIOCTaBKE MPU3HAHHON KypbepCKOM
CITy>k00H, MO0 MHBIM NMPU3HAHHBIM CIIOCOOOM, IO aJpecy COOTBETCTBYoMEH CTOPOHBI,
MIPUBEICHHOMY HUXeE, JTUOO M0 MHOMY aJpecy, O KOTOpoM cooTBercTBytomas CrtopoHa
yBenommia apyryro CTopony.

IF'OCYIJAPCTBEHHAS PETUCTPALIUSA

CropoHbl 00s13y10TCSI 00€CNEeUuTh MOJau4y B YINOJIHOMOYEHHBIM OpraH JOKYMEHTOB,
HEOOXOAUMBIX [UIl TOCYNapCTBEHHOW peructpanmuu JloroBopa Wi TOMOJHUTEIbHBIX
COTJIAllIEHUH K HEMY, B TeueHue 5 (mATH) pabodux JHe ¢ MoMeHTa noanucanus Jlorosopa
WM COOTBETCTBYIOIIETO JOMOIHUTEIBHOTO COTJIAIIECHHUS.

[IpaBo cOOCTBEHHOCTM Ha 3aBepUIeHHBbIH cTpouTenbcTBOM  OOBekT  JloneBoro
CrpourenscTBa BO3HHMKaeT y YuyactHuka JloneBoro CrpouTenscTBa € MOMEHTA
rOCy/IapCTBEHHOM perucTpany yKa3aHHOTO IIpaBa B YCTAHOBJIEHHOM JIEHCTBYIOIIUM
3aKOHOAATeNbCTBOM nopsiake. [Ipu atoMm y YuactHuka [loneBoro CtpoutenscrBa B CHILY
3aKOHA OJIHOBPEMEHHO BO3HUKAET JI0JIsl B MpaBe COOCTBEHHOCTH Ha 00Illee MMYILECTBO B
3/1aHun.

Ecnu unoe He nmpenycmoTtpeHo cornamenreM CTopoH, B TeueHue 10 (gecsitu) padbounx gHei
¢ MoMeHTa noanucanus [lepenarounoro Axra Yuactauk Jlongesoro CtpoutenscTBa 00s13aH
HaIpaBUTh B YIOJHOMOYEHHBIN OpraH Bce HEOOXOIUMBIE U TOCTATOUHbIE JOKYMEHTBI JIJIs
TOCYJapCTBEHHON  perucrpauuud mpaBa  COOCTBEHHOCTH  YyacTHHKa  JlosneBoro
CrpoutenpctBa Ha OOBekT JlomeBoro CTpOWTENBCTBA M TMPEAOCTABUTH 3aCTPOUIIUKY
KOIIMIO PACIIMCKH O IIPHUEME 3as1BJICHUS O TOCYIapCTBEHHON PETUCTPALIUK.
IIpaBooTHOIIEHHS, CBSI3aHHBIE C IPOLIECCOM pErucTpaluu Hacrosiero Jlorosopa wu
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JIOTIOJTHUTEIBHBIX COTJIAIICHUH K HEMy, a Takke OQOpMIICHHS TMpaBa COOCTBEHHOCTH Ha
nepenanHbiii YuactHuky [lonesoro CrpomtenbctBa O0bekT [onmeBoro CTpouTenbcTBa
MOTYT OBITh YPETYJIHPOBAHBI B OT/ACIBHOM JOTOBOPE, 3aKJII0YaeMOM MEXKIY YUYaCTHUKOM
JloneBoro CTpouTenbcTBa U 3aCTPOUIITUKOM (MITH YKa3aHHBIM UM JIMIIOM).

OCOBBIE YCJI0OBUA

[IpaBo 3acTtpoiimmka Ha 3aKioueHue Hactosmiero JloroBopa MOATBEPKIACTCS
JOKyMEHTaMu, ykazaHHbIMU B [Ipuiiokennn 3 k JloroBopy. 3acTpoiIvK NOATBEPKIAET U
rapaHTUpyeT Ha MOMEHT 3aKilfoueHHus Hactosuiero /loroBopa, mpaBa Ha 3/1aHuE U €ro
cocTaBHbIC 4acTH (BKiIrO4as odmiee umymecTBo u OO0wekT JloneBoro CTpOHWTENHCTBA)
HUKOMY HE MPOJIaHbl, HE 3aJI03KEHBI, B CIIOPE, [0/ APECTOM UJIU 3allPETOM HE COCTOST U HE
00peMEHEHBI APYTUMH crocobamu, IIPEyCMOTPEHHBIMU JENCTBYIOIIUM
3aKoHO/1aTeNbCTBOM Poccuiickoit denepannn (3a HCKIIIOYCHHEM 00pEeMEHEHHUH, YKa3aHHBIX
B cTaTbe 8 HacTodAwero JJorosopa). Taxxke 3acTpoiIiMK MOATBEPKIAET U TAPAaHTUPYET, YTO
3acTpOHIIMKOM HE 3aKIIYeH, U He OyJeT 3akiIou€H B MEpUOJ JACWCTBUS HACTOSIIETO
JloroBopa mOTOoBOp € JApyruM JdioM, kpome YuactHuka JlomeBoro CTpouTenbCTBa,
BBITIOJTHEHUE  YCIIOBUH  KOTOPOro MpHBEAET K BO3HUKHOBEHHIO (C  MOMEHTa
roCy/1lapCTBEHHON PETUCTpallii) MpaBa cCOOCTBEHHOCTHU 3TOro juua Ha O0bekT JloneBoro
CrpourenncTBa, ykazanuslii B [Ipunoxennn Ne 1 x JloroBopy.

VYyactauk JloneBoro CTpouTenbcTBa YBEJOMJIEH M COIVIACEH, YTO B COCTaBe 3J1aHUs
COIJIACHO TMPOEKTHOM JOKYMEHTAllMh MPEIyCMOTPEHO CTPOHUTENBCTBO  HEXKHUIIBIX
MIOMEILEHUH, MallIMHOMECT, KOTOPbIE HE BXOJSAT B COCTAaB OOIIEro UMYIIECTBA U MOJIEKAT
nepeiaye B YaCTHYI0 COOCTBEHHOCTH I10 3aKIF0YaeMbIM 3aCTPOUIIIUKOM JI0TOBOPaM.
VYyactauk JloneBoro CtpoutenbCcTBa JaeT COriacMe U Mopydaer 3acTpOMIIUKY HepenaTh
IIOCTPOCHHBIE C  HCIOJb30BAaHUEM  JIGHEXKHBIX CpeAcTB  YuacTHuKa JlomeBoro
CrpoutenbCTBa BHEIIHUE WH)KEHEPHbIE CETU W MHbIE OOBEKThl BHEUIHEM WMHYKEHEPHOU
UHOPACTPYKTYphl A7 oOecledyeHus WX HaJuIexalled SKcIulyaTallud B COOCTBEHHOCTb
CHelHaTM3UpPOBaHHbIX OpraHu3zauuid. B ciaydae HeoOxoaumoctu YuacTHUK JloneBoro
CrpoutensCTB 00s3yeTcs MPEAOCTaBUTh COOTBETCTBYIOILEE MUCHMEHHOE COIJIacHe IIO0
MOJIyYEHUU COOTBETCTBYIOIIETO TpeOOBaHMs 3aCTPOMIINKA B CPOKH, YKa3aHHBIE B TaKOM
TpeOOBaHUMU.

[MoanuceiBas Hactosimuii JloroBop, YuactHuk JloneBoro CTpoUTENbCTBA BBIPAXKAET CBOE
corylacue Ha mnepefady 3eMEIbHOI0 y4acTKa, CTPOSILIEroCcs Ha HEM 311aHUS U €T0 4acTel B
3ajior (B TOM 4YHCIE TIOCIEAYIONIM) B oOOecredeHHue MCIOJHEHHUS O00s3aTebCTB
3acTpollllMKa 10 HWHBIM JOTOBOpAaM y4YacTUsl B JIOJIEBOM CTPOMTENIBCTBE, a TaKKe
JI0OTOBOpaM, 3aKJIIOYEHHBIM C YIIOJJHOMOYEHHBIM 0AHKOM (3CKPOY-areHr).

B cnyuae mognucanust IlepemarodHoro akra O MOMEHTa HCIOJHEHUS Y4YaCTHUKOM
HoneBoro CtpoutenbcTBa 00s3aTenbeTBa Mo mnoiHOoM orutate Llensr JloroBopa OOBekT
JoneBoro CTpOUTENbCTBA CUNTAETCS HAXOAAIIMMCS B 3aJ10T€ Y 3aCTpONIIMKA.
Hacrosmmum VYuactauk JloneBoro CrpoutenscTBa B COOTBETCTBMM ¢ DenepabHbIM
3aKk0HOM 0T 27.02.2006r. Ne 152-@3 «"O nepcoHaIbHBIX JAaHHBIX» 3asBJISET CBOE COIIACUE
Ha 00pa0OTKy M HCIOJIb30BaHWE 3aCTPOWIIUKOM TMEPCOHAIBHBIX JAaHHBIX YYacTHUKA
HoneBoro CTpouTeNbCcTBAa B LENAX 3aKJIIOUEHUS M UCIOJIHEHMs Hacrtosero /lorosopa.
Taxke YuactHuk [oneBoro CTpouTenbCcTBa AAeT corjiache 3acTpPOMINMKY Ha Mepenady
CBOMX IIEPCOHAJIBHBIX JIaHHBIX BCEM JIMIIaM, YIIOMSHYTHIM B HacTos1eM J(oroBope, B LiesIX
ero HajJexariero ucrnonHeHus. O6paboTka MepcoHaIbHBIX JaHHBIX YuacTHUKa JloaeBoro
CTpouTenbCTBa OCYIIECTBIIAETCS 3aCTPOUIIMKOM B 00bEeMe, KOTOPBIM HEOOXOAMM st
JOCTH>KEHHS BBIIIEYKa3aHHOM 1enn. YdacTHUK JloneBoro CTpouTeNnbCTBA MOATBEPKIACT,
YTO JIaHHOE COIVIACHE JIEWCTBYIOT B TEYEHHME CpPOKAa XpaHEHHs 3acCTPONLIMKOM
MEPCOHANBHBIX JAHHBIX, KOTOPBII cOCTaBIIsIET 5 (IATh) JIET C MOMEHTA UX MOJyYEHUS.
Hacrosimum Yuactauk JloneBoro CTpouTenbCcTBa BbIpAXKaeT CBOE COTJIACUE Ha MOJyYCHUE
oT 3acTpoiInKa W/WIN TMPUBJICUYEHHBIX UM JIMI MHPOpPMALUU KaK B MEPUOJ JNCHCTBUI
HacTosmero /loroopa, Tak U 10 UCTEUEHUH €ro NEHUCTBUSA 00 aKUMSIX, CKHJIKaX, HOBBIX
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15.9

ycllyrax U MpeUIokKEHUsAX (B TOM YHCIE y4acTUsl B ONpPOCaX U aHKETUPOBAHHUH) MMyTEM
nHpopmupoBanuss YuactHuka JlomeBoro CTpouTenbCTBa Yepe3 CMC-COOOIICHMS,
ANEKTPOHHYIO MOYTY, TeJIe(OHHYIO CBS3b M TIOYTOBBIE COOOIICHUS, & TAKKE MPEIOKECHUI
Y4acTHs B OPOCaX U AaHKETUPOBAHUH.

[Moanucanuem Hacrosiiero JloroBopa Yuactauk JloneBoro CTpouTeNnbCcTBa MOATBEPKAACT
CBO€ O3HAKOMJICHHEM C JOKYMEHTalUUEW IO AESATENIbHOCTH 3acTpOMIIMKA M IPOEKTY
CTPOMTENBCTBA 3/aHus, KOTOpas HMMEeTcs Ha Jary noanucanust [loroBopa coryacHo
[Tpunoxenuro 3 k HacrosmeMy [loroBopy. Yuactauk JloneBoro CTpouTenbcTBa BIIpaBe
03HAKOMHTHCS C aKTyaJIbHOW JTOKyMEHTalueld Ha OQUIMAIBLHOM CaiTe 3acTpOMINHUKA W
(wnn) EnunHoii nH(GOpMAaMOHHON CUCTEME KWJIUITHOTO CTPOUTEIBCTBA.

[Ipn nmoanucanuu Hacrosimiero JloroBopa CTOpOHBI MOATBEPXKIAIOT, YTO OHU OOJAJAIOT
[IOJIHOMOYHUSIMU Ha [MOJANKCaHuEe Hacrosuero JloroBopa, a TakXe OTCYTCTBYIOT
00CTOSITENILCTBA, BBIHYK/IAIOIME COBEPIINTD JaHHYIO CAENKY Ha KpailHe HEeBBITOJHBIX IS
ceOst yCIIOBUSX.

JlonmosiHeHMne B ciiydyae NpUOOpeTeHUs B JMYHYI0 COOCTBEHHOCTH (BHe Opaka)

Oo6mwext [oneBoro CrpouTenbcTBa MOMISKUAT OGOPMIICHHIO B JHYHYIO COOCTBEHHOCTH
VyactHuka JoneBoro CrpoutensctBa. [Ipu 3tom Yuactauk JloneBoro CrpoutenbcTa
3asBJlET O TOM, YTO HAa MOMEHT HoJanucaHus Hacrosuiero JloroBopa B
3aperucTpUpoOBaHHOM Opake He COCTOUT.

JlonosiHeHMe B ci1ydae NpuodpeTeHNs B 00LYI0 COBMECTHYIO cOOCTBEHHOCTH (B Opake)
O6bektr [loneBoro CTpouTenbcTBa MOMICKUT O(GOPMIIEHHIO B OOIIYyI0 COBMECTHYIO
coboctBeHHOCTh YuacTHUKa JlomeBoro CTpouTENsCTBA W €r0 Cympyru/ee Cymnpyra.
VYyactHuk J[loneBoro CrpouTenbcTBa 3asBIsSE€T O TOM, YTO Ha MOMEHT IOJIKCAHUS
HacTodlero JloroBopa COCTOMT B 3aperUCTPUPOBAHHOM Opake€ M UM IOJyYEHO
HOTapHaJIbHOE COrJIacue CYINpyTra Ha 3aKIYeHUE HacTosIero JJoroBopa B COOTBETCTBHUH C
TpeboBanusmu crathll 35 Cemeitnoro Konexca PO.

JlonoJiHeHHe B ci1yyae HATUMYHUA OPav4HOro J0roBopa:

VYyactauk J[loneBoro CrpoutenscTBa 3asBASE€T O TOM, YTO HAa MOMEHT IOJIUCAHUS
HacTosmero Jloropopa cocrout B 3apeructpupoBaHHoM Opake ¢ (DPMO, macmoprtHbIe
JaHHbIE), C KOTOPHIM y HEro 3akjilo4eH OpayHblii JI0TOBOp, YCIOBHUS KOTOPOrOo HE
MPENSATCTBYIOT 3aKIIOUEHUIO M HA/IJIeXKAllleMy UCIIOIHEHHUIO HacTosmero Jlorosopa.
JonosHeHnue B ciryyae oopmiieHHs B 00LIYIO /10JIeBYI0 COOCTBEHHOCTH

Oo6mwexT JloneBoro CTpOUTENBCTBO MOAIECKUT OGOPMIIEHHIO B JI0JIEBYI0 COOCTBEHHOCTh
VYyactauka JloneBoro CtpoutenbcTBa (pa3mMep JA0I1) IPUHAIICKUT Y4acTHUKY JloseBoro
Crpourenncta, (pazmep aoiu) npuHaiexkut (OGN0, nacnopTHbIE 1aHHBIE).

IIpu unorexe

Onnata nOpou3BOAUTCS YYAaCTHUKOM JIOJIEBOTO CTPOMTENBCTBA C HMCHOJIb30BAaHUEM
CHEIHAILHOTO 3CKPOY-CU€ETa B CIEAYIOIINE CPOKHU:

- 3a cyerT COOCTBEHHBIX CpEJCTB CYyMMYy B pa3Mepe — He
no3nHee... (....) OaHKOBCKHMX JHEH C JaThl TOCYJAapCTBEHHONW PETHCTPAIIMHA HACTOSIIETO
JoroBopa;

- 3a cYeT KpeaUTHBIX CPEJCTB CYMMY B pa3zmepe , - He To3nHee ... (....)

0aHKOBCKHUX JTHEH ¢ JaThl TOCYJapCTBEHHOMN perucTpanuu Hacrosimiero Jorosopa.

- KpenutHble cpenctBa NpeNoOCTaBISIOTCS YUYAaCTHUKY JOJEBOTO  CTPOUTENbCTBA
[Ty6nmaHbIM akIMOHEPHBIM 0011ecTBOM «COepOank Poccum» (B nutie ) (ykazaTh peKBU3UTHI
KpeauTyrouiero ¢unuana), SpasomUMCs KPeIUTHOW OpraHu3alyen o 3aK0HOJaTeNIbCTBY
Poccuiickoit ®enepanuu (I'enepanpHas nuuenszus banka Poccun Ha ocyiiecTBiIeHHE
6ankoBckux onepauuit ot 11.08.2015 Ne 1481), (nanee umenyeMbiM baHk).

- (VkasbIBaeTcs 1o BeIOOpY, T100:)

- Kpenutnbie cpenctBa mpenocTaBistoTcs no KpeauTHOMY OTOBOpY, 3aKIH0YaeMOMY
MEXIy YYacTHUKOM JOJIEBOIO CTPOUTENbCTBA U bankom (nanee mo texcty — KpenuTHbrit
JIOTOBOpP), BCyMME  HacCpoK

- MHble ycnoBus nNpeaocTaBiIeHUs KpeauTa NpeycMoTpeHbl KpetuTHBIM JOrOBOPOM.
- (nmmbo:)
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15.10

16.

16.1

16.2

- Kpenutnbsie cpencta mpenoctaBisitoress no KpeautHomy poroBopy No
(yka3pIiBaeTCs TIPU  HAJTUYHH) oT , 3aKI0YacMOMYy B
ropoze MEXy YUYaCTHHUKOM JIOJIEBOTO CTPOMTENLCTBA U baHkOM s
IeJIel y4acTusi B JIOJICBOM CTPOUTENIbCTBE KBapTuphl, manee mo Tekcty — «KpeauTHbri
J0roBop», UHble YyCIOBUS NPENOCTaBICHUS KpEeAUTa IPeayCMOTpeHsl KpeauTHsiM
JIOTOBOPOM.

[Ipu rocynmapcTBeHHON perucrpauuu Hacrosiero JloroBopa, OZHOBPEMEHHO MOJICKUT
rOCy/IapCTBEHHOW PETUCTpAIMK 30T (MIIOTeKa) MpaB TPeOOBaHUS, MPUHAICKAIIUX
VYyactauky [oneBoro CrpourtenscTBa o Hacrosimiemy JloroBopy, B moib3y OaHKa,
yka3zaHHoro B cratee 6.11. JloroBopa. C MomeHTa peructpanuu 3anora (unoreku) B EI'PH
mpaBa TpeboBanuss Ha OOBEKT JOJEBOrO CTPOMUTENLCTBA MO Hacrosiumiemy Jloroeopy,
npuHajuiexkamue YdactHuky JloneBoro CTpoWTENbCTBA, CUUTACTCA HAXOASAIIMMUCS B
3anore (MIOTEKE) y yKa3aHHOro B crathe 6.5 JloroBopa YmoaHOMOYEHHOro OaHka Ha
ocHoBaHuU 1.5 cT.5, m.2 cT.11 m ct. 69.1. @enepanpHoro 3akona Poccuiickoit @eneparun
No 102-®3 «OO6 wumoteke (3amore HEABMXKMMOCTH)» B CHIy 3aKOHa 1O MOMEHTa
rOCy/IapCTBEHHOW  perucTpanuu mpaBa coOctBeHHocTH Ha OObekT  JlonmeBoro
CtpourenbcTBa.

Ha ocHoBanuu 1.1 ct. 69.1 @enepanproro 3akona «O0 UMoTeke (3a710re HeIBUKUMOCTH )
noctpoeHHbIl OOBEKT HAXOJUTCS B CHITYy 3aKOHA B 3aJI0Te¢ Y YTMOJTHOMOYEHHOTO banka ¢
MOMEHTa TOCYJapCTBEHHON PErucTpalui UMOTeKH B EAMHOM rocymapcTBEHHOM peectpe
HEIBM)KMMOCTH JI0 TOJHOTO W HAAJEXKAalIero WCIOIHEHUS YYacTHUKOM JOJIEBOTO
CTPOUTEIHCTBA CBOMX 0053aTENIbCTB Mepea YTOJIHOMOYeHHbIM bankom o Kpenutnomy
JIOTOBOPY. 3aiorojiepkaTesieM MO JaHHOMY 3aJIoTy OyAeT SIBISTHCS YIOJIHOMOYEHHBIN
bank, 3anorogareneM — Y4acTHHUK JTOJIEBOTO CTPOUTEIBCTBA.

[IpaBa YmnonHoMoueHHOro OaHKa KakK 3aJlOTOJIEpKaTeisl YIOCTOBEPSIOTCS 3aKJIaJHOM,
oopmisieMoil B COOTBETCTBUM € 3aKOHOAATEILCTBOM OJJHOBPEMEHHO C IOCYyapCTBEHHOM
perucTpanueit mpaBa coocTBeHHOCTH YuacTtHHKa JloneBoro CtpoutenbcTBa Ha OOBEKT.
[Tocnenyromas urnoTeka, ”HOE OOpEeMEHEHHUE, OTUYXKJEHHe, YCTYyIKa IpaBa TpeOOBaHMS,
neperyiaHupoBKa/mepeycTpoiictBo  KBapTupel MOryT OBITH OCYIIECTBIEHBI TOJBKO C
MIMCBMEHHOTO0 cornacus banka.

3acTpoinuk 00s3yeTcss nHPopMUpoBaTh baHK 0 pacTOp>KeHUH/TIPEKPAIICHUH HACTOSIIETO
Horosopa He nmo3anee 3 (Tpex) paboumx aHEH ¢ MOMEHTa pPacTOPKEHUs/TpeKpaleHHs
Hacrosuero Jlorosopa.

Yenyru  3acTpoillimka Ha OCHOBaHMM HACTOSILIETO JOTOBOpa, 3aKIIOYEHHOIO B
cootBeTcTBUM ¢ DenepanbHbIM 3aKk0HOM OT 30 nexadps 2004 rona Ne 214-D3 «O06 yuactuu
B JIOJIEBOM CTPOUTENILCTBE MHOTOKBAPTUPHBIX IOMOB U MHBIX 00BEKTOB HEJIBUKUMOCTHU H O
BHECEHUU M3MEHEHMI B HEKOTOPBIE 3aKOHOJATENbHbIE akThl Poccuiickoit denepanun» He
HOJyIeXkKAaT HAJIOr000JI0KEHHIO B cOOTBETCTBUU C I1. 23.1. cT. 149 HK P®.

SAKIIOYUTEJIBHBIE ITOJIOKEHU A

Hacrosimuit JloroBop BCTymaeT B CUITy C MOMEHTA €ro rOCy/1apCTBEHHON PErucTpaluu, HO
npuMensiercss K oTHouleHusiM CTOpOH C JaThl €ro 3akilYeHHs M 3aMeHseT coboil Bce
IIPEIBIAYIINE T0TOBOPEHHOCTH MeX 1y CTOpOHAMHU OTHOCUTENBHO €ro npeamera. Jlelicteue
HacTtosmero Jloroopa mpekpamaercs B MOMEHT wucrnoigHeHuss CTopoHamu Bcex
o0s3aTenbeTB 1o JloroBopy nubo pactopxkenus JloroBopa B yCTaHOBJIEHHOM HOPSIKE.
N3menenus x JloroBopy BCTyHarT B CHIIY TOJIbKO Iocie nojnucanus ux CTOpoHaMu U
MocCJIe UX TOCYAapCTBEHHON PErUCTPALUY, BBITOJHEHHON HaAJIeXaluM o0pa3oM, €Ciiu 3TO
TpeOyeTcs JeHCTBYIOINM 3aKOHOAATEIbCTBOM.

16.3 Ecnu nacrosmumii JloroBop coaepxut oOsa3aHHOCT, CTOpoHBI jelcTBOBaTh, CTOpOHa
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16.4

16.5

16.6

16.7

16.8

16.9

16.10

16.11

16.12

MIPOU3BOIUT TaKOE JACHCTBHE 32 COOCTBEHHBIN CUYET, €CIIM HE YKa3aHO HHOE.

Ecmm  nactosmuii  JloroBop coaepuT 00s3aHHOCTH OnHONM CTOpPOHBI COBEpIIUTH
oTpesieNieHHBIC MPU MOydeHUU TpeOoBaHUs Apyroil CTOPOHBI, TO TaKue NEHCTBUS JOJKHBI
OBITH COBEPIICHBI B CPOKH, YCTAHOBJICHHbIE HACTOSIIUM [[oroBOpoM, a eciii Takue CPOKH He
YCTaHOBJICHBI — B TPEOOBAHWU O COBEPIICHHUU JCUCTBUS. B cilydae OTCYTCTBHSI CPOKOB B
HoroBope wiu B TpeboBanuu Ctoponsl aApyras CTopoHa 00s3yeTcsi COBEPIIUTH
HE0OXOIMMBIC OT HEe JICHCTBUS B TEUCHHUE PA3yMHOTO CPOKa, KOTOPHIA B TIOOOM cllydae He
JOJDKEH TpeBbImath 20 (1BaalaTh) KaJICeHIapHBIX THEH.

[Ipunoxkenus x HacTosleMy J{oroBopy SIBISIOTCS €ro HEOTHEMIIEMOM 4acThiO M COCTOST U3
CIIEYIOILETO:

[Tpunoxenue 1  Omnucanue O6bekTa JloaeBoro CTpouTenbCTBa

[Tpunoxenne 2 Onucanue oraenku OowvekTa [loneBoro CtpourenscTsa

[Tpunoxenue 3 JlokymeHTamus 3acTpoiluka

B cnyuae kakux-1100 NpoTUBOpeUnii MEX Ty IOJI0KEHUSIMU OCHOBHOI'O TEKCTa HACTOSALIETO
JloroBopa M INpPHUIIOKEHHM K HEMY, NPEUMYIIECTBEHHYK) CHUJIYy HMMEET OCHOBHOM TEKCT
HacToswero Jlorosopa.

3a wucCkIOYeHHEM InoJiokeHuH cratbu 11  JloroBopa, CylllecCTBEHHOE HW3MEHEHUE
00CTOSATENBCTB, U3 KOTOPbIX CTOPOHBI MCXOIWIN IIPU 3aKJIIOUCHUH HacTosero /lorosopa
(B cootBeTcTBUU cO cratbeit 451 I'paxmanckoro konekca Poccuiickoir denepanuu) He
CO3J1aeT OCHOBAHMM U1 H3MEHEHHs UM pacTOpKeHUs HacTosiero Jlorosopa kakoi-n0o
ero CTOpoHOM.

Ecnu kakoe-1n60 u3 ycnosuii Hacrosiero JloroBopa OyeT NpU3HaHO HE3aKOHHBIM WK HE
MMEIOLIUM IOpUINYECKON CUIIbI, BCE Jpyrue yciaoBus 3Toro /lorosopa ocrarorcs B cuie, a
Takoe HE3aKOHHOE WJIM HE UMEIOUIEEe IOPUAMYECKON CHIIBI YCIOBHE, IO BO3MOXKHOCTH,
MOJICKUT U3MEHEHUIO, B LIENSAX MPHUIATh €My IOPUAWYECKYIO CUJIYy B COOTBETCTBHH C
HamepeHuAMH CTOPOH.

Ecnu xakoe-nmu6o ycnosue JloroBopa Oyaer nmpotuBopeunTh 3akoHy Ne 214, CtopoHbl
OyayT pyKOBOJICTBOBAThCs yKa3aHHBIM 3aKOHOM B TOM €ro pelakliiu, KOTopas JieficTBoBaia
Ha MOMEHT 3aKiitoueHus Jlorosopa, eciy MHOE HE CIeAYyeT U3 UMIIEPaTUBHBIX MOJIOKEHUN
3akona Ne 214-D3.

Ecnu kakas-nmu6o n3 CTOpOH HE MpeabsBIS€T MHOW CTOPOHE MPETEH3UH OTHOCHUTEIBHO
Kakoro-nuoo aevicteus nwim 6e3aeictBus 1pyroil CTOpoHbl, HE3aBUCUMO OT TOTO, B TEUECHHE
KaKoro BpeMEHU OHO IIPOJOKAETCS, TO 3TO HE pacCMaTpUBAETCs Kak 0TKa3 Takoil CTOpOHbI
OT Kakux-1Mbo cBoux mpaB mo Hactosuiemy JloroBopy. Otka3 mo60it CTOpoHBI OT
TpeOOBaHUI B OTHOILLEHUH HapyllIeHHUs J000ro u3 ycioBui Hactosuiero /lorosopa He
CUMTAETCsl OTKa30M OT TpeOOBaHMS B OTHOLIEHWU HApyLIEHHs JIFOOOro JPYroro ycioBHUS
JloroBopa, 1100 coriacueM Ha MOCHEAYIoIee HapyUIeHHE TOro K€ WJIM WHOTO YCIOBUS
HoroBopa. Ecnu kakoe-nu0o neiictBue mo6oit u3 CTOpOH MpeanojaraeT Corjiacue WiH
paspemienue apyroi CTOpOHBI, TO corjacue WM paspenieHue apyroi CTOpOHBI Ha Takoe
JEICTBUE B OJHOM Cllydae IOCJIE 3TOr0 HE CUMUTAETCS COTJIacHeM WM Pa3pelIeHHEM Ha
Jpyroe AeHCTBUE WU Ha TaKOE K€ JICMCTBHUE.

CTopoHBI NPU3HAIOT, YTO IPU MOAINUCAHUU HAcTosero Jloropopa nx HaMepeHUe TaKOBO,
9TO, B 00BEME, pa3pelIeHHOM JCUCTBYIOIUM 3aKOHOAATEIbCTBOM, HacTosmwmi JoroBop
Oyzer uMeTh 00s3aTeNbHYIO CUITY Ui UX MpaBONpeeMHUKOB. CTOPOHBI NMPEeANpUMYT BCE
BO3MOXXHOE, YTOOBI MCIIOJIB30BaTh JHOObIE Oyayline U3MEHEHHs] B 3aKOHOJATENIbCTBE B
LEJSIX pealn3alii TaKOr0 HAaMEPEHUS.

Hacrosmmit JloroBop cocTaBlieH B TpeX MOJIMHHBIX 3K3EMIUIAPAaX HA PYCCKOM SI3bIKE, IO
OJIHOMY IMOJJMHHOMY 3K3EMIUIIPY Ha PYCCKOM s3BbIKE A Kakaou u3 CTOpoH, a TpeTuit
MOJJIMHHBIA AK3EMIUISIP Ha PYCCKOM SI3bIKE MepeaeTcs B PErUCTPUPYIOLIUN OpraH JUist
rocy1apCTBEHHON perucTpanuu Hacrosuero /Jorosopa.
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17. PEKBHM3UTHI 1 NIOANINCH CTOPOH

Yuactauk [loneBoro CtpouresabcrBa: 3acTpoiiuk:

I'paxnanun Poccuiickoit @enepanun OO011ecTBO ¢ OrpaHUYEHHONH 0TBETCTBEHHOCTHIO
«Crnenuaan3upoBaHHbINH 3aCTPOHIITUK
«CIHAPTAK»

IOpunuueckuii agpec:

123007, MockBa, Maructpansnas 1-g ym, 1. 13, c. 7
@aKTUYECKUH apec:

123007, MockBa, Maructpanshas 1-s yu, 1. 13, c. 7
WHH 7714345388

KIIIT 771401001

OI'PH 1157746591738

DrexTpoHHbIi anpec: les@les-moscow.com
Tenedomn: (495) 255-12-70

baHkoBCKHE PEKBU3HTBI

p/c 40702810338000248599

k/c 30101810400000000225

ITAO CBEPBAHK, r. MockBa

BUK 044525225

Tenedon:
DJIeKTpOHHAS MOYTa:

3acTpoiumK:
HomxaocTts, DO, moanuch

/ / /
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Ilpunosicenue 1
K [ozo6opy yuacmus é 0o1e6om cmpoumenscmaee
om_ N

OIIUCAHHUE OBBEKTA JOJEBOI'O CTPOUTEJIBCTBA

OcCHOBHBIE XapaAKTEPUCTUKH 31aHUS:

HaunmenoBanue: CnopTUBHO-030pPOBUTEIBHBIA KOMIIJIEKC ¢ TOCTUHUIIEH, aBTOCTOSTHKOW U
MHXeHepHBIME KomMyHuKamuamu (JKUBOW KOMITJIEKC «LES»)

CrpourenbHbiil aapec: T. MockBa, HoBosiceHeBckui 1ip., Bi1.3.

Haznauenwue: HEXXHUIIOE,

OOmas mromank: 36 250,5 kB.M.;

OtaxxHocTh: 14+3 noa3zeMHsble;

OO111ee KOJIMYECTBO MAIIMHOMECT B MOJ3€MHOM MapKUHre: 93 m/m;

Marepuan Hapy>KHBIX CTE€H U KapKaca 3JJaHusI: Hapy>KHbIE CTEHBI - BEHTWJIMPYEeMbI (acas u3
ra3o0E€TOHHBIX OJIOKOB C yTEIUIUTEJIeM U OONUIIOBKOM KIMHKEPHOW IJIUTKOM U
¢bubponaHesIMA Ha MOJICHCTEME, KapKac - MOHOJUTHBIN Kelie300€TOH;

Martepuan nepekpbITUii: MOHOJHMTHBIH 5ke1e300eTOoH;

Kiacc sneproaddexruaoctu: CIT 50.13330 — «Boicokuit» (A);

Ceticmocroiikocts: Jlo 6 Gamnos (CIT 14.13330.2011u OCP-97) B cootBerctBuu ¢ CII
14.13330.2014.

OcHoBHble xapakTepuctukn O0bexra losieBoro Crpouresnbcrsa:

Howmep amaprameHnToB

Nuanexc

IInomans nomenieHnn
BCIIOMOTAaTEILHOTO
WCTIONB30BaHMUsI, JIOPKUAN, BEpaHI,

| *
_ 5 g | GankoHOB, Teppac (MpoeKTHas) M2
D) A o =
B % 2 2 Hanmenosauue ITnomans
5 = é[ 2 MTOMETIEHUS (mpoexTHas),
< = 2
=
2 5 |5 3 M
== 5 2 2
< = =
an S
o

Drax, Ha KOTOPOM PACTIOI0KEHBI
O061nas npuBecHHAsI IIOMIAlb
HpOEKTHas, M?

OOG1mas mIomaas NPOEKTHAS, M 2

HEXHII0e
MOMEIIeH
ne

* Inomanp NoMmKHH, BepaHs, 0alkoHOB, Teppac (IPOeKTHas), yKazaHHas B TabnuIle, paccunmTaHa ¢ IPUMEHEHHEM
MOHMKAIOIITHX K03 DUIMEeHTOB: Mis Jtomkuii- 0,5; mis 6ankonos- 0,3; mis teppac — 0,3; mis Bepang -1,0.
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Ilnan PacnojioNnceHun Anapmamenmoe Ha Imarice U NJIAHUPOBGKa Anapmamenmoe

VYyactHuk [loneBoro CTpouTenbCcTBa U3BEIIEH U COIVIACEH, YTO:

(@ mman O6bekta JJoneBoro CTpoUTEIbCTBA HOCUT HHPOPMAIIMOHHBINA XapaKTep U MPUBOIUTCS
UCKIIIOYUTENIbHO B LEISIX YyKa3aHUS OPUEHTHUPOBOYHOro MecTtononoxeHus OO0bekTa
JoneBoro CtpoutenbCTBa Ha IJIaHE COOTBETCTBYIOLIErO 3Taka CO3JaBacMoro 3JaHus U
onpenenenus [IpoektHoit momanu O6bvekta [loneBoro CTpouTeIbCTBA U IOMEIICHHUH B €T0
COCTaBe, a TaKXKe 0ToOpaxkaeT B rpaduueckoii popme paciooKeHHe MO OTHOIEHHIO IPYT K
npyry dacreir O6nekra JloeBoro CTpoUTENbCTBA,

(b)  yxaszannas B HactosiieM [IpuiioKeHUHU TUIOMIAb SBIISIETCS OpUeHTUPOBOUHOHU («IIpoekTHast
IUIOIIA/IbY), @ TAK)KE MOXKET HE COBIAATh C Iuiomaipio O0bekra («DakTuyecKkas miomaiby),
KOTOpasi yCTaHABIMBAETCSI HA OCHOBAaHUU OOMEPOB KaJacTPOBOTO HHKEHEPa (ITPOBOIUMBIX B
MOMEHT O(opMIIeHHs 3aCTPOMIIMKOM pa3pelieHus] Ha BBOJ 3JaHUS B JKCIUIyaTalluio), U
MOJIeXKUT ykazanuio B [lepegatounom Axre;

(c) mapamerpsl (pa3mepbl, popma U pacronoxeHue) BHerHuX rpanui; Oobekra J[oaeBoro
CrpoutennsCTBa, a TaKXke MapamMeTrpel (pa3mepbl, (GopmMa U pPACIONIOKCHHE TPaHUIL)
nomemnieHuii, Bxoasmux B coctaB OObekra JlonmeBoro CTpoWTENnsCTBA, HOCAT
WH(OPMAIMOHHBIN XapaKTep, SBISIOTCS OPHCHTUPOBOYHBIMU U MOTYT OBITh H3MEHEHBI IO
CPaBHEHHUIO C MapaMeTpamMH, YKa3aHHBIMH B HacToseM [Ipunoxenuu;

(d) pacnosnoxenue, pasmepsl U (HopMa IBEPHBIX U OKOHHBIX MPOEMOB B TIOMEIIECHHUSX, a TAKKE
HAlpaBlIeHUE WX JABWXKEHHUS MOTYT OBITh HM3MEHEHBbI 0 CPaBHEHHUIO C IapaMeTpamu,
yKa3zaHHbIMH Ha I1aHe O0bekTa JloneBoro CtpourenbCTBa.

Yuactauk /lonesoro Crpourenbcrsa: 3acTpoiimmk:
HomxrocTs, DO, moanuch
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Ilpunoscenue 2

K /lozoeopy yuacmus é 001e60m cmpoumenscmee

om_ N

OIIMCAHUE OTAEJIKU OBBEKTA JOJIEBOI'O CTPOUTEJIBCTBA

HaumeHoBaHue Onucanue Koa-Bo
JABepb BXxoaHas ITo mpoekTy ¢ OTaeNnKOoi NeKOPAaTUBHBIMU MAHEISIMHU 1 .
Oxkna Butpaxkable KOHCTPYKIMH U3 amtoMuHHEBOro npoduist ¢ | [To mpoekty
3aMoJTHEHUEM SHEPro3(h(hEeKTUBHBIMH CTEKIIOTIAKETaMU.
OTtonurtenbHbie CranbpHble paauaTopsl (KOHBEKTOPHI) c | Ilo mpoexTty
npudopsI TEPMOPETYIISITOPAMHU
IloTosi0K [ToaroroBka o Mokpacky [To nmpoekty
on lunpomzonsuua moma «MoOkpbIx» 30H. Crsxkka mon | Ilo mpoekty
MOHTa)X K€paMOTpaHHUTa/JaMHHATA
Crenbl [TonroroBka noj MOKpacky ITo mpoekty
IHoaroroBka noja ycTaHOBKY 000pY/10BAHMS:
CaHTexHHYecKoe ITonBecHoit yHuTa3 ITo npoekry
00opyIoBaHUE CKphbITas CUCTeMa CMbIBa (MHCTAJIISIINA )
PakoBuna
Banna / Jlymesoit moamosn //lymeBas kabuna
[yuieBoi ceT co CTOMKOM
ITonorenuecymurens
IlenTpansHOE VYcranoBka 3amotoniouHoro Qankoitna (BHyTpenHero | [To mpoekty
XOJIONOCHAOXKEHUE 0JI0Ka KOHTUITNOHUPOBAHUS )
Bentnnsmus Y CTpoiCTBO MPUHYAUTENBHON BEHTWISILMHU 30H KyXHU U | Ilo mpoekty
caHy3Ja.
Onektpoobopynoanue | CuioBbie po3eTku 220B [To mpoekty
Brixmrouarenu
CnaboTouHbIE PO3ETKU
KBapTupHsIii 3nekTpomuT
Jomodon
OcaeleHue ToueuHble BCTPOCHHbBIE CBETUIBHUKU ITo nu3aiu-
JIrocTpsl, Opa [POEKTY,
COTJIACOBAaHHOMY
¢ 3acTpoHIKoM
JBepu mexxkoMHatHbie | J[BepHbIe nosioTHA 13 MJID Mo nu3aiin-
IIPOEKTY,
COTJIaCOBAHHOMY

¢ 3acTpOMIIMKOM

Yuactauk JloseBoro CtpouresbcTBa:

3acTpoiiuK:

JomxnaocTts, ®1O, moanuck
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Ilpunosrcenue 3
K /lozoeopy yuacmus é 001e60m cmpoumenbcmee
om_ N

JOKYMEHTALUSI 3ACTPOMIIIMKA

3acTpoduuk mnpeabsBua  YdacTHUKY JloneBoro CrpouTenbcTBa Ui  O3HAKOMIICHUS

CICAYIOMUEC TOKYMCECHTEI:

No gk

10.
11.

12.
13.

14.

15.

16.

Paspemenne na crpoutensctBo: Ne 77-226000-016122-2017, nata Beygaun: 29.12.2017;
JloroBops! apeHbl 3eMEJIbHOI0 y4acTKa (CO BCEMHU M3MEHEHHMSAMM U JIONOJHEHUSAMHU Ha JaTy
Hacrosiiero Jloropopa), onpeesnsonue nmpasa 3acTponIliKa Ha 3eéMeIbHbIN Y4acTOK:

- Ne M-06-016566 ot 31.01.2001 r.,

- Ne M-06-031010 ot 07.12.2009 r.;

['pamocTpouTenbHbIe MIaHbI 3eMeabHOTO yuacTka (I TI3Y):

- Ne RU77-226000-008434 ot 23.10.2013 1. (kamactposiid Ne 77:06:0008009:1013);

- Ne RU77-226000-006638 ot 30.12.2013 r. (kamactpossiii Ne 77:06:0008009:97);

Cxema m1aHupOBOYHOM OpPraHU3aluy 3€MEIbHOTO Y4acTKa;

Beinucka u3 EnuHOro rocy1apcTBeHHOro peecTpa HeIBUKMMOCTH Ha 3eMeJIbHBINA y4acTOK.
[TpoexTHas neknapanus B peJakliiy Ha 1aTy HacTosiero Jlorosopa;

[TonoxutenbHOE 3aKIOUYEHUE O COOTBETCTBUHU 3aCTPOMIIMKA M MPOEKTHOH JOKyMEHTaluu
TpeOOBaHUSAM, YCTAHOBJIEHHBIM 4acTbio 2 cTaThu 3, cTathsiMu 20 u 21 denepanbHOro 3akoHa
ot 30.12.2004 Ne 214-®3 «O06 y4yacTuu B I0JIE€BOM CTPOUTEIHCTBE MHOIOKBAPTUPHBIX JOMOB
U UHBIX OOBEKTOB HEJABMKMMOCTH U O BHECEHUU W3MEHEHUH B HEKOTOPBIE 3aKOHOIaTEIIbHbIE
akThl Poccutickoit denepanuny;

[TonoxxuTenbHOE 3aKI0YEHHE HETOCYJapCTBEHHOM SKCIEPTU3bl IPOEKTHONW JOKYMEHTALMU U
pe3ylbTaTOB ~ HHXKEHEPHBIX  M3bICKaHWW,  noaroroBieHHoe OO0  «OkcnepTHO-
WH)XUHUPUHTOBBIN TIeHTp» 27.03.2017r. Ne77-2-1-2-0001-17;

CBHzETENBCTBO O IOCTAHOBKE Ha yueT B Hastorosom oprase ot 01.07.2015r.;

VYeraB OO0 «C3 «CITAPTAK» B penakumu ot 09.10.2019 r.;

CBHUIETENBCTBO O TOCYAAPCTBEHHOM perucrpauuu ropuaudeckoro smna OI'PH ot
01.07.2015r.;

JIucts! 3anucu o BHecenuu usmenenuii EI'PYOJI 3a naty 3axnrodeHns Hactosmero Jlorosopa;
[Tporokon OCA 06 uzbpanuu ['enepansnoro nupexkropa OO0 «C3 «CITAPTAK» Ne 1-18 ot
03.06.2018r.

Boinucka u3 EnnHoro rocynapcTBeHHOTo peectpa opuandeckux i B otHomeHun OO0 «C3
«CITAPTAK» no cocrosiHuo Ha aTy Hactosuero Jlorosopa;

byxranrepckas (punancosas) oryetHocThb OOO «C3 «CITAPTAK)» 3a xBapram 10 Aatbl
3aKknroueHus [lorosopa;

Pacuer pa3mepa COOCTBEHHBIX CpEICTB M HOPMAaTUBbl (HUHAHCOBOM yCTONYMBOCTH
3aCTPOMIIMKA.

C YKa3aHHBIMHU BBIIIC JOKYMCHTaAMH O3HAKOMIJICH.

VYuactauk JloneBoro CTpouTenbcTBa:

/ / Hara:

(noonuce u pacuugposka)

Crpanuna 23 u3 23



	1. термины и толкование
	1.1 Если из контекста не следует иное, термины, употребленные в настоящем Договоре с заглавной буквы, имеют следующие значения:

	2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
	2.1 Застройщик настоящим обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить Здание и после ввода Здания в эксплуатацию передать Участнику Долевого Строительства Объект Долевого Строительства, а Участни...
	2.2 Характеристики Объекта Долевого Строительства (в состоянии - без чистовой отделки), приведены в Приложении 2 к настоящему Договору. При этом Стороны договорились, что Объект Долевого Строительства сдается без отделки.
	2.3 Стороны настоящим договорились, что стоимость отделки не входит в стоимость Объекта Долевого Строительства. Участник обязуется заключить договор на отделку Объекта Долевого Строительства с подрядчиком, выбранным Застройщиком и оплатить его. Стоимо...
	2.5.  Стороны настоящим заявляют, что настоящий Договор является договором участия в долевом строительстве, заключенным в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Законом № 214 и иными нормативными актами.

	3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
	3.1 Застройщик:
	3.1.1. Обеспечивает строительство и сдачу в эксплуатацию Здания, в том числе, заключает договоры с генеральным подрядчиком и иными участниками строительства.
	3.1.2. Обязуется направлять денежные средства, полученные по настоящему Договору, на создание Объекта Долевого Строительства (включая его внутреннюю отделку), а также на иные цели, определенные Законом № 214.
	3.1.3. Обязуется передать Участнику Долевого Строительства Объект Долевого Строительства, характеристики и качество которого соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации, градостроительным рег...
	3.1.4. Вправе вносить изменения в проектную документацию и/или в информацию о Застройщике, после чего Застройщик обязуется внести соответствующие изменения в Проектную декларацию и опубликовать их в порядке и сроки, установленные Законом № 214.
	3.1.5. Имеет иные права и обязанности, предусмотренные настоящим Договором и Законом № 214-ФЗ.
	3.2 Участник Долевого Строительства:
	3.2.1. Обязуется производить уплату Цены Договора в размере и в порядке, указанном в статье 6 Договора.
	3.2.2. Обязуется принять Объект Долевого Строительства в порядке и сроки, предусмотренные статьей 4 Договора.
	3.2.3. До подписания Передаточного Акта в отношении Объекта Долевого Строительства и полной оплаты Цены Договора не осуществлять действия, направленные на переустройство и/или перепланировку Объекта Долевого Строительства (включая, но не ограничиваясь...
	3.2.4. Не вести рекламную деятельность, связанную с предметом Договора, с использованием коммерческого обозначения Застройщика и Здания, а также принадлежащих Застройщику либо используемых им объектов исключительных прав.
	3.2.5. До полной оплаты Цены Договора не вправе распоряжаться получаемыми по настоящему Договору имущественными правами на Объект Долевого Строительства (в том числе заключать сделки, объектом которых являются имущественные права на Объект Долевого Ст...
	3.2.6. Имеет иные права и обязанности, предусмотренные настоящим Договором и Законом № 214-ФЗ.

	4. ПЕРЕДАЧА Объекта Долевого Строительства
	4.1 На дату подписания Договора планируемым сроком получения Застройщиком разрешения на ввод Здания в эксплуатацию является «29» декабря 2021 года. Данный срок может быть изменен Застройщиком в случае необходимости, при условии соблюдения Застройщиком...
	4.2 Застройщик обязуется передать Объект Долевого Строительства Участнику Долевого Строительства по Передаточному Акту после получения разрешения на ввод Здания в эксплуатацию и не позднее 2-го квартала 2022 года.
	4.3 В случае если строительство (создание) Здания не может быть завершено в срок, указанный в статье 4.2 Договора, Застройщик не позднее, чем за 2 (Два) месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику Долевого Строительства соответству...
	4.4 Не менее чем за 14 (четырнадцать) рабочих дней до начала передачи Объекта Долевого Строительства Участнику Долевого Строительства (но в любом случае не позднее  2-го квартала 2022 года). Застройщик обязан письменно уведомить Участника Долевого Стр...
	4.5 Обязательство Застройщика по передаче Объекта Долевого Строительства в установленные настоящим Договором сроки является встречным по отношению к обязательству Участника Долевого Строительства по уплате Цены Договора и (или) приемке Объекта Долевог...
	4.6 Вне зависимости от наличия волеизъявления Участника Долевого Строительства Застройщик вправе исполнить свои обязательства по передаче Объекта Долевого Строительства досрочно, в любой день по своему усмотрению, при условии полной оплаты Цены Догово...
	4.7 В случае если в Объекте Долевого Строительства имеются какие-либо дефекты, которые препятствуют использованию Объекта Долевого Строительства по назначению (далее - «Существенные Дефекты»), которые выявлены в процессе передачи Объекта Долевого Стро...
	4.8 Участник Долевого Строительства не вправе отказаться от приемки Объекта Долевого Строительства в связи с наличием дефектов, которые не препятствуют использованию Объекта Долевого Строительства по назначению, в частности, дефектов внутренней отделк...
	4.9 В случае если Участник Долевого Строительства отказался от подписания Передаточного Акта в связи с наличием Существенных Дефектов, то после их устранения процедура приемки Объекта Долевого Строительства повторяется. Во всех остальных случаях (в то...
	4.10 Настоящим Стороны договорились, что подписание Передаточного Акта позднее срока, указанного в статье 4.2 выше, вызванное необходимостью выполнения работ по устранению каких-либо дефектов, не является нарушением срока, указанного в статье 4.2 Дого...
	4.11 Стороны согласовали, что немотивированным отказом Участника Долевого Строительства от подписания Передаточного Акта и приемки Объекта Долевого Строительства является:
	4.12   В случае уклонения или немотивированного отказа Участника Долевого Строительства Застройщик, по истечении 2 (двух) месяцев после окончания срока, указанного в уведомлении, направленном в соответствии со статьей 4.4 Договора, вправе составить и ...
	4.13     С момента подписания Передаточного Акта к Участнику Долевого Строительства переходит риск случайной гибели или повреждения Объекта Долевого Строительства, а также возникают обязанности по несению расходов на эксплуатацию Объекта Долевого Стро...
	4.14 Участник Долевого Строительства извещен и согласен, что после оформления разрешения на ввод Здания в эксплуатацию в установленном градостроительным законодательством порядке Здание будет эксплуатироваться выбранной Застройщиком организацией, с ко...

	5. ГАРАНТИЙНЫЙ ПЕРИОД
	5.1 Гарантийный срок в значении статьи 7 Закона № 214 (далее – «Гарантийный Период») на Объект Долевого Строительства (за исключением технологического и инженерного оборудования и внутренних отделочных работ в соответствии с Приложением 2) составляет ...
	5.2 В течение сроков, указанных в статье 5.1 Договора, Застройщик несет ответственность перед Участником Долевого Строительства за качество строительства Объекта Долевого Строительства, а также за качество технологического и инженерного оборудования, ...
	5.3 В случае выявления в течение Гарантийного Периода Существенных Дефектов, возникших по причине отступления Застройщика от требований к качеству строительства Объекта Долевого Строительства и не связанных с нормальным износом, Участник Долевого Стро...
	5.4 Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта Долевого Строительства, обнаруженные в пределах Гарантийного Периода, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта Долевого Строительства или его ч...

	6. Цена Договора и Порядок Оплаты
	6.1 Цена Договора представляет собой совокупность всех средств, подлежащих выплате Участником Долевого Строительства Застройщику по настоящему Договору, является фиксированной и составляет _______ (______________________________________) рублей 00 коп...
	6.2 Оплата Цены Договора Участником Долевого Строительства производится путем внесения депонируемой суммы на счет эскроу в Уполномоченном банке (эскроу-агенте) в следующем порядке:

	- сумму в размере _______ (______________________________________) рублей 00 копеек за счет собственных денежных средств в течение 5 (Пяти) банковских дней с даты государственной регистрации Договора в органах, осуществляющих государственную регистрац...
	Участник долевого строительства вправе уплатить цену договора досрочно. При этом депонируемая сумма не может быть внесена на счет эскроу ранее даты государственной регистрации договора и позднее даты ввода в эксплуатацию многоквартирного дома. Депонир...
	Цена Договора не включает в себя: расходы по заключению и исполнению настоящего Договора (нотариальное оформление документов, открытие счетов и аккредитивов, банковские комиссии, государственные пошлины и иные расходы, связанные с государственной реги...

	Обязанность участника долевого строительства по уплате цены договора считается исполненной с момента поступления депонируемой суммы на счет эскроу.
	6.3 Денежные средства всех участников долевого строительства Здания размещаются на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Закона 214-ФЗ.
	6.4 Участник долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты Цены настоящего Договора на специальный эскроу-счет, открываемый в уполномоченном банке - ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полу...
	6.5 Срок условного депонирования денежных средств на счетах эскроу в Уполномоченном банке – 30.06.2022 г.
	6.6 Обязанность Участника долевого строительства по уплате Цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств в полном объеме на открытый в Уполномоченном банке счет эскроу.
	6.7 Для заключения договора счета эскроу:
	6.8 Внесенные на счет эскроу денежные средства не позднее десяти рабочих дней после представления Застройщиком способом, предусмотренным договором эскроу, Уполномоченному банку разрешения на ввод в эксплуатацию Здания и сведений Единого государственно...
	6.9.  Стороны настоящим признают и соглашаются, что любое изменение объема выполняемых Застройщиком работ в результате изменений проектной документации на строительство Здания и (или) изменений законодательства (включая возможные изменения стандартов ...
	6.10.  Объект Долевого Строительства приобретается Участником Долевого Строительства для целей личного использования Объекта Долевого Строительства по назначению.
	6.11. Все платежи по настоящему Договору производятся в российских рублях. При оплате Цены Договора в назначении платежа должно быть указано «оплата денежных средств по Договору участия в долевом строительстве № ______ от "__" _____. НДС не облагается».
	6.12. В случае Уступки права требования и перевода долга Участником долевого строительства, являющимся владельцем Счета эскроу, права требования по Договору или переход таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального пра...
	6.13.  В случае отказа Уполномоченного Банка от заключения Договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения Уполномоченным банком Договора счета эскроу с Участником долевого строительства, являющимся стороной Договора, по основан...
	6.14.  Настоящим Стороны подтверждают, что порядок оплаты, предусмотренный Договором, не является основанием для начисления каких-либо процентов на денежные суммы, оплачиваемые любой Стороной, в том числе законных процентов, как они определены в ст. 3...
	6.15.  Если фактическая площадь Объекта Долевого Строительства (указанная в Передаточном Акте) будет отличаться от проектной площади (указанной в Приложении 1 к Договору) на 2% (Два процента) и более, Цена Договора будет уточнена в соответствии со сле...
	(a) Если фактическая площадь больше чем проектная площадь, Цена Договора увеличивается на сумму, рассчитываемую по следующей формуле: (ФП – ПП) х КВМ;
	(b) Если фактическая площадь меньше чем проектная площадь, Цена Договора уменьшается на сумму, рассчитываемую по следующей формуле (ПП - ФП) х КВМ;
	Во избежание сомнений, если фактическая площадь Объекта Долевого Строительства будет отличаться от проектной площади менее чем на 2% (Два процента), то Стороны взаиморасчеты не производят.
	6.16.  Если фактические затраты Застройщика на строительство (создание) Объекта Долевого Строительства окажутся меньше указанной в ст. 6.1. Договора суммы, разница между указанными фактическими затратами и указанной в ст. 6.1. Договора суммой не подле...

	7. УСТУПКА ПРАВ И ОБЯЗАННОСТЕЙ
	7.1 Уступка Участником Долевого Строительства прав и(или) обязанностей по Договору иному лицу допускается только с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания Сторонами Передаточного Акта при условии полной оплаты Цен...
	7.2 В случае неполной уплаты Участником Долевого Строительства Цены Договора, уступка Участником Долевого Строительства прав и(или) обязанностей по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с ...
	7.3 Стороны пришли к соглашению, что в случае намерений Участника Долевого Строительства произвести уступку прав (требования) на Объект Долевого Строительства полностью или частично, Участник Долевого Строительства обязуется направить Застройщику увед...
	7.4 Замена Участника Долевого Строительства по настоящему Договору считается состоявшейся с момента государственной регистрации соглашения об уступке прав в Едином государственном реестре недвижимости. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента тако...
	7.5 В той мере, в которой это допускается применимым законодательством, Застройщик вправе по своему усмотрению в любой момент уступать свои права или обязанности по настоящему Договору (как в целом, так и в части).

	8. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ЗАСТРОЙЩИКОМ СВОИХ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ
	8.1 Обязательства Застройщика по:
	(a) возврату денежных средств, внесенных Участником Долевого Строительства, в случаях, предусмотренных Законом № 214 и (или) настоящим Договором;
	(b) уплате Участнику Долевого Строительства денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передач...
	обеспечиваются залогом земельного участка и строящегося на нем Здания в соответствии с Законом № 214, а также применимыми положениями Гражданского Кодекса РФ, Федерального закона от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)».
	Вышеуказанное право залога не распространяется на иные помещения, а также машиноместа в составе Здания, в отношении которых Застройщик заключает договоры участия в долевом строительстве в соответствии с Законом № 214.

	9. ответственность сторон
	9.3.  В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник Долевого Строительства уплачивает Застройщику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации, действу...
	9.4.  В случае отказа или уклонения Участника Долевого Строительства от заключения с управляющей организацией договора и оплаты ее услуг и иных расходов по содержанию общего имущества в Здании, Участник Долевого Строительства обязуется в течение 10 (Д...
	9.5.  В случае нарушения условия статьи 3.2.3 Договора Участник Долевого Строительства обязуется оплатить Застройщику стоимость восстановительных работ, а также штраф в размере 50% (пятидесяти процентов) от стоимости таких работ, включающей НДС. При э...
	9.6.  За нарушение условия статьи 6.11. Договора Участник Долевого Строительства выплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере, указанном в статье 9.3. Договора, исчисляемую от размера ненадлежащим образом оформленного платежа за каждый день, нач...
	9.7.  В целях соблюдения Закона № 214-ФЗ Стороны пришли к соглашению о том, что в случае получения Застройщиком денежных средств в счет Цены Договора ранее его государственной регистрации, Участник Долевого Строительства обязуется возместить Застройщи...
	9.8.  В той мере, в которой это допускается законодательством, ответственность Застройщика перед Участником Долевого Строительства ограничена нижеследующим:
	(a) Застройщик возмещает исключительно прямой ущерб, причиненный виновными действиями Застройщика,
	(b) размер ответственности Застройщика ограничен 10% (десятью процентами) от вознаграждения Застройщика в составе Цены Договора, фактически полученной Застройщиком.


	10. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
	10.1 Участник Долевого Строительства вправе расторгнуть настоящий Договор в соответствии с положениями Закона № 214. При этом под существенным нарушениям требования к качеству Объекта Долевого Строительства понимаются Существенные Дефекты, не устранен...
	10.2 В случае если после даты подписания настоящего Договора в Закон № 214 будут внесены изменения, в соответствии с которыми Участнику Долевого Строительства будет предоставлено какое-либо право на расторжение настоящего Договора или односторонний от...
	10.3 Застройщик вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем внесудебном порядке в случае нарушения Участником Долевого Строительства обязательств, как указано в статье 9.2. Договора. В этом случае Застройщик должен направить Участнику Дол...
	10.4 В случае прекращения Договора на основании статьи 10.3 Договора Застройщик имеет право требовать с Участника Долевого Строительства выплаты неустойки, предусмотренной Договором.
	10.5 В случае расторжения настоящего Договора по любым основаниям, отсутствия или отказа в государственной регистрации Договора Участник Долевого Строительства не имеет права требовать от Застройщика передачи ему Объекта Долевого Строительства. В таки...
	10.6 При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату у...

	11. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ
	11.1 В настоящем Договоре обстоятельства непреодолимой силы означают: стихийные бедствия (наводнения, землетрясения, техногенные катастрофы и т.п.), войну, революцию, восстание, гражданские волнения, изъятие (конфискацию, реквизицию) государством Земе...
	11.2 Если не указано иное, Стороны освобождаются от обязанности исполнения соответствующих обязательств по настоящему Договору, если такая неспособность исполнения обязательств явилась результатом обстоятельств непреодолимой силы, возникших после даты...
	11.3 Сторона, ссылающаяся на обстоятельства непреодолимой силы, должна как можно скорее, но в любом случае не позднее, чем через 14 (четырнадцать) календарных дней после такого события, сообщить в письменном виде таких обстоятельствах другой Стороне. ...
	11.4 После прекращения последствий обстоятельств непреодолимой силы Сторона, ссылающаяся на них, должна в кратчайшие сроки, но в любом случае не позднее, чем через 14 (четырнадцать) календарных дней после такого прекращения, сообщить в письменном виде...
	11.5 Если обстоятельства непреодолимой силы или их последствия длятся более 3 (трех)  месяцев с даты направления соответствующего уведомления, либо в этот момент времени можно разумно предположить, что обстоятельства непреодолимой силы или их последст...

	12. ПРИМЕНИМОЕ ПРАВО И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
	12.1 Настоящий Договор регулируется и подлежит толкованию в соответствии с правом Российской Федерации.
	12.2 Если между Сторонами возникает спор в связи с настоящим Договором, Стороны должны сделать все возможное, чтобы прийти к соглашению, но если соглашение не будет достигнуто в течение 60 (Шестидесяти) календарных дней с даты соответствующей претензи...

	13. УВЕДОМЛЕНИЯ
	13.1 Если иное не предусмотрено императивными нормами Закона № 214 и положениями настоящего Договора, все уведомления в соответствии с Договором должны быть совершены по выбору отправителя одним способов, указанных в настоящем статье 13 Договора.
	13.2 Уведомления считаются полученными адресатом и вступают в силу в дату фактического получения или дату, когда они считаются полученными (в дату, которая наступит ранее). Способы отправления уведомлений и даты, когда они считаются полученными:  (a) ...
	13.3 Условия о сроках получения уведомлений и сообщений, указанные в статье 13.2 Договора, применяются также и в случаях, если соответствующее уведомление, отправленное Стороне, доставлено (вручено позднее соответствующей указанной даты или не вручено...
	13.4 Каждая Сторона гарантирует возможности доставки корреспонденции по указанному в Договоре адресу и в полной мере несет риски невозможности получения (доставки).
	13.5 Застройщик вправе уведомлять Участника Долевого Строительства посредством размещения соответствующей информации на сайте Застройщика и(или) Единой информационной системе жилищного строительства, если специальный способ направления уведомлений не ...
	13.6 В случае изменения своих персональных данных и реквизитов, указанных в настоящем Договоре Участник Долевого Строительства обязуется в течение 5 (Пяти) календарных дней письменно уведомить Застройщика о таком изменении, сообщить новые реквизиты, а...
	13.7 В случае изменения реквизитов Застройщика (организационно-правовой формы, наименования, адреса местонахождения, юридического и фактического адресов, банковских реквизитов) Застройщик сообщает об указанных изменениях в порядке, указанном в статье ...
	13.8 Все действия, совершенные Сторонами по старым адресам и счетам до поступления уведомлений об их изменении, составленных и отправленных в соответствии с настоящим Договором, считаются совершенными надлежащим образом и засчитываются в счет исполнен...
	13.9 Все уведомления, направляемые в соответствии с настоящим Договором, составляются в письменном виде и подлежат доставке признанной курьерской службой, либо иным признанным способом, по адресу соответствующей Стороны, приведенному ниже, либо по ино...

	14. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ
	14.1 Стороны обязуются обеспечить подачу в уполномоченный орган документов, необходимых для государственной регистрации Договора или дополнительных соглашений к нему, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания Договора или соответствующего д...
	14.2 Право собственности на завершенный строительством Объект Долевого Строительства возникает у Участника Долевого Строительства с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке. При этом у ...
	14.3 Если иное не предусмотрено соглашением Сторон, в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания Передаточного Акта Участник Долевого Строительства обязан направить в уполномоченный орган все необходимые и достаточные документы для государс...
	14.4 Правоотношения, связанные с процессом регистрации настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему, а также оформления права собственности на переданный Участнику Долевого Строительства Объект Долевого Строительства могут быть урегулированы...

	15. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
	15.1 Право Застройщика на заключение настоящего Договора подтверждается документами, указанными в Приложении 3 к Договору. Застройщик подтверждает и гарантирует на момент заключения настоящего Договора, права на Здание и его составные части (включая о...
	15.2 Участник Долевого Строительства уведомлен и согласен, что в составе Здания согласно проектной документации предусмотрено строительство нежилых помещений, машиномест, которые не входят в состав общего имущества и подлежат передаче в частную собств...
	15.3 Участник Долевого Строительства дает согласие и поручает Застройщику передать построенные с использованием денежных средств Участника Долевого Строительства внешние инженерные сети и иные объекты внешней инженерной инфраструктуры для обеспечения ...
	15.4 Подписывая настоящий Договор, Участник Долевого Строительства выражает свое согласие на передачу земельного участка, строящегося на нем Здания и его частей в залог (в том числе последующий) в обеспечение исполнения обязательств Застройщика по ины...
	15.5 В случае подписания Передаточного акта до момента исполнения Участником Долевого Строительства обязательства по полной оплате Цены Договора Объект Долевого Строительства считается находящимся в залоге у Застройщика.
	15.6 Настоящим Участник Долевого Строительства в соответствии с Федеральным законом от 27.02.2006г. № 152-ФЗ «"О персональных данных» заявляет свое согласие на обработку и использование Застройщиком персональных данных Участника Долевого Строительства...
	15.7 Настоящим Участник Долевого Строительства выражает свое согласие на получение от Застройщика и/или привлеченных им лиц информации как в период действий настоящего Договора, так и по истечении его действия об акциях, скидках, новых услугах и предл...
	15.8 Подписанием настоящего Договора Участник Долевого Строительства подтверждает свое ознакомлением с документацией по деятельности Застройщика и проекту строительства Здания, которая имеется на дату подписания Договора согласно Приложению 3 к настоя...
	15.9 При подписании настоящего Договора Стороны подтверждают, что они обладают полномочиями на подписание настоящего Договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях.
	Дополнение в случае приобретения в личную собственность (вне брака)
	Объект Долевого Строительства подлежит оформлению в личную собственность Участника Долевого Строительства. При этом Участник Долевого Строительства заявляет о том, что на момент подписания настоящего Договора в зарегистрированном браке не состоит.

	16. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
	16.1 Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации, но применяется к отношениям Сторон с даты его заключения и заменяет собой все предыдущие договоренности между Сторонами относительно его предмета. Действие настоящего До...
	16.2 Изменения к Договору вступают в силу только после подписания их Сторонами и после их государственной регистрации, выполненной надлежащим образом, если это требуется действующим законодательством.
	16.3 Если настоящий Договор содержит обязанность Стороны действовать, Сторона производит такое действие за собственный счет, если не указано иное.
	16.4 Если настоящий Договор содержит обязанность одной Стороны совершить определенные при получении требования другой Стороны, то такие действия должны быть совершены в сроки, установленные настоящим Договором, а если такие сроки не установлены – в тр...
	16.5 Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью и состоят из следующего:
	16.6 В случае каких-либо противоречий между положениями основного текста настоящего Договора и приложений к нему, преимущественную силу имеет основной текст настоящего Договора.
	16.7 За исключением положений статьи 11 Договора, существенное изменение обстоятельств, из которых Стороны исходили при заключении настоящего Договора (в соответствии со статьей 451 Гражданского кодекса Российской Федерации) не создает оснований для и...
	16.8 Если какое-либо из условий настоящего Договора будет признано незаконным или не имеющим юридической силы, все другие условия этого Договора остаются в силе, а такое незаконное или не имеющее юридической силы условие, по возможности, подлежит изме...
	16.9 Если какое-либо условие Договора будет противоречить Закону № 214, Стороны будут руководствоваться указанным законом в той его редакции, которая действовала на момент заключения Договора, если иное не следует из императивных положений Закона № 21...
	16.10 Если какая-либо из Сторон не предъявляет иной стороне претензии относительно какого-либо действия или бездействия другой Стороны, независимо от того, в течение какого времени оно продолжается, то это не рассматривается как отказ такой Стороны от...
	16.11 Стороны признают, что при подписании настоящего Договора их намерение таково, что, в объеме, разрешенном действующим законодательством, настоящий Договор будет иметь обязательную силу для их правопреемников. Стороны предпримут все возможное, что...
	16.12 Настоящий Договор составлен в трех подлинных экземплярах на русском языке, по одному подлинному экземпляру на русском языке для каждой из Сторон, а третий подлинный экземпляр на русском языке передается в регистрирующий орган для государственной...

	17. реквизиты и ПОДПИСИ СТОРОН
	1. Разрешение на строительство: № 77-226000-016122-2017, дата выдачи: 29.12.2017;
	2. Договоры аренды земельного участка (со всеми изменениями и дополнениями на дату настоящего Договора), определяющие права застройщика на земельный участок:
	3. Градостроительные планы земельного участка (ГПЗУ):
	- № RU77-226000-008434 от 23.10.2013 г. (кадастровый № 77:06:0008009:1013);
	- № RU77-226000-006638 от 30.12.2013 г. (кадастровый № 77:06:0008009:97);
	4. Схема планировочной организации земельного участка;
	5. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости на Земельный участок.
	6. Проектная декларация в редакции на дату настоящего Договора;
	7. Положительное заключение о соответствии застройщика и проектной документации требованиям, установленным частью 2 статьи 3, статьями 20 и 21 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных ...
	8. Положительное заключение негосударственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий, подготовленное ООО «Экспертно-инжиниринговый центр» 27.03.2017г. №77-2-1-2-0001-17;
	9. Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе от 01.07.2015г.;
	10. Устав ООО «СЗ «СПАРТАК» в редакции от 09.10.2019 г.;
	11. Свидетельство о государственной регистрации юридического лица ОГРН от 01.07.2015г.;
	12. Листы записи о внесении изменений ЕГРЮЛ за дату заключения настоящего Договора;
	13. Протокол ОСА об избрании Генерального директора ООО «СЗ «СПАРТАК» № 1-18 от 03.06.2018г.
	14. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц в отношении ООО «СЗ «СПАРТАК» по состоянию на дату настоящего Договора;
	15. Бухгалтерская (финансовая) отчетность ООО «СЗ «СПАРТАК» за квартал до даты заключения Договора;
	16. Расчет размера собственных средств и нормативы финансовой устойчивости застройщика.


