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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА: 

По объекту 88/03-17  ПЗУ   
 Титульный лист  

 Содержание тома  Стр.2 

 Состав проектной документации по объекту  Стр.3 

 Список авторского коллектива Стр.4 

 Справка ГИПа Стр.5 

 Текстовая часть .   Пояснительная записка Стр.6 

1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства  Стр.7 

2. Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с документами об использовании земельного участка Стр.8 

3. Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта  Стр.11 

4.  Решения по инженерной подготовке территории и по инженерной 
защите территории Стр.13 

5. Организация рельефа вертикальной планировкой. Стр.14 

6. Решения по благоустройству территории Стр.15 

6.1. Перечень решений по благоустройству Стр.15 

6.2 Расчёт обеспеченности территории газонами Стр.16 

6.3 Расчет обеспеченности территории площадками для отдыха Стр.17 

6.4 Расчёт обеспеченности машиноместами Стр.18 

7. Обоснование схем Транспортных коммуникаций  Стр.18 

   

 Графическая часть  

1 Общие данные Лист 1 

2 Ситуационный план  Лист 2 

3 Схема планировочной организации земельного участка Лист 3 

4 План организации рельефа Лист 4 

5 Конструкции дорожных одежд Лист 5 

6 Сводный план сетей инженерно-технического обеспечения Лист 6 

7 План земляных масс Лист 7 
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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ  по Объекту 88/01-17 
       

 
Шифр раздела в 

проекте 
Название раздела по ПП РФ №87 от 16.02.2008 г. (ред. От 10.12.2014)  и состав 
томов раздела 

1   88/03-17  ПЗ  раздел 1. ПЗ.  Пояснительная записка.  

2   88/03-17  ПЗУ  раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка.            

3 88/03-17  АР  раздел 3. Архитектурные решения.  

4 88/03-17  КР  
раздел 4.  Конструктивные и объёмно-планировочные решения в составе: 

Том 1 Конструктивные решения. 

Том 2 Объёмно-планировочные решении.  

5 

ИОС  
Раздел 5.  Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений 

88/03-17  ЭОМ  
Раздел 5. Подраздел  01         
Система 
электроснабжения.  

Часть 01. Инженерные системы зданий. 
 Внутреннее электрооборудование и 
электроосвещение. 

88/03-17  ВК  

Раздел 5. Подраздел  02         
Система водоснабжения. 
Подраздел  03          
Система водоотведения.   

Часть 01. Инженерные системы зданий.  
Система Водоснабжения. 
Система Водоотведения. 

88/03-17  ОВиК  

Раздел 5. Подраздел  04         
Система отопления, 
вентиляции и 
кондиционирования.  

Часть 01. Инженерные системы зданий.  
Система отопления, вентиляции и 
кондиционирования. 

88/03-17  СС 
Раздел 5. Подраздел  05-1         
Сети связи.  

Часть 01. Инженерные системы зданий .  
 

88/03-17  АТиД 
Раздел 5. Подраздел  05-2  
Автоматизация и 
Диспетчеризация  

Часть 01. Инженерные системы зданий .  
 

88/03-17  ТХ 
Раздел 5. Подраздел  07 .  
Технологические 
решения. (ТХ)                                 

ТХ-1.  Технологические решения автостоянки  

ТХ-2.  Технологические решения спортцентра 

6 88/03-17  ПОС Раздел 6.  Проект организации строительства.  

7 88/03-17  ПОД Раздел 7.  Проект организации демонтажа.  

8 88/03-17  ООС Раздел 8.  
Перечень мероприятий по Охране окружающей 
среды.  

9 88/03-17  ПБ Раздел 9.  
Перечень мероприятий по обеспечению пожарной 
безопасности.  

10 

88/03-17  ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.  

88/03-17  БЭО Раздел 10(1).  
Перечень мероприятий по обеспечению 
Безопасности объектов капитального 
строительства. 

11 88/03-17  ЭФТ Раздел 11(1). 
Подраздел 3. 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов. 

 
 
 

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

    



 

 

 

 

 

В
з
а
м

. 
И

н
в

. 
№

 

 

П
о

д
п

. 
и

 д
а
т

а
 

 

И
н

в
. 

№
 

п
о

д
л

. 

 

      

88/03-17 ПЗУ 
 

Лист 
      

 4 
Изм. Кол.уч Лист № док Подп. Дата 

 

Шифр раздела Наименование тома 

1 88/03-17  ПЗ  Раздел 1. ПЗ.  Пояснительная записка.  

2 88/03-17  ПЗУ  
Раздел 2. ПЗУ. Схема планировочной организации земельного 
участка.            

3 88/03-17  АР  Раздел 3. АР. Архитектурные решения.  

  Раздел 4.  КР. Конструктивные и объёмно-планировочные решения  

4.1 88/03-17  КР 1.1 Книга 1. Конструктивные решения. 

4.2 88/03-17  КР 1.2 Книга 2. Объемно – планировочные решения. 

  
Раздел 5.  Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий, содержание технологических решений 

5.1 88/03-17  ЭОМ  Подраздел  1. Система внутреннего электроснабжения.  

5.2 88/03-17  ВК  
Подраздел  2.  Система внутреннего водоснабжения.  
Подраздел  3.  Система водоотведения.   

  
Подраздел  4.  Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети 

5.3 88/03-17  ОВиК 4.1 
Книга 1. Индивидуальный тепловой пункт. Узел учета тепловой 
энергии. 

5.4 88/03-17  ОВиК 4.2 Книга 2. Система отопления. 

5.5 88/03-17  ОВиК 4.3 Книга 3. Система вентиляции 

  Подраздел  5.  Сети связи. 

5.6 88/03-17  СС Книга 1. Сети связи. 

5.7 88/03-17  АТиД Книга 2.  Автоматизация и Диспетчеризация  

  Подраздел  7. Технологические решения.  

5.8 88/03-17  ТХ 1 Книга 1. Технологические решения автостоянки 

5.9 88/03-17  ТХ 2 Книга 2. Технологические решения спортивного центра. 

6 88/03-17  ПОС Раздел 6.  Проект организации строительства.  

7 88/03-17  ПОД 
Раздел 7.  Проект организации работ по сносу или демонтажу 
объектов капитального строительства.  

8 88/03-17  ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по Охране окружающей среды.  

9 88/03-17  ПБ 
Раздел 9.  Перечень мероприятий по обеспечению пожарной 
безопасности.  

10 

88/03-17  ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов.  

88/03-17  БЭО 
Раздел 10(1). Перечень мероприятий по обеспечению Безопасности 
объектов капитального строительства. 

11 88/03-17  ЭФТ 

Раздел 11(1). Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов. 
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СПИСОК АВТОРСКОГО КОЛЛЕКТИВА 
 

N  
Раздел 
объекта 

Название раздела 
Фамилия, Имя, 
Отчество 

Наименован
ие проектной 
организации 

1 Раздел 1. Пояснительная Записка 

Архипов А.Е. 
Ахлебенина Ю. 
Богачкин В.В. 
Богачкин Н.В. 
Камышова О.В. 
Ахлебинина Ю.И. 
Пашкова А.Е. 
Песина Н.Ю. 
Чернышёва З.М 
Якушева О. 
 

 
ООО 
Архитектурное 
бюро  
«Богачкин и 
Богачкин» 

2 Раздел 2.  
Схема планировочной 
организации земельного участка. 

3 Раздел 3.  Архитектурные  решения. 

4 Раздел 10.  
Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов. 

5 Раздел 10 (1) 

Перечень мероприятий по 
обеспечению Безопасности 
объектов капитального 
строительства. 

6 Раздел 11 (1).  

Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований 
энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений 
приборами учета используемых 
энергетических ресурсов. 

7 Раздел 4.  
Конструктивные  и Объемно-
планировочные решения. 

Камышова О.В. 
Абакарова Е. В. 

 
Раздел 5. Инженерные системы зданий . 
Часть 01.  Сети зданий 

Архипов А.Е. 
Камышова О.В. 
Гущин И.М. 
Сергеев В.Б. 
Елисеева С. 
 

8 Подраздел  01. ЭОМ.  Электроснабжение. 

9 
Подраздел 02. 
Подраздел 03 

ВК Водоснабжение, 
водоотведение 

10 Подраздел 04 
ОВиК. Отопление, вентиляция и 
кондиционирования 

11 Подраздел 05-1.  
Автоматизация. 
Диспетчеризация. 

12 Подраздел 05-2.  Сети связи. 

13 Подраздел 07-3. 
Технологические решения 
СпортЦентра 

 

13 Подраздел 07. 
Технологические решения 
Автостоянки 

 
ООО «Ру 
Паркинг» 

14 Раздел 6.   
Проект организации 
строительства. 

Лантратов А.В. 
ООО 
«ПОССТРО
Й» 

15 Раздел 8. 
Перечень мероприятий по Охране 
окружающей среды. 

 
ООО 
«ЭкоПроект» 

16 Раздел 9. 
Перечень мероприятий по 
обеспечению пожарной 
безопасности 

 
ООО 
«ЦНИС» 
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Объект, тема:  Россия, Московская область, Люберецкий район, 

город Люберцы,  ул. Кирова мкр.35 АБ 

Кадастровый номер 

квартала    

50:22:0010205 

Наименование: 
Проектная документация 

Жилой дом с подземной автостоянкой 

Шифр: 88/03-17 ПЗУ  

 

 

 

 

 

СПРАВКА ГИПа 

 

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям 

экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, 

действующих на территории Российской Федерации, и обеспечивают безопасную 

для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта при соблюдении 

предусмотренных проектом мероприятий. 

 

 

 

 

Главный инженер проекта (ГИП) _________________ Камышова О.В. 
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СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА. 

Основанием для разработки проектных решений Объекта и разработки Проектной 
документации послужили исходные данные и материалы, представленные службой 
Заказчика (ООО «ИСК АРЕАЛ») и предпроектные проработки по Объекту, 
выполненные ООО АБ «Б&Б».  

Раздел Схема Планировочной Организации Земельного участка (ПЗУ) для 
проектной подготовки строительства  объекта разработан в составе проектной 
документации на основании:  
• Задания Заказчика на разработку Проектной документации (Приложение № 1 

к договору № 88/03-17) 
• Инженерно – геодезических изысканий  

• Инженерно - геологических изысканий  

• Кадастровой выписки о земельном участке   

•  Архитектурной Концепции, утверждённой Заказчиком. 

• Технологических решений раздела 88/03-ТХ 1 

               А так же с учётом следующих требований : 

• СП 54.13330.2016 "СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные" 

• СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения»; 

• СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений»;  

• СП 31-102-99 «Требования доступности общественных зданий и сооружений для 
инвалидов и других маломобильных посетителей»; 

• СП 59.13330.2016. «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 
населения»; 

• СП 136.13330.2012. «Здания и сооружения. Общие положения проектирования с 
учетом доступности для маломобильных групп населения»; 

•  СП 137.13330.2012. «Жилая среда с планировочными элементами, доступными 
инвалидам»; 

•  МД 3.02-2000. Технологические правила проектирования объектов 
строительства. Методическое руководство;    

• Технические условия на присоединение инженерных сетей, схемы трасс 
внеплощадочных сетей и точки подключения, оформленных в установленном 
порядке; 
•  СП 1.13130.2009 Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути и 

выходы 
• СП 2.13130.2009 Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойкости 

объектов защиты 
• СП 3.13130.2009 Системы противопожарной защиты. Система оповещения и 

управления эвакуацией людей при пожаре. Требования пожарной безопасности 
• СП 4.13130.2009 Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-
планировочным и конструктивным решениям. 
• СП 44.13330.2011 Административные и бытовые здания.  
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1. Характеристика земельного участка, предоставленного 
 для размещения объекта. 

Отведенный под строительство Объекта участок расположен на землях города 
Люберцы Люберецкого муниципального района Московской области. 

В состав Люберецкого муниципального района входят следующие муниципальные 
образования: «городское поселение Люберцы», «городское поселение Красково», 
«городское поселение Томилино», «городское поселение Малаховка», «городское 
поселение Октябрьский».  

Административным центром Люберецкого муниципального района является город 
Люберцы. 

Город областного подчинения Московской области Люберцы и населённые пункты 
Балашиха, Реутов, Железнодорожный, Котельники, Красково, Дзержинский, 
Лыткарино, Малаховка, Томилино, Октябрьский,  образует устойчивую рекреационно-
городскую Балашихинско-Люберецкую систему расселения. 

 Проектируемая территория расположена в северо-западной части города Люберцы, 
в 4,5 км от МКАД по Рязанскому шоссе (Лермонтовский проспект, Октябрьский 
проспект, Рязанское шоссе) и в 4,7 км от Новорязанского шоссе, в микрорайоне 35АБ. 
Территория мкр.35АБ ограничена  Октябрьским проспектом, улицей Кирова, проездом 
№4307, проектируемым проездом вдоль территории  районной больницы №2 им. 
Ухтомского.  

По решениям Управления архитектуры и градостроительства, в целях улучшения 
архитектурного облика города планируется реновация и развитие территории в 
границах красных линий Октябрьского проспекта, больницы им. Ухтомского, улицы 
Кирова, 7-го Октябрьского проезда, в соответствии с действующим законодательством. 

Решениями Совета депутатов города Люберцы утверждена муниципальная 
адресная программа реконструкции и развития застроенной территории микрорайона 
№ 35Ж города Люберцы Московской области и правила землепользования и застройки 
микрорайона 35-Ж г. Люберцы.  

Постановлением Администрации принято решение о развитии застроенной 
территории микрорайона № 35Ж и заключён договор № 01/13 от 27.01.2011г с ООО 
«ИСК АРЕАЛ». 

Решением суда 25 апреля 2016г установлено , а Администрацией подтверждено, что 
в соответствии с Правилами землепользования и застройки микрорайона 35Ж г. 
Люберцы  дома , расположенные по адресам: ул. Кирова 35А и ул. Кирова 35Б города 
Люберцы Московской области относятся к территории, в отношении которой было 
принято решение о развитии и включение в зону действия Ж-1. 

Зона Ж-1 - зона застройки многоэтажными жилыми домами.  

Зона Ж-1 предназначена для высокоплотной застройки многоквартирными 
многоэтажными (5 -:- 25 этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов 
социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно 
местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.  

Застройщик обязуется осуществить развитие застроенной территории микрорайон 
35Ж города Люберцы площадью 11,0Га в границах красных линий Октябрьского 
проспекта, больницы им. Ухтомского, улицы Кирова, 7-го Октябрьского проезда (Д.с. 
№ 2 к договору № 01/13 от 27.01.2011г) .  

Кроме того, На основании Доп. соглашения №2 от 05.06.2016г к договору № 01/13 от 
27.01.2011г  между ООО ИСК АРЕАЛ и Администрацией города Люберцы, жители 
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вышеуказанных домов по адресу: дом № 35А и № 35Б  по ул. Кирова г. Люберцы 
Московской области подлежат расселению с последующим сносом существующих 
домов, а на земельном участке общей площадью 2,0 Га силами ООО «ИСК АРЕАЛ»  
должен быть возведён объект с общей жилой площадью не менее 20 000,0 м². 

Проектные разработки выполнены для территории, расположенной по адресу: 
Московская обл., г. Люберцы, мкр. 35АБ, между ул. Кирова и жилыми домами № 62, 66 и 
68 по Октябрьскому проспекту, на участке квартала общей площадью 2,0 Га, в 
отношении которой принята муниципальная адресная программа реконструкции 
микрорайона 35Ж.   

Участок отведен под строительство Жилого дома решением Суда от 25 апреля 2016 
г. (дело номер 2-3086\2016).  

Площадь участка проектирования непосредственно для размещения Жилого дома 
35АБ составляет 5 800,0м² 

Участок  для размещения жилого дома 35АБ сформирован решениями ППТ. 
Формирование земельного участка выполнено в соответствии со ст. 11.2 Земельного 
кодекса Российской Федерации, согласно которой земельные участки образуются при 
прекращении существования земельных участков существующих и поставленных на 
государственный учёт из земель, находящихся в муниципальной собственности, в том 
числе из участков: 

1. земельный участок площадью 1739+/-15 м² с кадастровым номером 
50:22:0010205:1909, земли населённых пунктов, на участке расположен 2х этажный 
многоквартирный жилой дом № 35А, в котором расположены 20 квартир. 

2. земельный участок площадью 923+/11 м² с кадастровым номером 
50:22:0010205:1910, земли населённых пунктов, на участке расположен 2х этажный 
многоквартирный  жилой дом № 35Б, в котором расположены 12  квартир. 

 

2.   Обоснование планировочной организации земельного участка. 
На основании Доп. соглашения №2 от 05.06.2016г к договору № 01/13 от 27.01.2011г  

, жители вышеуказанных домов по адресу: дом № 35А и № 35Б  по ул. Кирова г. 
Люберцы Московской области подлежат расселению с последующим сносом 
существующих домов, а на земельном участке общей площадью 2,0 Га силами ООО 
«ИСК АРЕАЛ»  должен быть возведён объект с общей жилой площадью не менее 
20 000,0 м². 

Требование Заказчика к Объекту проектирования: разместить на участке 
проектирования  многоквартирный жилой дом, с подземной 2х этажной 
механизированнрой автостоянкой и помещениями общественного назначения. 

Технологические решения автоматической парковочной системы приняты по 
системе «BOX-parking». 

Категория земель: земли населенных пунктов 

Вид разрешенного использования указан в Проекте Планировки территории, в том 
числе: многоквартирные многоэтажные (5-25 этажей) жилые дома, допускается 
размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, 
преимущественно местного значения, иные объекты согласно градостроительным 
регламентам;  

Площадь  участка проектирования для размещения жилого дома: 5 800,0 м² 

Планировочные Ограничения :  
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Планировочные ограничения приняты по данным геоподосновы участка: 
расположение зданий окружающей застройки, элементов улично-дорожной сети, 
расположение красных линий. 

На участке проектирования предусмотрено размещение многоквартирного 
многоэтажного жилого дома, со стилобатной частью  в уровне 1-го и 2-го этажей и двух-
уровневой подземной механизированной автостоянкой. 

Здание жилого дома  с подземной автостоянкой запроектировано I  степени 
огнестойкости, класса конструктивной пожарной опасности С0, нормального уровня 
ответственности. Срок эксплуатации здания не менее 50 лет. 

Помещения механизированной автостоянки без постоянного пребывания людей. 
Категория помещений механизированной подземной автостоянки по взрывопожарной 

и пожарной опасности: 
- Помещения хранения автомобилей В2 
- Электрощитовые В4 
- Технические помещения автостоянки В4 
Классы функциональной пожарной опасности помещений: 

Ф1.3 -многоквартирные жилые дома; 
Ф4.3 - помещения общественного назначения; 
Ф3.6 – спорт/центр; 
Ф5.1 - технические помещения; 
Ф5.2 – механизированная автостоянка. 

 

    Надземная часть жилого дома, начиная с 3-го этажа, разделена на 2 башни : Блок 35А и 
Блок 35Б. 

Данное архитектурное решение поддерживает преемственность существующей 
городской застройки, сложившейся на участке. На участке расположены сносимые 2 
отдельно-стоящих многоквартирных жилых дома. Предлагаемое объёмно-
пространственное решение здания  поддерживает «память места»,  одно здание визуально 
воспринимается как два. 

В уроне первого этажа жилой многоквартирный дом № 35АБ разделён сквозной 
аркой на два блока, что так же позволяет воспринимать дом, как два. Жителям не 
придётся использовать пути кругового обхода нового здания, маршрут к существующим 
домам останется прежним.   

Таким образом, здание жилого дома условно разделено на : 

• Жилой Блок «А»,  

• Жилой Блок «Б»  

• Блок «С» с помещениями общественного назначения (спортивный центр) – 
«встройка» между блоками 35А и 35Б.    

Этажность жилого дома: 

• Блок 35А – 22 этажа 

• Блок 35Б – 22 этажа 

• Блок 35С – 2 этажа. 

Количество этажей: 24 этажа . 
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На 1х этажах блоков 35А и 35Б предусмотрено размещение помещений общественного 
назначения: помещения аренды на 1 этаже и спортивный центр на 2м этаже блока 35С. 
На 1м этаже каждого блока предусмотрены боксы въезда/выезда для механизированной 
подземной автостоянки.   

 

Жилые квартиры предусмотрены со второго до 22-го этажа .  
Квартиры запроектированы разных типов: 1-2х комнатные квартиры с отдельной 

кухней; 2х; 3х; 4х; 5ти комнатные квартиры с кухней-нишей. 

В подземной части дома проектом предусмотрена двухуровневая механизированная 
автостоянка для 235 легковых автомашин с паркированием по системе «BOX PARKING» 
(без участия водителей).  

Автостоянка состоит из 2х блоков, в каждом из которых размещается не более 150 
машин. Въезды/выезды из подземной автостоянки предусмотрены в блоках 35А и 35Б, в 
том числе предусмотрено: два въезда с одновременным заездом 2-х автомобилей  и два 
выезда с одновременным выездом 2-х автомобилей. Таким образом, Автоматизированная 
автостоянка может одновременно обслуживать до 8 автомобилей на въезд-выезд. 

Классификация Автостоянки, расположенной в  жилом доме 35АБ:  

• По размещению в городской застройке : в зоне объектов общегородского значения 
городской застройки; 

• По длительности хранения : постоянное и временное; 

• По размещению относительно объектов другого назначения : встроенная; 

• По размещению относительно уровня земли : подземный; 

• По этажности : многоэтажный; 

• По способу междуэтажного перемещения автомобилей: механизированная с 
помощью грузовых подъемников без участия человека; 

• По типу управления парковочной системой : механизированная;   

• По организации хранения : ячейкового типа хранения без разделения на боксы;  

• По типу ограждающих конструкций : закрытого типа; 

• По условиям хранения : неотапливаемая. 

 

В каждом блоке организована входная группа в жилую часть дома.  

Вход в Блок 35А запроектирован со стороны дворовой территории и 
существующего дома № 62.  

Вход в Блок 35Б – со стороны проезда вдоль территории больницы им. 
А.В.Ухтомского. 

Входные группы включают в себя: Вестибюль с группой лифтов жилой части, 
комнату для консьержа, коридор, эвакуационные лестницы. Одна эвакуационная 
лестница тип Н-1, вторая тип Н-2. Арендные помещения,  размещение которых 
регламентируется п.4.10 СП 54.13330.2016», размещаются на 1 этаже. Указанные 
помещения, имеют отдельные входы. Для помещений общественного назначения 2-го 
этажа (спортивный центр - Блок 35С), организована отдельная входная группа с лифтом 
для маломобильных групп населения. Главный вход в спортивный центр (Блок 35С) 
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организован со стороны бульвара по ул. Кирова, отдельно от входных групп жилой части 
дома и помещений общественного назначения (аренда). 

На 1м этаже каждого блока предусмотрены боксы въезда/выезда в подземную 
механизированную автостоянку.   

В уровне 2го этажа, кроме жилых квартир, предусмотрено размещение 
спортивного центра (Блок С). Главный вход в спортивный центр организован со 
стороны бульвара по ул. Кирова, отдельно от входных групп жилой части дома и 
помещений общественного назначения (аренда) 

 

 

 

 

 

3. Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта. 

 

Показатель Значение Примечания 

 в границах 
участка, м² 

за границами 
участка, м² 

Всего:  

Площадь участка  

проектируемого жилого дома с подземной 
автостоянкой 

     5 800,0 м2 2 250,00 8 050,00  

Площадь 
застройки   

в уровне 1-го этажа 
(по наружному 
цоколю, включая 
входные группы) 

По СП 
54.13330.2011 

в уровне  

Надземной 
части 

По СП 
118.13330.2012 

в уровне 
Подземной 
части 

-  

 

 1 900,00 м2 2 200,00 м2 3 730,0 м2    

 в том числе: в том числе:     

Блок 35А 965,00 м2 965,00 м2     

Блок 35Б 875,00 м2 875,00 м2     

Блок 35С 60,00 м2 380,00 м2     

ТП - -  50,0   

Площадь асфальтового покрытия проездов. Тип I 700,0 858,0 1558,0  

Площадь покрытия из бетонной плитки Тип II 930,0 290,0 1090,0  

Площадь покрытия тротуаров из брусчатки. Тип 
III 

300,0  300,0  

Площадь покрытия тротуаров и площадок из 
брекчии. Тип IV. 

250,0  250,0  

Покрытие из бетонной плитки (площадки для 
отдыха) Тип V, в т.ч. 

270,0  270,0  
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Проектируемая детская площадка с резиновым 

покрытием 

200,0  200,0  

Проектируемые площадки для отдыха взрослого 

населения 

70,0  70,0  

Площадка для отдыха на открытой террасе в 
уровне 3го этажа 

313,6  313,6  

Площадка для мусоросборников - 25,0 25,0  

Площадь озеленения   1070,0 40,0 1240,0  

Газонная решетка для проезда спецтехники 
(рицефикс). Тип VI 

180,0  180,0  

Строительный объём, в т.ч. 135 000,0 м³    

надземной части 105 000,0 м³    

подземной части 30 000,0 м³    

Этажность / Количество этажей, в том числе: 22/24    

• Блок 35А 22/24 
  /в т.ч. 2 

подземных 

• Блок 35Б 22/24 
  /в т.ч. 2 

подземных 

• Блок 35С 2/- 
   

Площадь здания  39 925,0    

Площадь наземная, в том числе: 32 517,0 
   

Суммарная поэтажная площадь наземной части 30 540,0    

Открытых планировочных элементов 1 977,00    

Площадь подземная 7 408,0 
   

Количество квартир, в том числе: 293    

• Блок 35А 156 
   

• Блок 35Б 137 
   

В том числе:     

• 1-комнатная квартира с отдельной кухней 19    

• 2-х комнатная квартира с отдельной кухней 23    

• 2-х комнатная квартира :  

одна отдельная спальня и гостиная с кухней-нишей  
65    

• 3-х комнатная квартира :  

две отдельные спальни и гостиная с кухней-нишей  
122    

• 4-х комнатная квартира :  

три отдельные спальни и гостиная с кухней-нишей  
62    

• 5-ти комнатная квартира :  

четыре отдельные спальни и гостиная с кухней-

нишей  

2    

Вместимость автостоянки, в том числе: 235м/м 22м/м 257м/м  

Блок 35А 110м/м - 110м/м  

Блок 35Б 125м/м - 125м/м  

Планировочная поверхность - 22м/м 22м/м  

Площадь Автостоянки, в том числе: 7 100,00 м²    

• Блок 35А 3 413,4м²    
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• Блок 35Б 3 686,6м²    

Пожарная высота здания 

(от минимальной отметки планировочной 

поверхности  до отметки верха парапета 22-го 

жилого этажа) 

71,20м    

Абсолютная Отметка 0.00   138,20    

Отметка парапета кровли 75,00м  
(213,20) 

   

 

 

 

 

 

 

4. Решения по инженерной подготовке территории, в том 
числе решения по инженерной защите территории и объектов 
от последствий опасных геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

4.1. Общая часть 

Разработанные  проектные решения по инженерной подготовке участка, 
отведенного под проектирование Объекта, улучшают качество территории и 
исключают негативные воздействия на нее.  

Мероприятия по инженерной подготовке территории включают : 

• Вертикальную планировку существующего рельефа с подсыпкой и срезкой 
существующего грунта; 

•  Монтаж Инженерных сетей (прокладка 2 способами): 

− в инженерном коллекторе  

− в грунте 

• Организацию  системы ливнестока с кровель здания и твердых поверхностей 
(мощение) в проектируемую городскую систему ливневой канализации. Отвод 
атмосферных вод запроектирован поверхностным стоком по лоткам проездов в 
сторону ул. Кирова в проектируемые водоприемные колодцы закрытой 
системы ливневой канализации; 

• Увязка Проектируемого рельефа с существующими отметками асфальтового 
покрытия проезжих частей существующих проездов, опорной застройкой и 
подземными коммуникациями. Для отделения проезда и тротуара от газона 
проектом предусматривается бортовой камень высотой борта 0.10 и 0.2 м.  

• Демонтаж существующих и физически изношенных участков сетей 
«Водоснабжения», «Канализации», «Электроснабжения», «Газопровода», 
«Теплотрассы», «Кабели связи». 

•  Строительство новых участков перечисленных сетей, взамен демонтируемых 
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для подключения проектируемых и существующих зданий (кроме сети 
«Газопровод»). 

 

4.2.  Определение трассы внутриплощадочных инженерных сетей. 

Трассы внутриплощадочных инженерных сетей для здания 35АБ   
предусматриваются проектом в соответствии с Техническими условиями на 
подключение Жилого дома.  

Трассы предусмотрены проектом в подземном варианте исполнения для сетей : 

• Трасса Водоотведения  К1 (Канализация хозяйственно-бытовая  

•  Трасса Водоотведения  К2  (Канализация Ливнестока)  

• Трасса Водоснабжения, 

• Трасса Теплоснабжения, 

• Трасса Электроснабжения, 

• Трасса систем связи . 

Принципиальная  Схема расположения трасс внутриплощадочных инженерных 
сетей указана на листе 6  «Сводный план инженерных сетей» в графической части 
раздела ПЗУ. 

 

Ввод инженерных сетей предусмотрен в уровне технического подполья: 

Электроснабжение: в каждый блок (35А, 35Б и 35С). В помещения 
Электрощитовых. 

Теплоснабжение вводится в общий единый Узел ввода и учёта тепла помещения 
ИТП, расположенный на «-1» уровне  блока 35А со стороны улицы Кирова. 

 Водоснабжение вводится в общий единый Узел ввода и учёта воды в блок 35А со 
стороны проектируемого проезда №4307 

Канализация хозяйственно-бытовая : предусмотрены выпуски из каждого жилого 
блока (35А и 35Б)  

Для предотвращения подтопления территории перед каждой входной группой 
устраивается  система наружного ливнестока (лотки) с подключением их к 
проектируемой городской ливневой канализации. 

 

 

5. Организация рельефа вертикальной планировкой. 

В соответствии с техническим заданием Заказчика разработана схема 
вертикальной планировки проектируемой территории.  

 Проектируемый рельеф выполнен в увязке с отметками асфальтового покрытия 
существующих проездов. Вертикальная планировка обеспечивает беспрепятственный 
отвод поверхностных вод с территории проектируемого объекта, а также безопасное и 
удобное движение транспорта и пешеходов, благоприятные условия для прокладки 
инженерных сетей. 

План организации рельефа участка вертикальной планировкой выполнен: 
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• на основе топографической съемки в М 1:500 проектируемого генерального 
плана; 

• методом проектных горизонталей сечением рельефа через 0,1 м, построенных 
путем проекций числовых отметок применительно к существующему рельефу и 
отображающих проецируемую поверхность  дорог, проездов и дорожек, после 
проведения земляных работ. Даны основные отметки и уровни, которых следует 
придерживаться в дальнейших стадиях.  

Проектные отметки и горизонтали соответствуют верху планировки. 

Существующий рельеф участка представляет собой территорию c незначительным 
уклоном.  Абсолютные отметки поверхности земли изменяются в пределах от 137,10 
до 138,10 м.   

Основной задачей организации рельефа территории является создание необходимых 
уклонов проездов, разработка проходов, площадок и организации отвода 
поверхностных вод с территории застройки  при максимальном сохранении 
существующих зеленых насаждений и рельефа.  

Сброс атмосферных вод осуществляется по уклонам проектируемых проездов в 
сторону улицы Кирова, далее : согласно схеме городской дождевой канализации. 

Поперечные уклоны проездов составляют i=0,02. Поперечные профили газонов и 
пешеходных дорожек - i=0,01. 

Проезды отделены от газонов и тротуаров бордюрным камнем, высота которого 
составляет 10 см. В местах пересечения тротуаров и проектируемой дороги 
(въезд/выезд), предусмотрено местное понижение бордюрных камней до 5 см, для 
обеспечения прохода (проезда) людей с ограниченными возможностями передвижения.  

Проектируемый рельеф увязан с отметками  асфальтобетонного покрытия 
существующих проездов и проезжих частей улиц, граничащих с участком 
проектирования.  

Схема планировочной организации земельного  участка – на листе 3 ПЗУ 

План организации рельефа приведен на листе 4 раздела ПЗУ 

Вертикальная планировка и подсыпка территории должны осуществляться 
грунтами и другими материалами, имеющими гигиенический сертификат. 

 
6. Решения по благоустройству территории. 

6.1. Перечень решений по благоустройству 

Благоустройство территории принято в увязке с решениями стадии «Проект» («Эй 
Ай Пи Проект») для соседнего жилого дома №2 , существующими жилыми домами и с 
требованиями действующих норм и учётом развития территории между ул. Кирова и 
Октябрьским проспектом. 

На основании требований СП 4.13330.2013 (п. 8.6) : 

Ширина внутриквартальных проездов принята 4,0-6,0 метра.  
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Ширина тротуаров предусмотрена шириной 2,0 м, с учётом требований 
безбарьерной доступности территории для инвалидов  в соответствии с СП 
59.13330.2012 

Перед блоком 35А жилого дома 35АБ организована территория с высоким уровнем 
благоустройства. На территории предусмотрено: 

• посадка деревьев и кустарников (схема рассадки и выбор пород 
определяется решениями стадии РД),  

• устройство газонов,  
• озеленение вьющимися растениями,  
• установка светильников и  малых архитектурных форм.   
• Устройство дорожек и площадок для отдыха 

В соответствии с решениями Концепции генерального плана ,  для отдыха жителей 
дома №35АБ предусмотрено : 

• Создание благоустроенной территории со стороны улицы Кирова, 
• Строительство Площадки для отдыха на открытой террасе в уровне 3го 

этажа между блоками 35А и 35Б. Доступ на площадку отдыха организован с 
3го этажа блоков 35А и 35Б. 

• Детская площадка предусмотрена на территории существующего квартала, 
в том числе с реконструкцией существующей площадки,  расположенной во 
дворе жилого дома №62 и №68. 

• Площадка для мусора (контейнерная) предусмотрена на территории 
существующего квартала с реконструкцией существующей площадки. 

По решениям благоустройства, на схеме Генерального плана, запланированы малые 
архитектурные формы, а для наружного освещения проездов - светильники наружного 
освещения, мощение дорожек и проездов, площадок для отдыха резиновым 
покрытием, безбарьерная доступность территории для инвалидов в соответствии с СП 
137.13330.2012. 

 

6.2.Расчет обеспеченности территории  газонами. 

Озеленение территории запланировано в соответствии с таблицей № 33 ПП МО от 
17.08.2015 №713/30.  

Для г. Люберцы (численность населения – свыше 100 тыс.человек, устойчивая 
система расселения – рекреационно-городская (по ПП МО № 517/23 стр. 65)) 
минимально необходимая площадь озеленённых территорий составляет 6,5 м² на 
человека.  

Расчётное число жителей дома №35АБ. 

Расчетное население  определено в проекте по данным Проекта планировки 
территории и составляет 727 человек. 

Требуемая площадь озеленения  территории квартала составляет не менее  

727 х 6,5 = 4 725,50  м². 

По СП 42.13330 п.7.4. Площадь озелененной территории квартала (микрорайона) 
многоквартирной застройки жилой зоны (без учета участков школ и детских 
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дошкольных учреждений) должна составлять, как правило, не менее 25% площади 
территории квартала. 

Примечание. В площадь отдельных участков озелененной территории включаются 
площадки для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не 
более 30% общей площади участка. 

Площадь территории квартала проектирования составляет 20 000,00 м² 

Расчетная Площадь участков озелененной территории : 20 000,00 х 25% = 5 000,00 м² 

Благоустройство территории непосредственно проектируемого жилого дома 35АБ 
составляет 1 200,0 м²  и решено в виде озеленённой территории перед блоками 35А и 
35Б, зелёными палисадниками вокруг дома между тротуаром и стеной здания.  

Кроме того, организуется озеленённая площадка для отдыха жителей дома на 
открытой террасе 3-го этажа площадью 313,60м².  

 

6.3. Расчет обеспеченности территории площадками для отдыха.  

В соответствии с Ст.12 п.4 закона МО № 191/2014-ОЗ: 

• детские площадки для дошкольного возраста размещают на участке жилой 
застройки;  

• площадки для младшего и среднего школьного возраста, комплексные 
игровые площадки – на озелененных территориях группы или микрорайона;  

• спортивно-игровые комплексы и места для катания – в парках жилого 
района. 

    Размеры игровых площадок по требованиям п.7 ст.12. закона МО № 191/2014-ОЗ 
составляют: «Оптимальный размер игровых площадок для детей дошкольного 
возраста : 70-150 кв. м .» 

 «Площадки для игр детей» на территориях жилого назначения проектируются из 
расчёта 0,5-0,7 м² на 1 жителя.  

По данным ПП МО № 713/30 п. 2.18, дети дошкольного возраста составляют 65 чел. на 
1000 жителей, дети школьного возраста – 135 чел. на 1000 жителей. Соответственно в 
жилом доме № 35АБ для расчетного населения 727 жителей, Расчетное количество детей 
составляет: 

 727 х 65/1000 = 48 детей .  727 х 135/1000 = 98 детей 

Требуемые размеры детской площадки 146 х 0,7 = 100,2 м².  

Размещение детской площадки площадью 200 м2 предусмотрено на месте 
существующей и реконструируемой  детской площадки между домами № 62 и 68.  

Расстояние от детской площадки до площадки для мусора составляет более 20м. 
Расстояние от окон жилых домов и общественных зданий до границ детских площадок 
составляет не менее 20м.  

Площадки для отдыха взрослого населения на жилых территориях проектируются из 
расчёта 0,1-0,2 м2 на жителя. Проектируемое количество жителей в доме 35АБ составляет 
727 чел, из которых 581 человека – взрослое население. 

Расчетная площадь «площадки для отдыха взрослого населения» : 581 х 0,1 = 58,1 м2 

По проекту предусмотрена площадка для отдыха площадью 70,0 м2 рядом с детской 
площадкой и открытая терраса для отдыха в уровне 3го этажа площадью 313,6 м2 
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6.4. Расчёт  обеспеченности территории машиноместами. 

В соответствии с ПП МО от 17.08.2015 № 713/30, от 17.08.2015 п.5.10 (для расчетного 
уровня автомобилизации 420 автомобилей на 1000 жителей),  потребность машино/мест 
для жителей Жилого дома 35АБ составляет: 

- парковки постоянного хранения -                  727 х 0.42 х 0.9 = 275 м/м  
- парковки временного хранения -                   727 х 0.42 х 0.25 = 76 м/м  
- приобъектные парковки (определены по СП 42.13330. 2016)  
 в. т. ч: 

       – спортивный центр – 5м/м 

Таким образом, потребность в машино/местах для паркования личного и 
приобъектного автотранспорта жилого дома 35АБ составляет :  

275 +76+5 = 356 м/м., из них , в границах мкр. должно быть размещено не менее            
143 м/м (40%)  

Количество парковочных мест для постоянного хранения автотранспорта (235 
м/места) расположены в подземной 2х этажной механизированной автостоянке жилого 
дома 35АБ, в т.ч. все м/места предусмотрены для использования маломобильными  
группами населения.  

Количество парковочных мест для временного хранения автотранспорта (работники, 
посетители) составляет – 22 м/места, с асфальтовым покрытием, в том числе 1 м/место 
для маломобильных групп населения. Размер парковочных мест составляет 2,5 х 5,5 м, 
размер парковочного места для маломобильных групп населения составляет: 3,60 х 6,0 м. 

На участке проектирования предусмотрены места парковки автотранспорта с 
асфальтобетонным покрытием. Размещение автомобилей предусмотрено в один ряд и не 
препятствует продвижению уборочной и специальной техники по дворовой и 
внутриквартальной территории. Кроме того, предусмотрены карманы для паркирования 
автомобилей вдоль улицы Кирова. 

 

№ Место хранения Кол-во Всего: 

1 Блок 35А, Блок 35Б 235м/м 
257 м/м 

3 Планировочная поверхность 22 м/м 

Для 100% обеспеченности м/местами,  недостающие м/места предлагается размещать 
вне границ проектирования объекта (в строящемся гаражном комплексе на 1000 м/мест в 
50 метрах от микрорайона по ул. Кирова).  Письмом № 1983 от 27.08.2013. Администрации 
городского поселения Люберцы Люберецкого муниципального района Московской 
области определено, что «Недостающие м/места будут предоставлены жителям 
микрорайона 35 в строящемся гаражном комплексе на 1000 м/мест в 50 метрах от 
микрорайона по ул. Кирова». 

 

7. Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 
капитального строительства. 
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Размещение дома № 35АБ на участке проектирования принято с учётом красных 
линий по улице Кирова, планируемых к установке по решениям ППТ. Фасад Блока 35Б 
по улице Кирова размещён в непосредственной близости от планируемой красной линии, 
а фасад Блока 35А отнесён вглубь участка, образуя озеленённую территорию вдоль улицы 
Кирова. 

Схема транспортных коммуникаций указана на листе 03 раздела ПЗУ. 
Схемой организации движения предусмотрены транспортные потоки: 

• Для проезда по внутридворовой территории автотранспорта, принадлежащего 
жильцам проектируемого жилого дома  

• Для проезда и подъезда к существующим жилым домам № 62 и 68 спец.траснспорта, в 
том числе пожарного и МЧС; 

• Для проезда автотранспорта в Блоки 35А и 35Б для паркирования в подземных 
автоматических автостоянках. 

 

Организация движения для загрузки автостоянки в Блок 35А: 

1) Проезд автомашин к боксу въезда/выезда блока 35А осуществляется от улицы Кирова 
по проектируемому проезду № 4307. Въезд в бокс въезда/выезда блока 35А 
предусмотрен со стороны проектируемого проезда № 4307  

Выезд из бокса въезда/выезда блока 35А после получения автомобиля из подземной 
механизированной автостоянки организован на внутриквартальный проезд между 
блоком 35А и существующим жилым домом № 62, далее направо, по проезду между 
больницей им. А.В. Ухтомского и блоком 35Б на ул. Кирова. 

   Организация движения для загрузки автостоянки в Блок 35Б: 

2) Проезд автомашин к боксу въезда/выезда блока 35Б осуществляется от улицы Кирова 
по проектируемому проезду № 4307, далее по внутриквартальному проезду между 
блоком 35Б и существующими домами № 62 и 68.  

Выезд из бокса въезда/выезда блока 35Б после получения автомобиля из подземной 
механизированной автостоянки организован на внутриквартальный проезд между 
блоком 35Б и больницей им. А.В. Ухтомского и далее  направо на улицу Кирова.  

Движение спецтранспорта на участке, в том числе пожарного и МСЧ, разработаны в 
разделе СТУ «План тушения пожара»  

 

 


















