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Введение. 

 

Раздел проектной документации «Схема планировочной организации земельного 

участка» разработан в соответствии с требованиями СП 42.13330.2011 

Градостроительство. Панировка и застройка городских и сельских поселений; Федерального 

закона от 30 декабря 2009г. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений»; Федерального закона от 22 июля 2008г. № 123-ФЗ «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности». 

В процессе разработки и принятия основных планировочных решений земельного 

участка были использованы: 

- задание на проектирование, подписанное исполнительным директором фонда 

поддержки строительства доступного жилья в Калужской области; 

- градостроительный план земельного участка № RU40301000-00000000000459-10, 

утвержденный  постановлением Городской управы города Калуги от 17.05.2013г № 5385-пи; 

- технический отчет инженерно-экологических изысканий, выполненный 

специалистами ООО «ЭИЦ» в 2013 г; 

- технический отчет инженерно-геодезических изысканий, выполненный 

специалистами ОАО «КалугаТИСИЗ» в 2014 г; 

- технический отчет инженерно-геологических изысканий, выполненный 

специалистами ООО «Спецмоспроект-28» в 2014г; 

- материалы обследования технического состояния строительных конструкций 

фундамента с надстройкой до 2-го этажа недостроенного жилого дома по адресу: г. Калуга, 

ул. Пухова, д. 56, выполненные специалистами ООО «Спецмоспроект-28» в 2014г. 

- проект планировки территории, ограниченной улицами Пухова, Московская, Карла 

Либкнехта, Телевизионная, выполненный специалистами ЗАО «Институт «Регион Проект» в 

2014 г. 
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1.  Общие сведения. Характеристика земельного участка. 

Под реконструкцию объекта незавершенного строительства посредством 

строительства 4-х секционного многоэтажного жилого дома с пристроенной котельной 

отведен земельный участок, находящийся по адресу г. Калуга, улица Пухова, д.56. 

Участок строительства находится на земельном участке с кадастровым номером № 

40:26:000227:0024 площадью 3484 м2, находящийся в государственной собственности и 

переданный на праве субаренды Фонду поддержки строительства доступного жилья в 

Калужской области. 

Участок строительства расположен в центральной части города Калуга, в квартале, 

ограниченном улицами Пухова, Московская, Карла Либкнехта, Телевизионная на территории 

сносимых многоквартирных домов, включенных в муниципальную адресную Программу сноса и 

реконструкции многоквартирных домов городского округа «Город Калуга», утвержденную 

постановлением Городской Думы Города Калуги от 27 июня 2007г. № 83. 

На территории проектирования расположены многоквартирный дом, находящийся в 

стадии незавершенного строительства, мастерские и хозяйственные постройки населения.  

Рельеф равнинный.  

По климатическим условиям район строительства умеренно-континентальный, зима 

снежная и умеренно-холодная, лето тёплое и дождливое. Многолетняя среднегодовая 

температура составляет +3,5 – 4,40C, а годовая амплитуда температур - 280C. Область 

характеризуется умеренно-холодной зимой (tср января -10,5 - 110C) и умеренно-теплым 

летом (tср июля +17,5 – 180C), а также преобладанием западных, юго-западных и южных 

ветров со средней скоростью 4 м/сек, повышенной цикличностью и большим количеством 

осадков.. Продолжительность безморозного периода – 120-135 дней. 

В городе выпадает в среднем от 550 до 630 мм осадков в год, наибольшее 

количество осадков приходится на весенне-летний период: 84 мм (июль-август), минимум – 

27 мм (январь-февраль). Устойчивый снеговой покров устанавливается в ноябре и сходит в 

апреле (как и замерзание рек), высотой до 40-50 см. Глубина промерзания почвы колеблется 

от 0,4 до 1,2 м. Процессы испарения и инфильтрации осадков затруднены вследствие 

большой площади искусственных покрытий (асфальт), сбора дождевых вод в трубы, а также 

за счет уборки снега. Средняя величина испарения составляет 59% (404 мм). 

На территории города вместе с атмосферными осадками и пылью выпадает 

значительное количество минеральных веществ, поэтому атмосферные осадки 

характеризуются сильной загрязненностью. Их общая минерализация составляет до 200-
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400 мг/л. Относительная влажность воздуха в городе колеблется от 50-55% в мае до 

80-90% в декабре.  

 

2. Обоснование санитарно-защитной зоны. 

Территория, подлежащая застройке, не расположена в границах действия санитарно-

защитных зон промышленных предприятий. На территории проектирования расположены 

объекты, для которых установлены охранные зоны: 

- сеть хозяйственно-питьевого водоснабжения недействующая; 

- сеть теплоснабжения; 

- силовые кабели связи.  

Участок граничит: на севере - с улицей в жилой застройке Пухова; на востоке – с 

территорией многоквартирных домов расположенных по адресу ул. Пухова, д. 58 и ул. Поле 

Свободы, д. 20А; на юге - с территорией Крестовоздвиженского мужского монастыря; на 

западе с территорией  общеобразовательной школы № 2. 

Ближайшие объекты жилищно-гражданского, природоохранного назначения по 

отношению к земельному участку расположены: 

- улица в жилой застройке – улица Пухова, красные линии улицы проходит по 

северной границе участка; 

- здание общеобразовательной школы № 2 западнее в 27 метрах. 

 

3. Планировочная организация земельного участка. 

Зонирование территории. 

Технико-экономические показатели земельного участка. 

Зонирование территории для размещения объекта реконструкции увязано с эскизным 

решением проекта планировки территории, ограниченной улицами Пухова, Московская, Карла 

Либкнехта, Телевизионная,  выполненным ЗАО «Институт «Регион Проект» и утвержденным 

постановлением Городской управы города Калуги от 10.11.2014г. № 366-п. 

Реконструкция объекта незавершенного строительства предусматривается в два 

этапа строительства. 

На выделенном земельном участке, с учетом архитектурно-градостроительных 

традиций, существующей инженерно-транспортной инфраструктуры, а так же в целях 

эффективного использования территории, предусмотрен I этап строительства со 

следующими сооружениями: 
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- 1-2 секции многоэтажного жилого дома, с площадью застройки – 1040,38 м2; 

- пристроенной котельной, с площадью застройки 59,99 м2; 

- контейнерной площадки для ТБО с площадью 36,8 м2; 

- асфальтобетонных дорожных покрытий проезда шириной 6  м и площадью 1174,73 

м2; 

- автостоянок с покрытием из газонной решетки на 15 машино-мест, с общей 

площадью -  298,96 м2; 

- тротуаров, дорожек из бетонных тротуарных плит и асфальтобетонных отмосток  

с общей площадью – 503,36 м2. 

II этапом строительства предусматривается строительство 3-4 секции 

многоэтажного дома, детской площадки с площадью 357,62 м2, площадки для отдыха 

взрослого населения с площадью 69,55 м2, гостевых автостоянок на 13 машино-мест. 

Согласно утвержденному проекту планировки территории, недостающие площади 

площадок для занятий физкультурой и площадки для выгула собак, предусматривается 

компенсировать за счет размещения сквера на территории перед ДК «Машиностроитель». 

Размещение проектируемых зданий и сооружений предусмотрено с учетом требований 

СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» и местных нормативов градостроительного проектирования городского округа 

«Город Калуга». 

Схема планировочной организации земельного участка I этапа строительства решена 

комплексно и учитывает повышение качества среды жизнедеятельности населения и 

обеспечения ее безопасности. 

 

Показатели по использованию земельного участка: 

№ 

п/п 
Наименование показателя 

Площадь в границах ГПЗУ Площадь вне 

границ ГПЗУ Значение Доля (%) 

 

1 

Площадь участка проектирования, в т.ч. 

- I этап строительства 

- II этап строительства 

5290,09 м² 

3252,21 м² 

2037,88 м² 

 

100 

100 

1549,11 м² 

593,51 м² 

955,6 м² 

 

2 

Площадь застройки, в т.ч. 

- I этап строительства 

- II этап строительства 

1688,91 м² 

1100,37 м² 

588,54 м² 

 

34 

29 

118,13 м² 

- 

118,13 м² 
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3 Проезды, в т.ч. 

- I этап строительства 

- II этап строительства 

1320,81 м² 

984,77 м² 

336,04 м² 

 

30 

16,5 

481,62 м² 

189,96 м² 

291,66 м² 

4 Тротуары, площадки и отмостки, в т.ч. 

- I этап строительства 

- II этап строительства 

1229,26 м² 

425,73 м² 

803,53 м² 

 

13 

39,5 

248,75 м² 

77,63 м² 

171,12 м² 

5 Озеленение, в т.ч. 

- I этап строительства 

- II этап строительства 

1051,11 м² 

741,34 м² 

309,77 м² 

 

23 

15 

700,61м² 

325,92 м² 

374,69 м² 

 

Обеспечение жильцов проектируемого 4-х секционного многоэтажного дома 

учреждениями образования планируется осуществить за счет свободных мест в 

общеобразовательных учреждениях № 2 и № 17, расположенных на территории квартала. 

Обеспечение жильцов учреждениями дошкольного образования планируется осуществить за 

счет свободных мест в ДОУ № 49 «Белочка», ДОУ № 41 «Ивушка», расположенных на 

территории соседних кварталов, севернее территории проектирования. 

Проектом планировки территории предусмотрено строительство многоуровневого 

паркинга на 240 машино-мест постоянного хранения автотранспорта в непосредственной 

близости от проектируемого жилого дома. 

 

4. Решения по инженерной подготовке 

и вертикальной планировке территории. 

Решения по инженерной подготовке территории приняты исходя из существующих 

отметок рельефа местности, существующих сооружений и улиц в жилой застройке. 

За отметку пола 1-2 секции проектируемого жилого дома принята абсолютная 

отметка – 200,85 м. За нулевую отметку котельной принята отметка 199, 85 м. 

Решения по организации рельефа направлены на обеспечение надежного водоотвода  

ливневых и талых вод от проектируемых секций жилого дома, а так же с поверхности  

хозяйственной площадки и участков дорожного покрытия. 

Отвод поверхностной воды с проектируемого участка решен за счет пониженного 

положения проектируемых проездов в увязке с прилегающей территорией и выполнения ими 

функции отвода поверхностного стока. 
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Участки дорожного покрытия проектируемого проезда спроектированы с 

двухскатным поперечным профилем с уклоном 20 ‰ и продольными уклонами со значениями 

8-19 ‰. 

Отметки поверхности земли в пределах контура 1-2 секции жилого дома изменяются 

от 199,40 до 200,25 м. 

 

 

5. Благоустройство территории и транспортные коммуникации. 

В целях создания необходимых условий жизнедеятельности для быта, отдыха и 

досуга населения предусмотрено благоустройство территории строительства. 

В рамках благоустройства территории предусмотрен комплекс мероприятий по 

устройству детской площадки и площадки для отдыха взрослых, по оборудованию их малыми 

архитектурными формами, озеленению территории. 

Устройство детской площадки и площадки для отдыха взрослого населения 

предусмотрено во II этапе строительства. 

В целях оборудования хозяйственных площадок, настоящим проектом предусмотрено 

устройство контейнерной площадки для твердых бытовых отходов из асфальтобетонного 

покрытия, площадью 136,8 м2. Ограждение контейнерной площадки предусмотрено из 

профилированного листа оцинкованного. 

Система зеленых насаждений включает зеленые насаждения лиственных деревьев, 

кустарников, ассортимент которых соответствует почвенным условиям проектируемой 

территории и функциональным задачам озеленения. 

Общее количество посадок деревьев составляет – 4 шт., кустарников – 138 шт., в 

том числе I этап строительства: деревьев - 3 шт, кустарников – 56 шт. 

Устройство газона предусмотрено на площади 1789 м2, в том числе I этап 

строительства – 1104,54 м2. 

В общую площадь озеленения включена площадь автостоянок с покрытием из 

газонной решетки – 423,29 м2, в том числе I этап строительства – 298,96 м2. 

Транспортная система и система пешеходного движения по проектируемой 

территории спроектирована исходя из действующих нормативов и функциональной 

целесообразности и представляет собой проезд из асфальтобетонного покрытия шириной 6 

м, тротуаров из бетонных тротуарных плит шириной 1 м, устраиваемых с внутренней 

стороны проезда. Для разворота пожарных автомобилей предусмотрена временная 
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разворотная площадка из дорожных железобетонных плит. Во II этапе разворотная 

площадка подлежит демонтажу. 

В целях оборудования мест для хранения транспортных средств, проектом 

предусмотрено устройство гостевых автомобильных стоянок для временного хранения 

легковых автомобилей в количестве 28 машино-мест, в том числе I этап строительства - 

15 машино-мест, из них 3 м/м для маломобильных групп населения. Расчет требуемого 

количества машино-мест произведен из расчета уровня автомобилизации на 1000 человек – 

350 автомобилей и «Местных нормативов градостроительного проектирования городского 

округа «Город Калуга» из расчета 70% расчетного парка индивидуальных легковых 

автомобилей, в том числе 25% на территории жилого квартала – 25 машино-места. 

Недостающие машино-места в количестве 10 м/м, согласно утвержденному проекту 

планировки территории планируется разместить на дополнительной правой полосе по улице 

Карла Либхнехта. 

Для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей предусмотрено 

выделение 252 машино-места в проектируемом отдельным проектом многоуровневом 

паркинге, расположенном в непосредственной близости от объекта реконструкции. 

 

Расчет потребного количества машино-мест: 

 

Объект   

 

Расчетная 

единица 

Кол-во 

расчетных 

единиц 

Обеспеченность  

(1 м/место на кол-во  

расчетных единиц) 

Норматив 

 
По расчету 

Жилые дома II категории 

комфортности   
квартира 252 1 

252 

 (в т.ч. 25 м/м для 

МГН) 

Гостевая автостоянка 

350м/м на 

1000 

жителей 

412 

жителей 

0,7 от 

расчетного 

парка 

автомобилей, 

0,25 – на 

территории 

жилого района 

 

25 (в т.ч.3 м/м для 

МГН) 

ИТОГО  277 
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Транспортные коммуникации, обеспечивающие внутренний подъезд  к объекту 

строительства, представляют собой улицу в жилой застройке – улица Пухова,  а так же 

проектируемый асфальтобетонный проезд, обеспечивающий проезд пожарных автомобилей со 

всех сторон проектируемого жилого дома.  

Транспортными коммуникациями, обеспечивающими внешний подъезд к объекту 

строительства, будут считаться магистральные улицы общегородского значения: улица 

Московская, проходящая восточнее участка проектирования, улица Телевизионная, 

проходящая западнее участка проектирования и улица в жилой застройке – улица Пухова.  
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