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РАЗРЕШЕНИЕ НА ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ 

Разрешение Обозначение 1-2017-14-ПЗУ 2 

228-18 
Наименование 

объекта 
строительства 

Микрорайон «Зеленый город» в г. Вологда. 
Многоквартирный дом №4 
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Включена схема размещения временной 
мусороконтейнерной площадки  
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Обозначение Наименование Примечание 

1-2017-14-ПЗУ 2.С Содержание  

1-2017-14-ПЗУ 2.ТЧ Текстовая часть Изм.1 (Зам.) 

 
а) характеристика земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта
капитального строительства 

 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон 
объектов капитального строительства в пределах
границ земельного участка - в случае 
необходимости определения указанных зон в 
соответствии с законодательством Российской
Федерации; 

 

 

в) обоснование планировочной организации
земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами 
либо документами об использовании земельного 
участка (если на земельный участок не
распространяется действие градостроительного
регламента или в отношении его не
устанавливается градостроительный регламент); 

 

 
 

г) технико-экономические показатели земельного 
участка, предоставленного для размещения объекта
капитального строительства 

 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке
территории, в том числе решений по инженерной
защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных
геологических процессов, паводковых,
поверхностных и грунтовых вод 

 

 
е) описание организации рельефа вертикальной
планировкой 

 

 
ж) описание решений по благоустройству
территории 

 

 

з) зонирование территории земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта
капитального строительства, обоснование 
функционального назначения и принципиальной 
схемы размещения зон, обоснование размещения
зданий и сооружений (основного,
вспомогательного, подсобного, складского и 
обслуживающего назначения) объектов 
капитального строительства - для объектов 
производственного назначения 

 

 и) обоснование схем транспортных коммуникаций,
обеспечивающих внешние и внутренние (в том
числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
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производственного назначения 
к) характеристика и технические показатели
транспортных коммуникаций (при наличии таких
коммуникаций) - для объектов производственного 
назначения 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций,
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения 

1-2017-14-ПЗУ 2.ГЧ  Графическая часть 

Ситуационный план Изм.1 (Зам.) 

Схема планировочной организации земельного
участка 

План земляных масс

Сводный план сетей инженерно-технического 
обеспечения 

Примечание: 

Состав проектной документации выдается отдельным томом 1-2017-14-СП. 
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1-2017-14 ПЗУ 2.ТЧ        

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

Разраб. Клёстова  01.18 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

Н. контр. Грибанова  01.18 П 1  

ГИП Кирсанов  01.18 

ООО «НПО «Абрис»     

    

Проектная документация разработана на основании: 
 Договор на проектирование № 4-ЗГ/4 от 10 августа 2017 г. 
 Градостроительный план земельного участка №RU 3532700003835, выдан-

ный 26.11.2017 г. 
- Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям 16-17-И-ИГИ, вы-

полненный ООО «ОКОР» в г.Вологда в 2017 г. 
- Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий 4ЗГ/2-

ИЭИ, Том 2, выполненный ООО «Проектдорпром» в г.Вологда в 2017 г. 
- Проект планировки территории микрорайона «Зеленый город» в границах Ок-

ружного шоссе – улицы Ильюшина – Автодороги Вологда – Новая Ладога, утвержденный 
Постановлением Администрации города Вологда от 18 июля 2016 года № 854". 

- Проект межевания территории микрорайона «Зеленый город» в границах Окруж-
ного шоссе – улицы Ильюшина – Автодороги Вологда – Новая Ладога, утвержденный По-
становлением Администрации города Вологда от 17 марта 2017 года № 265". 

- Эскизный проект «Микрорайон «Зеленый город» в г. Вологда. Жилая группа № 
4», выполненный ООО «Архитектурное Бюро «ОСА» в 2017 году, в рамках Договора П-
02-16 

- Технические условия № 13-0-4/1819/3523 от 27.04.2015 от Департамента градо-
строительства и архитектуры на проектирование озеленения объекта «Микрорайон «Зеле-
ный город» в границах Окружного шоссе – улицы Ильюшина – Автодороги Вологда – 
Новая Ладога». 

- Технические условия №1346 от 12 марта 2015 года от МУП Вологдагорводоканал 
на подключение объекта капитального строительства к сетям водоснабжения и канализа-
ции. 

- Технические условия №3758 от 19 мая 2015 года от МУП Вологдагорводоканал 
на подключение объекта капитального строительства к сетям ливневой канализации. 

- Технические условия на проектирование теплоснабжения 4-1 жилой группы по 
ГП в границах Окружное шоссе, ул.Ильюшина, Ленинградское шоссе в г.Вологда. 

- Технические условия № 531-1 от 12.12.2017г. на технологическое присоединение 
энергопринимающих устройств ООО «ИнвестЦентр» к электрическим сетям ООО «ЭТА». 

- Технические условия на подключение к сетям кабельного телевидения, интернет, 
телефонизации проектируемого объекта «Микрорайон «Зеленый город» в г.Вологде. Жи-
лая группа №4» по адресу: г.Вологда, МКР «Зеленый город», в границах улиц Окружное 
шоссе, ул. Ильюшина – Автодорога Вологда – Новая Ладога. 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 
земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, доку-
ментами об использовании земельного участка для строительства, техническими регла-
ментами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной экс-
плуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к 
ним территорий, и с соблюдением технических условий. 
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1-2017-14 ПЗУ 2. ТЧ       

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата 

Лист
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а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства; 

Территория для проектирования расположена на западной границе г.Вологда, в 
микрорайоне «Зеленый город».  

Рельеф участка непостоянный, с искусственными насыпями и оврагами. Сущест-
вующие отметки земельного участка значительно ниже существующих отметок окру-
жающих улиц. Абсолютные  отметки составляют 137,50-139,70 м.  

В соответствии с проектом планировки территории микрорайона «Зеленый город», 
данная территория разбита на жилые группы которые образуют кварталы. 

Объектом проектирования является жилая группа №4, которая находится в юго-
западной части микрорайона, на пересечении магистральных улиц - Окружное шоссе и 
ул.Ильюшина. 

Земельный участок под размещение многоквартирного дома №4 граничит: 
- со стороны севера и запада – с земельными участками (жилые группы №3, №7), 

зарезервированными под застройку; 
- с южной стороны – с магистральной улицей районного значения – ул.Ильюшина; 
- с восточной стороны – с магистральной улицей городского значения – Окружное 

шоссе. 
Район строительства и климатические условия: 
- место строительства  - г. Вологда; 
- уровень ответственности зданий  - 2 (нормальный); 
- климатический район  - 2В; 
- зона влажности  - 2 (нормальная); 
- расчетная температура наружного воздуха  - минус 32ºС; 
Градостроительный план земельного участка №RU 3532700003835, выданный 

26.11.2017 г, утвержден Постановлением Администрации города Вологда от 18 июля 2016 
года № 854 «Об утверждении проекта планировки территории микрорайона «Зеленый го-
род» в границах Окружного шоссе – улицы Ильюшина – Автодороги Вологда - Новая Ла-
дога» и Постановлением Администрации города Вологда от 17 марта 2017 года № 265 
«Об утверждении проекта межевания территории микрорайона «Зеленый город» в грани-
цах Окружного шоссе – улицы Ильюшина – Автодороги Вологда - Новая Ладога». 

Территория для проектирования располагается на земельном участке с кадастро-
вым номером № 35:24:0403001:908.  

Площадь земельного участка – 18107,0 м2.  
Площадь участка дополнительного благоустройства – 8462,0 м2.  
Объекты капитального строительства на участке проектирования отсутствуют. 
Земельный участок с кадастровым номером № 35:24:0403001:900 предназначен для 

размещения трансформаторной подстанции. 
 
б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости опре-
деления указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

 
В соответствии с п.5.1. ГПЗУ, земельный участок частично расположен в границах 

III пояса зоны санитарной охраны артезианской скважины № 3660 (зона ограничения от 
химического загрязнения).  

В соответствии с п.5.2. ГПЗУ, земельный участок частично расположен в охранной 
зоне инженерных сетей. 

В границах проектирования ПЗУ 2 проходят следующие инженерные сети, для ко-
торых установлена охранная зона: сеть электроснабжения 10кВ ООО «ЭТА» (2 кабеля на 
глубине 0.8м). 
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В соответствии с материалами инженерно-геодезических изысканий (выполнены 
ООО «Проектдорпром» в мае 2017 года) сеть электроснабжения 10кВ ООО «ЭТА» явля-
ется не действующей на участке в границах территории проектирования ПЗУ2. 

Информация о перечне координат характерных точек зоны с особыми условиями 
использования территории в Едином государственном реестре недвижимости отсутствует. 

Санитарно-защитная зона от трансформаторной подстанции в соответствии с про-
ектом планировки территории микрорайона «Зеленый Город» в границах Окружного шос-
се – улицы Ильюшина – Автодороги Вологда - Новая Ладога, утвержденным Постановле-
нием Администрации города Вологда от 18 июля 2016 года № 854 составляет 10 м.  

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответст-
вии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об ис-
пользовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется 
действие градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент); 

Земельный участок расположен в территориальной зоне Ж-4 – зона застройки жи-
лыми домами смешанной этажности, согласно «Правилам землепользования и застройки 
города Вологды», утвержденных Решением Вологодской городской Думы № 72 от 26 ию-
ня 2009г.  

Установлен градостроительный регламент. 
Основные виды разрешенного использования земельного участка:  
- многоэтажные жилые дома. 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства; 

№

п
/
п

Наименование 

Площадь, м2 

В границах земельного участка 
Доп. бла-
гоустрой-

ство 
ПЗУ 1 ПЗУ 2 Итого

1 Площадь земельного участка в соот-
ветствии с ГПЗУ 

13965,22 4141,78 18107,00 8462,00 

2 Площадь застройки 5429,65 5429,65 35,0 
3 Площадь проездов, в т.ч.: 3896,7 5342,7 

бетонная плитка на усиленном основа-
нии в уровне тротуара 

1088,18 1088,18

Асфальтобетон  2808,52 2808,52 5342,7 
4 Площадь тротуаров, в т.ч.: 4300,56 1444,22 

бетонная плитка вибропрессованная 3340,40 13,9 3354,3 685,21 
Асфальтобетон,  946,26 946,26 652,61 
в т.ч. велодорожка 797,9 106,4 

5 Площадь площадок, в т.ч. 2107,27 80,53 2187,8 
асфальто-бетонное покрытие спортив-
ной площадки 

373,88

покрытие газоном спортивных площа-
док 

502,43

грунто-песчаное покрытие беговых до-
рожек 

272,30

покрытие газоном площадок для игр 778,55 
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детей 
покрытие газоном площадки для отдыха 50,00
хозяйственная площадка 80,12 80,53

6 Площадь газона, 1999,72 292,57 2292,29 1640,08 
7 Площадь озеленения* 3652,99 373,10 4026,09 
8 Процент застройки 22% 
9  Процент озеленения 22% 
* В соответствии с примечанием п.7.4 СП 42.13330.2016 в площадь озеленения включа-
ются площадки для отдыха, игр детей, пешеходные дорожки, если они занимают не бо-
лее 30% общей площади участка.  
** В ТЭП проекта учтены показатели, приведенные в разделе 1-2017-14 ПЗУ 1.  

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 
от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод; 

Территория проектирования относится к несейсмическому району. Опасные геоло-
гические процессы отсутствуют.  

Для защиты участка от подтопления поверхностными водами предусмотрено: 
- организация рельефа, обеспечивающая отвод стоков по твердым покрытиям про-

ездов и тротуаров на прилегающие улицы Ильюшина и Окружное шоссе; 
-  закрытая сеть ливневой канализации для отвода ливневых вод с кровли жилого 

дома и встроенных помещений; 
-  устройство кольцевой дренажной системы. 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

Вертикальная планировка выполнена методом красных (проектных) горизонталей с 
сечением рельефа через 0,10 м. План организации рельефа выполнен с уклонами по про-
ездам, тротуарам не превышающими уклонов, указанных в СП 42.13330.2016*. 

За относительную отметку 0,000 для каждого корпуса принята отметка пола перво-
го этажа жилой части, что соответствует абсолютной отметке: 

 корпусов 1 и 2  -  138,85 
 корпуса 3 - 138,15 
 корпуса 4  - 139,53 
 корпуса 5 - 141,07 

Организация рельефа, обеспечивающая отвод стоков по твердым покрытиям про-
ездов и тротуаров открытым способом на улицы Ильюшина и Окружное шоссе, с которых 
производится отвод в городскую систему ливневой канализации. 

ж) описание решений по благоустройству территории; 

Благоустройство территории жилой группы №4 в границах проектирования ПЗУ1 
включает в себя следующие мероприятия: 

− организация внутридворового проезда в уровне тротуара без возможности парко-
вания; 

− организация площадок для занятий спортом, игр детей, отдыха взрослых и пло-
щадки для сушки белья; 

− устройство спортивного корта с покрытием асфальтобетоном и установкой ограж-
дения по периметру корта; 

− устройство беговой дорожки с грунто-песчаным покрытием; 
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− организация пешеходного движения, в том числе движения маломобильных групп 
населения; 

− организация зоны палисадников вдоль фасадов с окнами квартир на 1 этаже, с уст-
ройством ограждения и озеленением; 

− организация входов в здания, не препятствующих движению мало-мобильных 
групп населения. 

− организация освещения территории; 
− организация ограничения доступа на территорию двора с устройством ограждений, 

ворот, калиток, освещения и установкой системы контроля доступа; 
− организация движения пожарной техники; 
− организация озеленения территории. 

 
Благоустройство территории жилой группы №4 в границах проектирования ПЗУ2 

включает в себя следующие мероприятия: 
− организация внутримикрорайонного презда с устройством автостоянки для посто-

янного хранения; гостевых автостоянок, временных для встроенных  помещений общест-
венного назначения; 

− размещение хозяйственной площадки; 
− размещение трансформаторной подстанции. 

 
Для обеспечения пожарной безопасности выполнены следующие мероприятия: 

 расстояния между проектируемыми зданиями обеспечивают пожарную безопасность; 
 проектируемые жилые корпуса, размещенные на участке, обеспечены проездами с со-

блюдением условий для пожаротушения и эвакуации людей из всех проектируемых 
помещений; 

 зона проезда пожарной техники размещается на расстоянии 5-10 м от зданий, в зависи-
мости от высоты этих зданий и имеет ширину 4.2 м, что соответствует нормативным 
требованиям; 

 по всей территории жилой группы обеспечено сквозное движение пожарной машины; 
 проектируемое благоустройство выполнено с учетом размещения противопожарного 

проезда. 
Так же, для обеспечения пожарной безопасности, на следующих стадиях проектирова-
ния следует предусмотреть следующие мероприятия по благоустройству: 

 в местах проезда пожарной машины по тротуару предусмотреть усиленное покрытие; 
 в местах проезда пожарной техники по газону предусматривается установка бетонной 

газонной решетки; 
 ограждения дворовой территории в местах въездов автомобилей и пожарной техники 

оборудуются автоматизированными распашными воротами, обеспечивающих возмож-
ность проезда и постановки противопожарной техники и легковых автомобилей жите-
лей (шириной не менее 4.2 м); 

 ограждения дворовой территории в местах въездов пожарной техники оборудуются 
неавтоматизированными распашными воротами для проезда пожарной техники; 

 в ограждениях зоны палисадников предусмотреть калитки; 
 на пути эвакуации из корпуса 1 в ограждении предусмотреть автоматизированную ка-

литку, связанную с противопожарной системой. 
Схема мусороудаления. 
Сбор твердых бытовых отходов (ТБО) для жилья, офисов и непродовольственного 

магазина, а также сбор крупно-габаритных отходов (КГО) для жилья производится в по-
мещении пристроенных мусорокамер, расположенных в корпусах 4 и 5. 

Доступ во встроенные мусорокамеры организован как со стороны двора, так и со 
стороны внутриквартальных проездов. Вдоль этих проездов организованы зона для оста-
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новки спецтранспорта. Таким образом, доступ специализированной техники на внутри-
дворовое пространство жилых домов исключается. 

Вывоз ТБО и КГО осуществляется специализированным предприятием, имеющим 
лицензию на данный вид деятельности, с периодичностью вывоза 1 раз в сутки. 

Расчет накопления бытовых отходов и количество мусороконтейнеров см. 1—2017-
14 ПЗУ1. 

Для временного хранения пищевых отходов продовольственного магазина выделена 
кладовая, оборудованная шкафом холодильным, раковиной, поддоном с подводкой горя-
чей и холодной воды. Отходы упаковки продовольственного магазина хранятся в специ-
ально отведенном месте на дебаркадере за сетчатым ограждением. Вывоз и утилизация 
отходов из продовольственного магазина осуществляется ежедневно по договорам со 
специализированными организациями. 

На период строительства 4 и 5 корпуса для жителей 1-3 корпуса предусмотрена вре-
менная мусороконтейнерная площадка с твердым покрытием и ограждением с трех сто-
рон, размещаемая в границах земельного участка и соблюдением санитарных разрывов. 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для разме-
щения объекта капитального строительства, обоснование функционального назна-
чения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и 
сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающе-
го назначения) объектов капитального строительства - для объектов производствен-
ного назначения; 

- не требуется; 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние 
и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производст-
венного назначения; 

- не требуется; 

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 
(при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

- не требуется; 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний 
и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непро-
изводственного назначения; 

Въезд на территорию осуществляется с ул.Илюшина по внутримикрорайонному 
проезду по периметру жилого дома.  

В многоквартирном жилом доме №4 есть два въезда во двор, которые имеют рег-
ламентированный доступ (шлагбаум). Проезды и паркование на дворовой территории ис-
ключено, что обеспечивает безопасность на территории и исключает негативное воздейст-
вие от автомобилей на дворовое пространство. 

Автостоянки для постоянного хранения автотранспорта жителей многоквартирного 
дома №4 расположены в отдельно стоящих паркингах, расположенных в границах допол-
нительного благоустройства. Гостевые автостоянки расположены вдоль внутри-
микрорайонных проездов в границах земельного участка многоквартирного дома №4, 
временные парковки для коммерческих помещений - вдоль улиц Ильюшина и Окружное 
шоссе. 

Вместимость автостоянок: 2; 3; 8; 10; 16; 21; 46 машино-мест. 
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Разрывы от автостоянок до фасадов жилых домов и площадок для отдыха, игр и 
спорта установлены в соответствии с таблицей 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, в зави-
симости от вместимости автостоянки. 

Для автостоянок разрывы определены с учетом интерполяции. Требуемые санитар-
ные разрывы выдержаны, установленные нормативы соблюдены. 












