
Договор участия в долевом строительстве № Д-19-  

 г. Калуга  «  »         201    г. 

  

Общество с ограниченной ответственностью «СК-Лидер», в лице генерального директора 

Сурхаева Араза Шихсаидовича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», 

и 

, в дальнейшем именуем    «Участник долевого строительства»,  с другой стороны, совместно 

именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора 

1.1. Застройщик обязуется построить трехэтажный жилой дом № 19 по улице Шахтеров в г. 

Калуга, материал стен – силикатный и керамический кирпич, перекрытия сборные железобетонные, 

класс энергоэффективности – «В», класс сейсмостойкости второй, общей площадью – 877,18 кв.м., и 

после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома передать Участнику долевого 

строительства объект долевого строительства, определенный настоящим договором, а Участник долевого 

строительства обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять в собственность объект долевого 

строительства. 

   1.2. Застройщик осуществляет строительство многоквартирного дома на основании: 

- Договора аренды земельного участка № 53/08 от 12.03.2008 г. 

Земельный участок с кадастровым  № 40:26:000127:25, площадью 1132,00 кв.м. 

- Разрешения на строительство № RU40-301000-531 утверждено постановлением Городской Управы 
города Калуги №10031-пи от 06.08.2015г. сроком до 06.09.2016 г. 

- Постановление Городской Управы города Калуги №10669-пи от 30.08.2016г. о продлении срока 

действия разрешения на строительство № RU40-301000-531 сроком до 06.02.2017 г. 

- Разрешения на строительство № RU40-301000-203-2017 утверждено постановлением Городской 

Управы города Калуги №3817-пи от 11.04.2017г. сроком до 11.09.2017 г   

- Проектной декларации, опубликованной 18.08.2015 г. на официальном сайте Общества с 

ограниченной ответственностью «СК-Лидер» по адресу: http://sklider40.ru/. 

1.3. Участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией. 

1.4. Объектом долевого строительства является: 

двухкомнатная квартира №   , расположенная в осях 3-7 / Б-Г на   -ом этаже  

общей площадью  68,35 кв. м.,   

коридор 12,30 кв.м., 

ванная комната 3,65 кв.м., 

туалет 1,60 кв.м., 

кухня 9,60 кв.м., 

спальня 19,30 кв.м., 

общая комната 21,90 кв.м., 

            лоджия 3,51 кв.м., 

            лоджия 3,51 кв.м., 

            оплачиваемой площадью 71,86 кв.м, согласно проекта. 

Оплачиваемая площадь включает общую площадь квартиры и площадь лоджии с коэффициентом 0,5. 

Расположение объекта долевого строительства согласно проекту указано на плане создаваемого 
объекта, который прилагается к настоящему договору и является его неотъемлемой частью. При этом 

проектная площадь объекта долевого строительства является предварительной. 

Данный Объект застрахован, что подтверждается Генеральным Договором страхования  

страхования гражданской ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение 

обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве от 

17.12.2015г. № 35-15944/2015, выданный Обществом с ограниченной ответственностью «Региональная 

Страховая компания». 

         1.5. Передача объекта долевого строительства Застройщиком Участнику долевого строительства 

осуществляется  по Акту приема-передачи не позднее 3-ех месяцев с момента ввода объекта в эксплуатацию, 

при условии надлежащего исполнения Участником долевого строительства обязательств по договору в 

полном объеме. В случае если передача объекта участнику долевого строительства не может быть 

осуществлена в предусмотренный договором срок,  

- Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока направляет Участнику долевого 

строительства предложение об изменении срока передачи Объекта по Договору путем подписания и 

государственной регистрации Сторонами Дополнительного соглашения к Договору; указанное 

дополнительное соглашение подписывается Сторонами и является неотъемлемой частью данного Договора. 

- Стороны пришли к соглашению, что в случае не подписания Участником долевого строительства 

Дополнительного соглашения к Договору в течение тридцати календарных дней с даты отправки 

Застройщиком предложения в адрес Участника долевого строительства, изменение Застройщиком срока 

передачи Объектов Участнику долевого строительства считается согласованным Сторонами. 



Обязательства Застройщика перед Участником долевого строительства по настоящему Договору считаются 

выполненными в полном объеме и прекращаются с момента оформления Акта приема-передачи Объектов. 

Обязательства Участника долевого строительства перед Застройщиком считаются выполненными с момента 

внесения в полном объеме денежных средств по Договору (в т.ч. 100% оплаты цены Договора, (при 

необходимости) неустойки (пени, штраф), предусмотренные ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004г. «Об участии в 

долевом строительстве многоквартирных домов и иных Объектов недвижимости и о внесении изменений в 

некоторые законодательные акты РФ» и/или условиями настоящего Договора) и подписания Акта приема-

передачи Объектов. 

1.6.Срок окончания строительства –                 201    г.  

 В случае, если строительство (создание) Многоквартирного дома не может быть завершено в 

предусмотренный Договором срок, то Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного 

срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию, а так же 
предложение об изменении срока окончания строительства Объекта по Договору путем подписания и 

государственной регистрации Сторонами Дополнительного соглашения к Договору; указанное 

дополнительное соглашение подписывается Сторонами и является неотъемлемой частью данного Договора. 

               Стороны пришли к соглашению, что в случае не подписания Участником долевого строительства 

Дополнительного соглашения к Договору в течение тридцати календарных дней с даты отправки 

Застройщиком предложения в адрес Участника долевого строительства, изменение Застройщиком срока 

передачи Объектов Участнику долевого строительства считается согласованным Сторонами. 

            1.7. Застройщик наделяется полномочиями по ведению общих дел по настоящему Договору без 

доверенности, с принятием на себя организационных функций на весь срок действия Договора. 

      1.8. В проект Многоквартирного дома могут быть внесены изменения и дополнения, в результате чего 

может быть изменено конструктивное решение, конфигурация, площадь Объекта, при условии сохранения 

количества комнат каждого из Объектов. Стороны пришли к соглашению не  признавать такие изменения 
существенными изменениями Объекта долевого строительства. О факте изменения проекта, в соответствии с 

которым осуществляется строительство Многоквартирного дома, Застройщик проинформирует Участника 

долевого строительства путем размещения данной информации на официальном сайте Общества с 

ограниченной ответственностью «СК-Лидер» по адресу: http://sklider40.ru/. 

       1.9. Право собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства 

подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 21 июля 1997 

года N 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». 

В указанных целях Участник долевого строительства самостоятельно оформляет в Управлении 

Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калужской области право 

собственности на Объект. 

При государственной регистрации права собственности на Объект у Участника долевого строительства 

одновременно с государственной регистрацией права собственности на Объект возникает право 

собственности на долю в общем имуществе Многоквартирного дома. 

Застройщик имеет право на досрочную передачу объекта долевого строительства. 

Адрес Объекта долевого строительства, его характеристики могут быть уточнены после окончания 

строительства многоквартирного дома, в составе которого находится объект долевого строительства, и 

получения разрешения на его эксплуатацию. При этом площадь Объекта долевого строительства уточняется 

по данным технической инвентаризации. 

1.10. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в сумме   рублей, 

которая включает в себя:  

- возмещение затрат на строительство в размере    рублей;  

- оплату услуг застройщика в размере    рублей,  
в порядке и в сроки, установленные разделом 2 настоящего договора, и после получения 

Застройщиком разрешения на эксплуатацию многоквартирного дома принять Объект долевого строительства 

по акту приема-передачи. С момента подписания Акта приема-передачи  Участник долевого строительства 

несет обязательства по оплате коммунальных услуг в полном объеме. 

1.11. Застройщик обязуется ввести многоквартирный дом в эксплуатацию по завершении 

строительства и передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства и комплект 

документов для регистрации права собственности на Объект долевого строительства в установленный п. 1.5.  

настоящего Договора срок  при условии 100 % оплаты последнего в соответствии с условиями настоящего 

договора.  

2. Срок и порядок уплаты денежных средств 

2.1. Денежные средства, указанные в п.1.10 договора,  в размере                           (                    ) рублей 

оплачиваются Участником долевого строительства не позднее 5-ти дней с момента государственной 

регистрации настоящего договора. 

2.2. Размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для создания 

Объекта долевого строительства, определенный в п. 1.10. договора, является фиксированным и изменению не 
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подлежит, за исключением случаев, предусмотренных п. 2.3. настоящего договора. 

2.3. Фактическая площадь Объекта долевого строительства, приобретаемого Участником долевого 

строительства, уточняется после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию в 

соответствии с обмерами, произведенными организацией технической инвентаризации. 

Если по результатам обмера площадь Объекта долевого строительства больше площади, указанной в 

пункте 1.4. договора, Участник долевого строительства производит доплату денежных средств из расчета               

в течение 15-ти рабочих дней с момента подписания акта приема-передачи Объекта. 

Если по результатам обмера площадь Объекта долевого строительства меньше площади, 
указанной в пункте 1.4. договора возврата денежных средств Застройщиком Участником долевого 

строительства не производится. 

        2.4. Оформление государственной регистрации права собственности Участника долевого 

строительства на Объект и связанные с этим затраты оплачиваются Участником долевого строительства 

дополнительно и не входят в стоимость настоящего Договора. 

           2.5. Стороны согласовали, что затраты по государственной регистрации настоящего Договора и 

дополнительных соглашений к нему Застройщик и Участник долевого строительства несут в размере, 

установленном действующим законодательством Российской Федерации. 

3. Гарантии качества 

3.1. Застройщик обязуется сдать жилой дом в соответствии с проектно-сметной документацией, 
градостроительными и строительными нормами и правилами, сроками строительства, обеспечить ввод дома в 

эксплуатацию и предоставить Участнику долевого строительства документацию, необходимую для 

оформления Объекта долевого строительства в собственность. 

3.2. Застройщик несет обязательства по качеству строительства согласно действующему 

законодательству, гарантия 5 лет. 

4. Обязанности сторон 

4.1. Застройщик обязуется: 

4.1.1. Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на 

обеспечение строительства многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией и сроками 

строительства и в установленном порядке получить разрешение на его эксплуатацию. 

4.1.2. Предоставлять по требованию Участника долевого строительства всю необходимую 
информацию о ходе строительства. 

4.1.3. После получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома передать 

Участнику долевого строительства Объект долевого строительства и комплект документов для регистрации 

права собственности на Объект долевого строительства в срок, установленный пунктом 1.5. договора, по акту 

приема - передачи. 

4.1.4. Представить в орган по государственной регистрации документы, необходимые для 

регистрации настоящего договора и для регистрации права собственности Участника долевого строительства 

на объект долевого строительства и равно с ним связанного права общей долевой собственности на общее 

имущество. 

4.1.5. Передать Объект долевого строительства соответствующий по качеству требованиям 

технических и градостроительных регламентов, проектной документации, пригодным для использования в 

качестве жилого помещения. 
4.1.6. Застройщик выполняет в Объекте долевого строительства до передачи его Участнику долевого 

строительства следующие работы: 

- штукатурка внутренних стен, 

- устройство цементной стяжки,  

- остекление окон,  

- установка радиаторов отопления,  

- монтаж системы отопления с установкой котла и радиаторов отопления (Участник долевого 

строительства  самостоятельно приобретает котел определенной проектом модели и передает его 

Застройщику не позднее чем за 1 месяц до ввода дома в эксплуатацию.), 

- установка наружной входной двери,  

-энергообеспечение квартиры – электроснабжение, внутренняя разводка коммуникаций. 
Объект долевого строительства передается Участнику долевого строительства без отделочных работ. 

4.1.7. Застройщик гарантирует, что указанный Объект долевого строительства до настоящего времени 

никому другому не отчужден, не заложен, не сдан в аренду, свободен от прав третьих лиц, в споре и под 

запрещением (арестом) не состоит. 

4.2.     Застройщик вправе: 

4.2.1.  Передать Объект Участнику долевого строительства досрочно. 

         4.2.2.  Оказать Участнику долевого строительства содействие в оформлении прав собственности на 

Объекты на условиях отдельного договора. 

         4.2.3.  заключить с Участником долевого строительства возмездный договор об оказании содействия в 

регистрации права собственности на Объект. 
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В случае отказа Участника долевого строительства от заключения такого договора Застройщик не несет 

ответственности за обстоятельства, которые могут возникнуть при самостоятельной регистрации 

Участником права собственности на Объекты. 

4.3. Участник долевого строительства обязуется: 

4.3.1. После заключения настоящего договора передать его в орган государственной регистрации в 

течение 5 (пяти) рабочих дней и самостоятельно провести расчет с органом государственной регистрации. 

     4.3.2. Внести денежные средства в объеме, в порядке и в сроки, установленные настоящим договором. 

Невнесение Участником долевого строительства в полном объеме денежных средств по Договору (в т.ч. 

неоплата 100% цены Договора и/или (при необходимости) пеней/штрафов, смотренных ФЗ № 214-ФЗ 

и/или условиями настоящего Договора), является основанием для Застройщика не передавать Участнику 

долевого строительства Объект и не подписывать Акт приема- передачи или иной документ о передаче 

Объекта до момента исполнения Участником долевого строительства обязанности по внесению в полном 

объеме денежных средств по Договору. В случае невнесения Участником долевого строительства в 

полном объеме денежных средств по договору на Застройщика не распространяются положения 

настоящего Договора и законодательства РФ об ответственности за нарушение сроков передачи 

Застройщиком Объекта. 

4.3.3. После сдачи дома в эксплуатацию произвести за свой счет и своими силами отделку Объекта 

долевого строительства.  

Участник долевого строительства обязуется осуществить заземление ванны и установить пожарные 

краны и извещатели в процессе отделочных работ. 

4.3.4. Не проводить самостоятельно или с помощью третьих лиц работы, затрагивающие несущие 

конструкции Объекта и Многоквартирного дома и приводящие к их деформации, разрушению, 

снижению несущей способности и устойчивости. В противном случае Участник долевого строительства 

несет все затраты по приведению Объекта в прежний вид, а также возмещает в полном объеме все 

убытки, возникшие по этой причине у Застройщика. В любом случае затраты  по производству таких 

работ несет Участник долевого строительства.  

            4.3.5. Участник долевого строительства обязуется в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней после 

получения сообщения от Застройщика о готовности Объекта к передаче лично или через доверенное лицо, 

полномочия которого должны быть подтверждены нотариально удостоверенной доверенностью: 

- В случае наличия оснований для доплаты в соответствии с п. 2.3. Договора, внести соответствующие 

денежные средства на расчетный счет или в кассу  Застройщика; 

- Приступить к подписанию Акта приема-передачи Объекта; 

При уклонении Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства в 

предусмотренный частью 4 статьи 8 Федерального закона 214-ФЗ срок или при отказе Участника долевого 
строительства от принятия объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в части 5 

статьи 8 Федерального закона 214-ФЗ) Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного 

договором для передачи объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе 

составить односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства (за 

исключением случая досрочной передачи объекта долевого строительства). При этом риск случайной 

гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня 

составления предусмотренных настоящей частью одностороннего акта или иного документа о передаче 

объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик 

обладает сведениями о получении  Участником долевого строительства сообщения в соответствии с частью 

4 статьи 8 Федерального закона 214-ФЗ,  либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с 

сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием 
Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.  

4.3.6. Участник долевого строительства обязуется самостоятельно нести все расходы по 

эксплуатации передаваемого Объекта и доли в общем имуществе Многоквартирного дома (оплата 

содержания и ремонта Многоквартирного дома, оплата коммунальных услуг, содержания придомовой 

территории и иные расходы, предусмотренные действующим законодательством) с момента оформления 

Акта приема- передачи Объекта. 

Участник несет риск случайной гибели и/или случайного повреждения Объекта, все риски по 

возмещению третьим лицам убытков, причиненных в результате ремонта или эксплуатации Объекта, с 

момента подписания Акта приема-передачи Объекта. 

4.3.7. Участник долевого строительства извещен и согласен, что после ввода в эксплуатацию 

Многоквартирный дом эксплуатируется организацией, осуществляющей функции управления жилым 

фондом, определяемой Застройщиком при вводе Многоквартирного дома в эксплуатацию, до даты 

определения (выбора) управляющей компании и/или до изменения способа управления Многоквартирным 

домом собственниками в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации. 

Участник заключает договор с указанной Застройщиком управляющей компанией одновременно с 

подписанием Акта приема-передачи Объектов и перечисляет на счет управляющей компании денежные 

средства (аванс) в размере не менее чем за четыре месяца вперед на оплату расходов по техническому 



обслуживанию Многоквартирного дома и коммунальных услуг, если иное не предусмотрено условиями 

договора с управляющей компанией. 

4.3.8. Участник долевого строительства в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня предъявления 

организацией, осуществляющей функции управления жилым домом, соответствующего требования, но не 

позднее даты подписания Акта приема-передачи Объекта, обязуется компенсировать Застройщику расходы 

по техническому и коммунальному обслуживанию Объекта долевого строительства и доли в общем 

имуществе Многоквартирного дома, включая, но не ограничиваясь затратами: на оплату расходов, 

связанных с управлением Многоквартирным домом, содержанием, и обеспечением сохранности общего 

имущества в нем; на оплату за холодное, горячее водоснабжение, водоотведение, отопление и 

электроснабжение Объекта; иные услуги, связанные с содержанием Объекта долевого строительства и 

общего имущества Многоквартирного дома, пропорционально доле Участника долевого строительства, по 

расценкам, установленным организацией, эксплуатирующей Многоквартирный дом за период с момента 

ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию до оформления Акта приема-передачи Объект долевого 

строительства. 

4.3.9. Участник долевого строительства обязуется уведомить Застройщика в письменном виде 

(заказным письмом с уведомлением и описью вложения) об изменении почтового адреса и банковских 

реквизитов и других обстоятельствах, способных повлиять на выполнение обязательств по Договору. В 

случае неисполнения указанной обязанности все уведомления, направленные Застройщиком по указанному 

в настоящем Договоре почтовому адресу, считаются направленными Застройщиком должным образом. 

4.3.10. Участник долевого строительства обязан зарегистрировать право собственности на 

Объект в соответствии с п.1.9. настоящего Договора. 

4.3.11. Участник долевого строительства обязуется в течение 30 (тридцати) календарных дней с 

момента подписания Акта приема-передачи Объекта самостоятельно, за свой счет получить необходимые 

документы и обратиться в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое 

имущество и сделок с ним, для государственной регистрации своего права собственности на Объект. 

           4.3.12.    Участник долевого строительства вправе после передачи ему Объекта по Акту приема-

передачи осуществлять строительно-ремонтные работы в Объекте только в соответствии с требованиями 

законодательства РФ (включая переустройство и перепланировку помещения). 

В случае нарушения вышеуказанного обязательства, Застройщик вправе потребовать от Участника уплаты 

штрафа в размере 20% (двадцати процентов) от стоимости Объекта, а также приведения Объекта в 

состояние, в котором он находился до проведения Участником долевого строительства работ. В любом 

случае затраты по производству таких работ в полном объеме несет Участник долевого строительства. 

Кроме того, Застройщик вправе потребовать возместить причиненные ему такими изменениями убытки.  

Убытки, штрафы, пени возмещаются Участником долевого строительства в полном объеме в сроки, 

указанные Застройщиком в соответствующей претензии. 

           4.3.13. При необходимости в целях раздела и/или образования частей Земельного/ых 

участка/участков, государственной регистрации указанных изменений, в том числе изменения предмета и 

залога Участник долевого строительства обязуется предоставить Застройщику необходимые документы для 

раздела и/или образования частей Земельного/ых участка/ов, государственной регистрации указанных 

изменений, в том числе нотариально заверенное согласие/заявление либо доверенность Участника долевого 

строительства на внесение изменений, а также при необходимости подписать дополнительное соглашение к 

настоящему Договору в течение 10-ти дней с момента получения письменного запроса.                                       

4.4.   4.4.  Передача Объекта осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке 

Разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.                                                                                                                                                             

444      4.4.1   Обстоятельствами, прекращающими обязательство Застройщика перед Участником долевого 

строительства по передаче указанного в настоящем Договоре Объекта, являются:                                                                                                                                                                

-оформление Акта приема-передачи Объектов;                                                                                       

-иные обстоятельства, предусмотренные Договором и действующим законодательством Российской 

Федерации. 

5. Ответственность сторон 

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение взятых на себя обязательств по настоящему 

договору сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежащим образом исполнившая свои 

обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные законодательством РФ неустойки (штрафы, 

пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки. 

5.2. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого 

строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере, установленном законодательством РФ, за 

каждый день просрочки. 

5.3. В случае нарушения установленного договором срока передачи Объекта долевого строительства 

Участнику долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку 

(пени) в размере, установленном законодательством РФ, за каждый день просрочки. 



5.4. В случае, если Объект построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий настоящего 

Договора, приведшими к существенному ухудшению их качества, Участник долевого строительства вправе 

потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков. 

При этом обязанность доказывания фактов отступления качества Объекта  от условий настоящего Договора 

и существенного ухудшения их качества, а также наличия причинно-следственной связи между данными 

фактами и действиями (бездействием) Застройщика возлагается на Участника долевого строительства. 

Существенным признается такое нарушение требований к качеству Объекта, при котором 

невозможность использования Объекта очевидна (т.е. может быть установлена без применения 

специальных познаний и средств), либо использование Объекта с неизбежностью повлечет возникновение 

угрозы жизни и здоровью Участнику долевого строительства. 

5.5. В случае непринятия без мотивированного обоснования Участником долевого строительства 

Объекта в установленный настоящим Договором срок, Застройщик не несет ответственность за изменение 

(ухудшение) их качества. 

5.6. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих полному или частичному 

исполнению обязательств по данному договору, срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно 

времени, в течение которых будут действовать такие обстоятельства. 

5.7. Под обстоятельствами непреодолимой силы стороны понимают пожары, стихийные бедствия 

природного и техногенного характера, забастовки, военные действия, издание законодательных и 

нормативных актов, ухудшающих положение сторон по сравнению с моментом заключения договора. 

5.8. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, стороны освобождаются от 

ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств. 

6. Уступка прав по договору 
6.1. Участник долевого строительства вправе уступить свои права по договору третьему лицу только 

после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника строительства. 

Договор о переходе прав и обязанностей по настоящему договору подписывается тремя сторонами: 

Застройщиком, Участником долевого строительства и его правопреемником. 

6.2. Уступка Участником долевого строительства прав по договору допускается до момента 

подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. 

6.3. Уступка прав по настоящему договору подлежит государственной регистрации в Едином 

государственном реестре прав. 

              6.4. Один оригинальный экземпляр договора (соглашения) уступки со штампом регистрирующего 

органа, должен быть передан Застройщику Участником долевого строительства или третьим лицом, которому 

совершена уступка права требования по Договору (новый участник), в течение 5 (пяти) рабочих дней с даты 

регистрации уступки. Вся ответственность за последствия неисполнения данного обязательства лежит на 

Участнике долевого строительства. 

7. Прочие условия 

7.1. Все отношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим 

законодательством РФ. 

7.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения объекта долевого строительства до его 

передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик. 

7.3. Споры, возникшие между сторонами, решаются сторонами путем переговоров. При не 

достижении согласия спор передается на разрешение соответствующего судебного органа с соблюдением 

правил подведомственности и подсудности. 
7.4. Стороны устанавливают обязательный претензионный порядок урегулирования спора. В течение 

30 дней со дня поступления рассматриваются только документы, поступившие в письменном виде. Претензии 

подаются через почту, заказными письмами с  уведомлением о вручении и описью вложения. Иной порядок 

подачи и рассмотрения претензий не предусмотрен. 

7.5. Согласно ст. 12 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ, обязательства Застройщика по 

настоящему договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта или 

иного документа о передаче Объекта, в связи с чем Участник долевого строительства не вправе требовать 

перерасчета цены договора в отношении Объекта. 

8. Срок действия и порядок изменения, расторжения договора 

8.1. Договор подлежит государственной регистрации в Едином государственном реестре прав, 

вступает в силу с момента его регистрации, и действует до полного исполнения сторонами всех принятых на 

себя обязательств надлежащим образом. 
8.2. Договор может быть изменен, расторгнут или продлен по соглашению сторон.  

Расторжение (прекращение) настоящего Договора влечет прекращение обязательств Сторон по нему, за 

исключением обязательства Сторон провести расчеты в связи с его расторжением. 

При этом Сторонами согласовано: 

-   В случае расторжения Договора по инициативе Участника долевого строительства, в отсутствие вины 

Застройщика; Застройщик вправе начислить, а Участник долевого строительства обязан оплатить штраф в 

размере 10 (десяти) процентов от Цены Объекта, в отношении которого расторгается Договор (п.1.10. 

Договора). При этом Застройщик вправе при возврате денежных удержать сумму штрафных санкций.  



- В случае расторжения Договора по соглашению Сторон, возврат Участнику денежных средств 

осуществляется в течение 70 (семидесяти) рабочих дней, с момента государственной регистрации 

Соглашения о расторжении Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним, а так же предоставления Участником долевого строительства 

заявления с указанием реквизитов для возврата денежных средств. 

Все изменения договора оформляются путем подписания сторонами дополнительного соглашения, 
которое является неотъемлемой частью настоящего договора. 

8.3. Нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей по настоящему 

договору является основанием для предъявления Застройщиком требования о расторжении договора в 

судебном порядке без соблюдения обязательного претензионного порядка, предусмотренного 7.4. настоящего 

Договора в соответствии с действующим законодательством РФ и в любой момент действия настоящего 

договора. 

8.4. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения 

договора согласно действующему законодательству РФ. 

8.5. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по 

одному для каждой из сторон и экземпляр – для хранения в органе государственной регистрации по 

Калужской области. 

К настоящему договору прилагается и является его неотъемлемой частью план создаваемого объекта 
долевого строительства. 

9. Адреса и реквизиты сторон                      

Застройщик 

 

Общество с ограниченной ответственностью «СК-

Лидер» 

 
ИНН  4027116970 КПП  402701001 

ОГРН  1134027004616 

Юр. адрес:   248023  г. Калуга,   ул. Кирова,  д.15/43,  

оф. 23 
Почтовый адрес: 248002 г. Калуга,  ул. Никитина,  д. 

50/108 

тел. /факс +7(4842) 57-74-67      

р/с  40702810822240009718 

Калужское Отделение № 8608 ПАО Сбербанка 

России  г.Калуга 

к/с  30101810100000000612 

БИК  042908612 

 
 

Генеральный директор 

 
 

 

________________А.Ш.Сурхаев 

 

 

Участник долевого строительства  
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