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1. Характеристика  земельного  участка. 
 

Участок строительства 17-этажного многоквартирного жилого дома №7 с 

объектами обслуживания на первых этажах, расположен по адресу: Московская 

область, город Лобня, часть микрорайона "Катюшки" (север) (земельный участок 

№7 по проекту межевания территории). 

На момент проектирования, территория участка покрыта луговой расти-

тельностью. Поверхность площадки строительства имеет относительно ровный 

рельеф, с общим уклоном с востока на запад и перепадом высот в пределах 

границ участка до 1,3 м. Абсолютные отметки колеблются от 184,85 м до 

183,55м.  

В соответствии с утвержденным проектом планировки территории и меже-

вания микрорайона «Катюшки», проектируемый участок размещен в структуре 

квартала и будет граничить со следующими территориями и объектами: 

- с севера и запада – участком №22 (общеобразовательная школа); 

- с востока – с улицей в жилой застройке, за которой размещаются участки  

  №8 и №6; 

- с юго-востока - с улицей в жилой застройке, за которой размещается  

  участок №4. 

- с юга - с улицей в жилой застройке, за которой размещается участок №5; 

- с юго-запада - с улицей в жилой застройке, за которой размещается  

  участок №21 (дошкольное образовательное учреждение). 

В соответствии с градостроительным планом земельного участка 

№RU50323000-1069 - проектирование на участке многоквартирного жилого дома 

относится к основным видам разрешенного использования территории. На пер-

вом этаже жилого дома размещены встроенные помещения с объектами обслу-

живания населения. 

На земельном участке действует зона полос воздушных подходов аэро-

дрома и приаэродромной  территории авиационного узла Шереметьево. 

 

2. Обоснование планировочной организации земельного участка в со-
ответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка. 
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Проектная документация строительства 17-этажного многоквартирного 

жилого дома №7 с объектами обслуживания на первом этаже, разработана на 

основании: 

-  Градостроительного плана земельного участка №3 №RU50323000-1069; 

- Задания на разработку проектной документации, утвержденное Заказчи-

ком ООО «Азимут» и согласованное проектной организацией ООО «Лидер Про-

ект»; 

          - Технического отчета о выполненных инженерно-геодезических изысканиях 

для проектных работ по освоению земельного участка по адресу: Московская об-

ласть, г. Лобня, в районе улиц Катюшки и Борисова, выполненного ООО 

«ЗЕМЭКСПЕРТИЗА» в 2012 г. 

           - Технического отчета об инженерно-геологических изысканиях для строи-

тельства жилых домов №№ 3,4,5,6,7,8 и детского дошкольного учреждения №21 

по адресу: Московская область, г. Лобня, микрорайон Катюшки (север),  выпол-

ненного ООО «МП «РУМБ» в 2014 г. 

          - Технического отчета об инженерно-экологических изысканиях на объекте: 

«17-этажные многоквартирные жилые дома №№ 3,4,5,6,7 с объектами обслужи-

вания на первом этаже и дошкольное учреждение на 330 мест» про адресу: Мос-

ковская область, г. Лобня, микрорайон Катюшки (север), выполненного ООО «МП 

«РУМБ» в 2014 г. 

И в соответствии со следующими документами: 

- СП 42.13330.2011 актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* «Гра-

достроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;  

- Федеральным законом №123 «Технический  регламент о требованиях 

пожарной безопасности»; 

- СП 4.13130.2013 «Системы  противопожарной защиты. Ограничение рас-

пространение пожара на объектах защиты»; 

- СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к 

условиям проживания в жилых зданиях и помещениях»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные»; 

- СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения»; 

- СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей». 
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3. Технико–экономические показатели. 
 

N 
п/п Наименование  показателей  по  генплану Ед. 

изм. Кол-во Приме-
чание 

1 Площадь земельного участка м² 5457  

2 
Площадь застройки 17-этажного многоквар-
тирного жилого дома №3 с объектами обслу-
живания на первом этаже 

м² 1643  

3 Площадь проездов, тротуаров и отмостки с 
твердым покрытием м² 2359  

4 Площадь озеленения м² 1455 26,6% 
 

4. Обоснование решений по инженерной подготовки территории. 
 
По данным инженерных изысканий на площадке строительства не требу-

ется проведение специальных мероприятий по инженерной подготовке террито-

рии.  

До строительства проектируемого жилого дома необходимо выполнить 

следующий объем подготовительных работ на участке: 

- срезку плодородного слоя почвы на глубину 0,3м; 

- выравнивание площадки строительства. 

После строительно-монтажных работ и прокладки инженерных коммуника-

ций, необходимо провести работы по организации микрорельефа осваиваемой 

территории, в соответствии с планом организации рельефа, а так же мероприя-

тия по защите площадок от поверхностных вод. 

 

5. Организация рельефа вертикальной планировкой. 
 
Организация рельефа участка решена в соответствии с высотным поло-

жением застраиваемой  территории и близлежащих проектируемых дорог. Про-

ектируемый рельеф на участке обеспечивает отвод поверхностных вод. 

Отвод атмосферных осадков на проектируемых проездах осуществляется 

по проезжим частям в дождеприёмные колодцы с последующим спуском в дож-

девую канализацию. Водоотвод на тротуарах, газонах, площадках решен попе-

речными уклонами в сторону проездов.  
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За абсолютную отметку нуля проектируемого 17-этажного многоквартирно-

го жилого дома принята абсолютная отметка чистого пола первого этажа равная 

185,20 м. 

 

6. Описание решений по благоустройству территории. 
 

Придомовая территория участка №7 ограничена проездами и тротуарами 

с подходами к зданию. Из-за компактных размеров участка, который был разме-

жеван в соответствии с проектом межевания квартала, площадки для отдыха, 

игр детей, занятий спортом и для сбора мусора размещаются на соседних участ-

ках жилой застройки (№№4, 6, 8) на расстояниях пешей доступности. Все меро-

приятия по благоустройству площадок отражены в отдельных проектах указан-

ных участков. 

          Благоустройством территорий участка №7 предусматривается: 

· Устройство проездов с асфальтобетонным покрытием. 

· Тротуары и площадки пешеходной зоны с асфальтобетонным покрытием, 

отделенные от проездов бордюром на высоту 0,15м. 

· Устройство газонов из многолетних трав. 

· Установка малых архитектурных форм. 

· Установка осветительных опор вдоль проездов и тротуаров. 

 

7.  Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объектам капитального строитель-
ства. 
 
Въезд на территорию микрорайона осуществляется с юго-восточной сто-

роны, с магистральной улицы общегородского значения (см. ситуационный 

план). Съезд с магистральной улицы ведет вглубь жилой застройки по внут-

риквартальным проездам, формирующим улицы в жилой застройке, для которых 

в соответствии с ППТ и ПМТ определены красные линии. Ширина проезжей ча-

сти улиц - 6м (две полосы для движения по 3м).  

Въезды на земельный участок №7 организованы с юга и востока. Вдоль 

жилого дома запроектирован пожарный проезд шириной не менее 6м, который 

предназначен для передвижения по территории жилого дома легковых автомо-
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билей, спец. автотехники, обслуживающей жилую застройку, и для пожарных 

машин. Проезд расположен на расстоянии не менее 8м от наружных стен запад-

ного фасада. С восточной стороны участка запроектирован тротуар шириной 6м, 

конструкция покрытия которого подобрана для возможного проезда пожарных 

машин в случае проведения противопожарных мероприятий. Таким образом, 

проектом предусматривается возможность доступа пожарных подразделений во 

все квартиры с двух продольных сторон жилого дома. 

Вдоль проезда запроектирован тротуар для пешеходов шириной 1,5м. 

Тротуары отделены от проездов бордюром на высоту 0,15 м, и оборудованы 

местными понижениями бортовых камней в местах пересечения с проездами 

для возможности передвижения по территории маломобильных групп населения.  

С восточной стороны, вдоль улицы в жилой застройке, запроектированы 

гостевые автостоянки. Через дорогу, на территориях жилых домов №№ 4, 6, 8, 

запроектированы благоустроенные площадки, предназначенные для использо-

вания жителями нескольких домов, в том числе и для жилого дома №7. На при-

домовых территориях этих домов предусмотрены детские игровые, спортивные 

площадки, площадки для отдыха и площадки для сбора мусора.  

 

8. Расчет количества машино-мест на автостоянках. 
 

Количество мест хранения автомобилей для жителей проектируемого 17-

этажного многоквартирного жилого дома принято по СП 42.13330.2011. Уровень 

автомобилизации принят по Постановлению Правительства МО от 24.06.2014г. 

№ 491/20. 

Населённость жилого дома составляет - 352 человека. 

Потребность в автостоянках для постоянного хранения автотранспорта 

жителей домов обеспечивается из 90 % расчетного числа легковых автомобилей 

при уровне автомобилизации 420 машин на 1000 жителей и составляет: 

352х0,42х0,9=133 машино-места. 

Потребность в автостоянках для временного хранения легковых автомо-

билей предусматривается из расчета не мене чем для 70 % расчетного парка 

индивидуальных легковых автомобилей, в том числе 25% для жилых районов, 

при том же уровне автомобилизации, что составит: 352х0,42х0,7х0,25=26 маши-

но-мест. 
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По данным раздела АР, на первом этаже жилого многоквартирного дома 

№7 размещаются встроенные магазины с площадью торговых залов менее 

150м2, предназначенные для осуществления торговли товарами, размещение 

которых допускается в жилом здании с учётом п. 4.10, СП 54.13330.2011. Из-за 

отсутствия в СП 42.13330.2011 расчетных данных для встроенных магазинов с 

соответствующим функциональным назначением и характеристиками, опреде-

ление количества машино-мест было выполнено по Постановлению Правитель-

ства г. Москвы от 4 октября 2005 г. N 769-ПП, таблица 9.3.2, п.п. 4.3. 

На основании данных из раздела АР, общая площадь встроенных магази-

нов, составляет 717,1 м². Для встроенных магазинов по продаже товаров              

эпизодического спроса непродовольственной группы на каждые 60 м² общей 

площади приходится 1 машино-место, соответственно 717,1/60х1=12 машино-

мест. У учреждений обслуживания (встроенных магазинов), для маломобильных 

групп населения должно быть предусмотрено не менее 10% машино-мест от 

расчетного числа гостевых стоянок, соответственно 12*10/100=2 машино-места. 

Обеспеченность гостевыми стоянками временного хранения должна со-

ставлять не менее 26+12=38 машино-мест, в том числе 2 машино-места для ин-

валидов. С восточной стороны от жилого дома №7, вдоль улицы в жилой за-

стройке, запроектированы автостоянки общей вместимостью 60 машино-мест, 

которые полностью удовлетворят необходимую потребность в машино-местах. 

Машино-места для постоянного хранения личных автомобилей жителей 

17-этажного дома №7 будут расположены в многоуровневом гараже-стоянке на 

300 машино-мест, в восточном направлении от проектируемого жилого дома 

расстояние, до которого не превышает 800м (см. 02/15-ПЗУ, лист 1). 

  

9. Расчет озеленения территории. 
 
В соответствии с СП 42.13330.2011, п.7.4, площадь озелененных террито-

рий квартала (микрорайона) должна составлять не менее 25%. 

Озеленение территории проектируемого 17-этажного многоквартирного 

жилого дома №7 составляет  – 1455 м2 

Площадь земельного участка  составляет 5457 м2 (100%), при этом про-

цент озеленения в границах землеотвода соответствует: 1455/5457*100=26,6% 

Условие выполнено. 
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                             Приложения 
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