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Номер 
Тома 

Обозначение Наименование Приме-
чание 

1 213-2014-11-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 213-2014-ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации   

  земельного участка  

3 213-2014-11-АР Раздел 3. Архитектурные решения  

4 213-2014-11-КР Раздел 4. Конструктивные и объёмно-  

  планировочные решения  

  Раздел 5. Сведения об инженерном   

  оборудовании, о сетях инженерно-  

  технического обеспечения, перечень   

  инженерно-технических мероприятий,   

  содержание технологических решений  

5.1 213-2014-11-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения  

5.2 213-2014-11-ИОС2 Подраздел 2. Система водоснабжения  

5.3 213-2014-11-ИОС3 Подраздел 3. Система водоотведения  

5.4 213-2014-11-ИОС4 Подраздел 4. Отопление, вентиляция и  

  кондиционирование воздуха, тепловые сети  

5.5 213-2014-11-ИОС5 Подраздел 5. Сети связи  

5.6 213-2014-11-ИОС6 Подраздел 6. Системы газоснабжения Не разраб. 

5.7 213-2014-11-ИОС7 Подраздел 7. Технологические решения Не разраб. 

6 213-2014-11-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства  

7 213-2014-11-ПОД Раздел 7. Проект организации работ по сносу  Не разраб. 

  или демонтажу объектов капитального   

  строительства  

8 213-2014-11-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране   

  окружающей среды  
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Номер 
Тома 

Обозначение Наименование Приме-
чание 

9 213-2014-11-ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению   

  пожарной безопасности  

10 213-2014-11-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению   

  доступа инвалидов  

11.1 213-2014-11-ЭЭ Раздел 11(1). Мероприятия по обеспечению   

  соблюдения требований энергетической   

  эффективности и требований оснащённости   

  зданий, строений и сооружений приборами   

  учёта используемых энергетических ресурсов  
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Справка ГИПа 
 
Проектная документация разработана в соответствии с техническими 

регламентами, действующими нормами, правилами, инструкциям и государственным 
стандартам, действующим на территории Российской Федерации, и обеспечивает в 
процессе эксплуатации противопожарную, пожарную, санитарно-гигиеническую и 
экологическую безопасность при соблюдении предусмотренных проектной 
документацией технических решений. 

 
 
 
Главный инженер проекта                                                                      Д.В. Куличков 

 
«       »                              2014 г 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
 
1. Общие положения 
 
Настоящий проект разработан в соответствии с техническим заданием 

на проектирование и требованиями 
- СП 42. 13330-2011 «Градостроительство. Планировка и застройка го-

родских и сельских поселений; 
СП 4. 13330-2013 «Ограничение распространения пожара на объектах 

защиты»; 
СП 59. 13330-2012 «Доступность зданий и сооружений для маломо-

бильных групп населения»; 
- Нормативов градостроительного проектирования Московской области 

от 24.06. 2014. 
При разработке раздела использовались материалы инженерно-

геодезических и инженерно-геологических изысканий, выполненных…… 
 
2. Сведения о земельном участке 
 
Участок располагается по адресу: Московская область, Ленинский р-н, 

дер. Горки. В настоящее время участок свободен от застройки. С западной 
стороны к участку примыкает Каширское шоссе, с севера расположен 
складской комплекс. К восточной стороне участка примыкает поле. С юж-
ной стороны участок граничит с малоэтажной жилой застройкой деревни и 
комплексом АЗС. Перепад рельефа составляет двадцать три метра с северо-
запада на юго-восток. 

 Общая площадь проектируемого земельного участка, включающего 
жилые дома №13,№14,№17,№18,№21 с прилегающими к ним внутридво-
ровыми территориями, составляет 2, 951 га и складывается из следующих 
участков: 

- земельного участка с кадастровым номером 50:21:0080306:798 
площадью 0,3342 га; 

- части земельного участка с кадастровым номером  
50:21:0080306:785 площадью 0,4026 га; 

- земельного участка с кадастровым номером 50:21:0080306:790 
площадью 0,5392 га; 

- части земельного участка с кадастровым номером  
50:21:0080306:782 площадью 0,3598 га; 
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- части земельного участка с кадастровым номером  
50:21:0080306:784 площадью 0,4587 га; 

- части земельного участка с кадастровым номером  
50:21:0080306:789 площадью 0,4468 га; 

- части земельного участка с кадастровым номером  
50:21:0080306:793 площадью 0,0223 га; 

- дополнительно благоустраиваемой территории площадью 0,4616 га; 
Не вошедшие в проектируемую территорию части земельных участ-

ков с перечисленными выше кадастровыми номерами вошли в первый, 
второй и третий этапы строительства.  
 

3. Проектное предложение. 
 
Проектом предлагается строительство шести многоэтажных жилых 

зданий секционного типа. Во дворе зданий предполагается благоустройство 
территории с пешеходными дорожками, детскими площадками, площадка-
ми для отдыха, спорта. Предусмотрены подъезды к зданиям с гостевыми ав-
тостоянками, площадками мусоросборников, трансформаторной подстанци-
ей. 

Проектом предусмотрено: 
- возведение жилого квартала с удобной инфраструктурой;  
- создание доступного жилья с небольшими квартирами и многообрази-

ем планировок;   
-разделение пешеходных и автомобильных путей; 
- создание новых транспортных связей;  
-организация автостоянок; 
-организация озеленённого дворового пространства. 

 

4. Транспортная инфраструктура 
 
Въезд-выезд на территорию жилого квартала и внутриквартальные про-

езды, запроектированные в составе первой и второй очереди строительства, 
обеспечивают подъезд автотранспорта к проектируемой территории. 

На проектируемом участке предусматривается устройство развитой до-
рожно-транспортной сети, состоящей из внутриквартальных проездов, ши-
рина проезжей части которых варьируется от 3.50 до 6,0 м в зависимости от 
их назначения – основные, второстепенные, пожарные. На отдельных участ-
ках ширина проезжей части расширена для обеспечения требований СП 
4.13130.2013. Расположение дорог обеспечивает беспрепятственный проезд 
пожарных автомашин. 

Ширина тротуаров не менее 1,5м. Во дворах предусмотрены газонные 
решетки и пешеходные дорожки с покрытием, пригодным для проезда по-
жарных машин. 
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На придомовой территории домов заключительного четвертого этапа 
строительства предусмотрено 75 парковочных мест для временного хране-
ния, в том числе 8 машино-мест для водителей- инвалидов.  

Расчет парковочных мест в табличной форме приведен на листе «Схема 
организации движения».  
 

5. Благоустройство 
 
Благоустройство рассматриваемой территории включает в себя: 
Устройство асфальтобетонного покрытия проезжей  части; 
Устройство тротуаров, пешеходных дорожек и отмостки, при этом 

часть тротуаров и пешеходных дорожек - пригодны для проезда пожарных 
машин; 

Устройство внутридворовых пожарных проездов из газонной решетки. 
Устройство площадок для спорта, отдыха детей и взрослых; 
Устройство хозяйственных площадок – площадки для сбора мусора; 
Разбивку газонов, посадку кустарников и деревьев; 
Установку малых архитектурных форм; 
Устройство уличного освещения пешеходных аллей и дорог; прогулоч-

ных дорожек;   тротуаров; площадок для отдыха, спорта и игр детей; хозяй-
ственных площадок; внутренних пожарных проездов;  подъездов автостоя-
нок. 

Спортивные и детские площадки, площадки для отдыха взрослых раз-
мещены во дворах. Расстояния от площадок для сбора твердых бытовых от-
ходов до окон жилых домов и площадок общего пользования составляет не 
менее 20 м. 

Решения по благоустройству приведены на листах «План благоустрой-
ства и озеленения », «Конструкции покрытий». 

 
6. Озеленение 
 
Озеленение представлено аллейными посадками, а так же декоратив-

ными группами из деревьев и кустарников.  Породы деревьев и кустарников 
подобраны с учетом их биологических и декоративных свойств. Предлага-
ется озеленение мест отдыха на придомовых территориях групповыми по-
садками с декоративно лиственными формами, устройство живых изгородей 
для зонирования территории, посадка стриженых «бордюров». В местах ор-
ганизации бульваров предлагается сохранение   максимального числа при-
годных  существующих деревьев. 

Решения по озеленению приведены на листе « План благоустройства и 
озеленения ». 

 
7. Вертикальная планировка и водоотвод 
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Высотная посадка жилых домов выполнена из условий надежного по-

верхностного водоотвода. 
Водоотвод обеспечивается сплошной вертикальной планировкой во-

круг жилых домов и внутридворовых территорий, продольными и попереч-
ными уклонами проезжей части, автостоянок, площадок, тротуаров и других 
территорий с дальнейшим сбросом ливневых и талых стоков в дождеприем-
ные решетки проектиуемой ливневой канализации.  

Максимальный продольный уклон проезжей части – 90‰, поперечный 
уклон 20‰. 

Решения по вертикальной планировке и водоотводу приведены на ли-
сте «План организации рельефа». 
 

8. Мероприятия по обеспечению подвижности инвалидов и              
маломобильных групп населения 

 
    Предусмотрены места для парковки личных автомобилей маломо-

бильных групп населения на надземной стоянке для временного хранения 
автомобилей. Разметка места для стоянки автомашины инвалида преду-
смотрена 6,0х3,6 м.  Места для транспортных средств МГН размещается не 
далее 100 м от специализированных входов в здания для маломобильных 
групп.  

   Пешеходные пути имеют твердую поверхность, не допускающую 
скольжения. 

   Покрытие тротуаров отличается от окружающих поверхностей цве-
том и фактурой. Края тротуаров выполняются из бортового камня бетонного 
камня БР 100.30.15 высотой 15 см. 

Для отделения тротуаров и пешеходных  дорожек от газона использует-
ся втопленный «садовый» борт БР 100.20.8. 

 В местах пересечения пешеходных маршрутов с проезжей частью 
предусматривается устройство пониженного бордюра высотой 4 см (в этом 
случае бортовой камень устанавливается горизонтально). Съезды с тротуа-
ров имеют уклон не превышающий 1:12. 

Уклоны пешеходных дорожек (продольный и поперечный) не превы-
шают соответственно 5% и 2% для возможности безопасного передвижения 
инвалидов на креслах-колясках. Вдоль пешеходных дорожек благоустрой-
ством предусмотрены скамейки для отдыха инвалидов. 

Ширина дорожек и тротуаров в не менее 1,5м. 
Доступные для МГН элементы здания и территории (парковочные ме-

ста, лифты) идентифицируются символами доступности. 
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