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Лист

Убонов А.В.

П 0111-2018 ПД-ПЗУ

Содержание изменения

Разрешение на внесение
изменений

Код Примечание

Лист

1

Листов

1-2 3 изменение

5-11

Откорректирована текстовая часть 

Откорректированы чертежи: добавлено два машино-

места дволь южной границы застраиваемого участка, 

показаны крыльца, изменены площади дорожных 

покрытий

3 изменение

Многоэтажная жилая застройка 
(высотная застройка) с нежилыми 
помещениями и подземной 
автостоянкой по пр. 50 лет Октября в 
Железнодорожном районе г. Улан-Удэ 
Республики Бурятия. Изменение 1

Гаврилова А.А.
Гаврилова А.А.
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ООО «АНТАРКТИДА» 

Лист Листов 
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ГИП Убонов А.В. 
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П 0111-2018 ПД – СП

ВЕДОМОСТЬ ОСНОВНОГО КОМПЛЕКТА ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

№ 
П/П ОБОЗНАЧЕНИЕ НАИМЕНОВАНИЕ ПРИМЕЧА

НИЕ 

1 П 0111-2018 ПД – ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка. 

2 П 0111-2018 ПД – ПЗУ Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка. 

3 П 0111-2018 ПД – АР Раздел 3. Архитектурные решения. 

4 П 0111-2018 ПД – КР Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения. 

5 П 0111-2018 ПД – ИОС.ЭО.ЭМ Раздел 5.  Подраздел 1. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений. Электроосвещение и оборудование. 

6 П 0111-2018 ПД – ИОС.ВК Раздел 5. Подраздел 2. Подраздел 3. Сведения об 
инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий, содержание 
технологических решений. Система 
водоснабжения, система водоотведения. 

7 П 0111-2018 ПД - ИОС.ОВ Раздел 5. Подраздел 4. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. 

8 П 0111-2018 ПД – ПОС Раздел 6. Проект организации строительства. 

9 П 0111-2018 ПД – ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды. 

10 П 0111-2018 ПД – ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности 

11 П 0111-2018 ПД – ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов. 

12 П 0111-2018 ПД – МЭ Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов. 

13 П 0111-2018 ПД – ОВОС Раздел 12. Подраздел 4. Оценка воздействия на 
окружающую среду. 
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1 ПД 

П 0111 - 2018 ПД – ПЗУ 

Раздел 2
 Содержание 

альбома. 

Гаврилова А.А. 

СОДЕРЖАНИЕ АЛЬБОМА 

Обозначение Наименование Стр. 

П 0111 - 2018 ПД – СП 

П 0111 - 2018 ПД – ПЗУ 

П 0111 - 2018 ПД – ПЗУ (Л.1-
Л.2) 

Состав проекта 

Содержание альбома 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного 
участка. 
2. Текстовая часть
2.а. Характеристика земельного участка, предоставленного
для размещения объекта капитального строительства.
2.б. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов
капитального строительства в пределах границ земельного
участка.
2.в. Обоснование планировочной организации земельного
участка в соответствии с градостроительством и
техническими регламентами.
2.г. Технико-экономические показатели земельного участка
предоставленного для размещения объекта капитального
строительства.
2.д. Обоснование решений по инженерной подготовке
территории, в том числе решений по инженерной защите
территории и объектов капитального строительства от
последствий опасных геологических процессов, паводковых,
поверхностных и грунтовых вод.
2.е. Описание организации рельефа вертикальной
планировки.
2.ж. Описание решений по благоустройству территории.
2.з. Зонирование территории земельного участка,
предоставленного для размещения объекта капитального
строительства, обоснование функционального назначения  и
принципиальной схемы размещения зданий и сооружений.

2 

3-4

5-6

Графическая часть 
П 0111 - 2018 ПД – ПЗУ (Л.3) Условные обозначения 7 
П 0111 - 2018 ПД - АР (Л.4) Ситуационный план М1:5000 8 
П 0111 - 2018 ПД - АР (Л.5) Разбивочный план  9 
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2 

П 0111 - 2018 ПД - АР (Л.6) План дорожных покрытий 10 

П 0111 - 2018 ПД - АР (Л.7) План организации рельефа  11
П 0111 - 2018 ПД - АР (Л.8) План земляных масс  12 
П 0111 - 2018 ПД - АР (Л.9) План благоустройства  13 
П 0111 - 2018 ПД - АР (Л.10) План Озеленения. Сводный план инженерных сетей 14 
П 0111 - 2018 ПД - АР (Л.11) Схема движения транспортных средтв на строительной 

площадке 15 
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г) Технико-экономические показатели земельного участка, представленного для размещения Технико-экономические показатели земельного участка, представленного для размещения объекта капитального строительства /в границах благоустройства/:                                                                                                                            МФК                   ТП -площадь земельного участка, м2:                                       в границах отвода земельного участка                                                        6561                 90.8                                       в границах благоустройства                                                                          8181                  90.8 -площадь застройки, м2                                                                                 2105.7               27.9                                                                                             2105.7               27.9                                                        2105.7               27.9                                                                       27.9                                                        -площадь асфальтобетонного покрытия проездов, м2                                 2336 2336 -площадь бетонного покрытия проездов, м2                                                  800 -площадь безопасного покрытия Байкал-полимер,м2                                   159 159 -площадь брусчатого покрытия тротуаров, тип 1 , м2                                 1175                                1175 1175 -площадь брусчатого покрытия тротуаров, тип 2 , м2                                648                                 648 -площадь грунтового покрытия, м2                                                                                         62.9 -площадь озеленения, м2                                                                               957.3                                                                                 957.3                                               - в т.ч. -газонов, м2                                                                                        750                                  -длина бордюрного камня по проезду, БР100.30.15, м                                     602            -длина бордюрного камня по тротуару,БР100.20.8, м                                    602     д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в т.ч. решений по инженерной защите Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в т.ч. решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод.  .   Участок не затапливается паводковыми и грунтовыми водами и не подвержен опасным геологическим процессам. Сейсмичность участка согласно данным материалов инженерно-геологических изысканий и карте микросейсморайонирования г. Улан-Удэ составляет 8 баллов. е). Описание организации рельефа вертикальной планировкой. Описание организации рельефа вертикальной планировкой.  Отведенный участок земли имеет  перепад высот от южной к северной границе,составляющий около 3м.  Проектом предусмотрена срезка земли вдоль севоро-западной границы участка и размещение здесь подпорной стенки  высотой до 2 м. для придания участку менее выраженного перепада высот, что обусловлено принятым архитектурно- планировочным решением .  Отвод поверхностных вод  предусматривается по лоткам проездов в  южную часть участка. На выезде из территории школы на пр. 50 лет Октября предусмотрена установка водоприемной решетки, из которой вода, после первичной очистки, переливается по трубам в емкость для сбора ливневых стоков.        
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Условные обозначения.  Текстовая часть.(начало)

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
    а). Характеристика земельного участка , представленного для размещения объекта капитального Характеристика земельного участка , представленного для размещения объекта капитального строительства.  Проектируемый многоэтажная застройка с подземными автостоянками располагается  в административно-деловом центре Железнодорожного района г. Улан-Удэ, ориентирован на площадь Комсомольская. Участок, отведенный под строительство, с южной стороны ограничен проспектом 50 лет Октября, с юго-западной стороны- площадью Комсомольская, с северо-западной стороны граничит с территорией здания Администрации Железнодорожного района, с северо-восточной стороны граничит с входным узлом на территорию парка Орешкова и территорией строящегося Кафедрального собора. По оси проспекта 50 лет Октября перед проектируемым зданием расположен памятник Воинам Бурятии. В настоящее время на участке расположено здание кинотеатра "Октябрь", которое имеет значительный износ, устарело морально и не соответствует по габаритам и образу своему градостроительному расположению, в связи с чем подлежит сносу. Снос существующего здания выполняется собственником до начала строительства проектируемой многоэтажной застройки.  Кадастровый номер земельного участка: 03:24:022164:30; 03:24:022164:265; 03:24:022164:266. Площадь земельного участка в границах отвода составляет 6651 м² (1919+376+4266); в границах благоустройства - 8181 м².      б). Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в пределах границ земельного участка.  Для проектируемой многоэтажной застройки в соответствии с СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" установление санитарно-защитной зоны не требуется. В составе проектируемой жилой застройки запроектирована встроено-притсроенная подземная автостоянка, въезд в которую расположен на расстоянии более 15м  от площадок для игр детей, отдыха и занятий физкультурой, вытяжная вентиляционная шахта располагается выше крыши проектируемых жилых блоков. в). Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с  градостроительным и техническим регламентами.  Согласно градостроительных регламентов застраиваемый земельный учаток располагается в зоне ОД- общественно-деловая, категория земель - "земли населенных пунктов".  Проектируемая жилая застройка состоит из 3-х высотных блоков с жилыми квартирами на верхних этажах и встроенными в уровне 1-го этажа офисами, а также 1-го одноэтажного и 1-го трехэтажного пристроенных блоков с расположенными в них нежилыми помещениями- офисами. На ось проспекта 50 лет Октября ориентирован высотный (19 этажей) блок А, за которым располагается 17-этажный  блок Б. Перпендикулярно к ним, поддерживая изгиб улицы, расположен 15-этажный блок В. Этажность блоков падает уступами по мере движения по проспекту 50 лет Октября в сторону ул.Лимонова и территории Кафедрального собора. В дворовой части комплекса расположена подземная встроено-пристроенная автостоянка на 49 на 49 машино-мест.

AutoCAD SHX Text
Этажность блок секций определена из условий градостроительной ситуации застраиваемой площадки с учетом обеспечения нормативной инсоляции согласно требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 для всех квартир проектируемого комплекса, и существующих жилых зданий на смежных земельных участках.  Размещение высотной застройки на данном участке создает важный градостроительный акцент, завершающий облик проспекта 50 лет Октября, формирует застройку площади Комсомольская и является фоном для памятника Воинам Бурятии.  На прилегающей к проектируемой засчтройке территории запроектированы площадки для игр детей, отдыха взрослых и занятий физкультурой. Для для сбора и временного хранения крупногабаритного мусора предусмотрено помещение в блоке Д.

AutoCAD SHX Text
ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ

AutoCAD SHX Text
В проектную документацию были внесены изменения по заданию на внесение корректив в проектную документацию от заказчика-застройщика. Код изменений - 3, дополнительные требования заказчика.  Содержание изменений: 1.	Изменена высота блока Д, добавлены второй и третий этажи.  Изменена высота блока Д, добавлены второй и третий этажи.  2.	Добавлены 2 м/места вдоль южной границы застраиваемого участка. В результате расчета Добавлены 2 м/места вдоль южной границы застраиваемого участка. В результате расчета автостоянок для встроенных нежилых помещений добавилось 2 м/места. Общее количество стоянок для автомобилей составляет 26 м/мест
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