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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

№ 
тома 

Обозначение Наименование Прим. 

1 2 3 4 

1 17-52-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 17-52-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организа-
ции земельного участка 

 

3 17-52-АР Раздел 3 «Архитектурные решения»  

4 17-52-КР 
Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения 

 

  

Раздел 5. Сведения об инженерном обору-
довании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий, содержание 
технологических решений 

 

5.1 17-52-ИОС1 Подраздел 1. Система электроснабжения  

5.2 17-52-ИОС2 Подраздел 2. Система водоснабжения  

5.3 17-52-ИОС3 Подраздел 3. Система водоотведения  

5.4 17-52-ИОС4 
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые се-
ти 

 

5.5 17-52-ИОС5 Подраздел 5. Сети связи  

5.6 17-52-ИОС6 Подраздел 6. Система газоснабжения  

5.7 17-52-ИОС7 Подраздел 7. Технологические решения  

6 17-52-ПОС 
Раздел 6. Проект организации строитель-
ства 

 

8 17-52-ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды 

 

9 17-52-ПБ 
Раздел 9. Мероприятий по обеспечению 
пожарной безопасности 

 

10 17-52-ОДИ 
Раздел 10. Мероприятий по обеспечению 
доступа инвалидов 

 

10.1 17-52-ЭП 

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенно-
сти зданий, строений и сооружений прибо-
рами учета используемых энергетических 
ресурсов 

 

  
Раздел 12. Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными закона-
ми 

 

12.1 17-52-ПТА 
Подраздел 1. Обеспечение антитеррори-
стической защищенности зданий и соору-
жений 

 

12.2 17-52-ТЭ Подраздел 2. Инструкция по эксплуатации  
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Данный проект разработан в соответствии с требованиями действующих норма-

тивных документов: 

1) СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений" (Актуализированная редакция); 

2) СП 59.13330.2012  "Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения" (Актуализированная редакция); 

3) СП 112.13330.2012 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распростра-

нения пожара на объектах защиты" (Актуализированная редакция); 

4) СП 113.13330.2012 "Свод правил. Стоянки автомобилей" (Актуализированная ре-

дакция); 

5) № 293-пп от 09.12.2008  Постановление правительства Белгородской области  «Об 

утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования сме-

шанной жилой застройки в Белгородской области»; 

6) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классифи-

кация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

7) СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий населенных 

мест». 

 

1.1. Содержание раздела. 

1. Текстовая часть. 

1.1. Содержание раздела. 

1.2. Характеристика земельного участка, представленного для размещения объ-

екта капитального строительства. 

1.3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка. 

1.4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответст-

вии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об исполь-

зовании земельного участка. 

1.5. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства. 

1.6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 

от последствий опасных геологических процессов, паводков, поверхностных и грун-

товых вод. 

1.7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

1.8. Описание решений по благоустройству территории. 

1.9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

2. Графическая часть. 
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1.2. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объек-

та капитального строительства. 

Земельный участок под строительство расположен в центральной части г. Белго-
род на пересечении ул. Губкина и ул. Архиерейская. 

На участке расположен объект незавершенного строительства в плане прямо-

угольной формы с габаритами в осях 130,0х26,6 м. Здание имеет монолитно-

каркасную конструкцию. 

Участок проектируемого строительства граничит: 

- с северо-запада - с проезжей частью ул. Губкина; 

- с востока - с одноэтажной линейной застройкой индивидуальных гаражей, 

примыкающие тыльной стороной к территории Архиерейской рощи; 

- с юга - с двухэтажными гаражами индивидуального транспорта и ул. Архиерей-

ской. 

Транспортная связь с другими районами города осуществляется наземными ви-

дами транспорта через улицу Губкина. Перед участком проектирования по ул. Губки-

на расположена остановка общественного транспорта с остановочным павильоном. 

Вдоль западной стороны участка проходят подземные городские инженерные 

сети: газ среднего давления и электросети. Вдоль восточной стороны - городская ка-

нализационная сеть диаметром 600 мм.  

Площадь участка благоустройства составляет 10827,70 м2 (1,08 га). 

Зеленые насаждения на участке отсутствуют. 

Район строительства, согласно СНиП 02.01-82, относится ко IIВ климатическому 

подрайону, и в соответствии с данными СНиП 2.01.07-85 "Нагрузки и воздействия" 

имеет следующие характеристики: 

- расчетная зимняя температура наружного воздуха - минус 23 
0
С; 

- нормативная ветровая нагрузка для II ветрового района - 0,3 КПа (30 кг/м2); 

- расчетная снеговая нагрузка для III снегового района - 1,8 КПа (180 кг/м2); 

- глубина сезонного промерзания грунтов составляет 1,2 м. 

В геоморфологическом отношении участок приурочен к водораздельному про-

странству рек Везелка и Гостенка. 

Гидрогеологические условия участка строительства характеризуются отсутстви-

ем грунтовых вод до глубины бурения 15,0 м. Верховодка также отсутствует. 

 

 

1.3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» главе 7.1.12 п. 11 разры-

вы для гостевых автостоянок жилых домов не устанавливаются. 
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1.4.Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительным и техническим регламентами, либо документами об использо-

вании земельного участка. 

Схема ПОЗУ жилого дома выполнена на основании: 

- Задания на проектирование от заказчика; 

- Топографической съемки М 1:500; 

- Инженерно-геологических изысканий. 

В настоящее время на территории участка имеется объект незавершенного 

строительства. 

Схема ПОЗУ выполнена в соответствии с требованиями действующих СП 

42.13330.2016, СП 59.13330.2012, а также других нормативных документов, инструк-

ции и рекомендаций, регламентирующих или отражающих требования экологиче-

ской, санитарно-гигиенической (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СанПиН 42-128-4690-88) и 

противопожарной безопасности (СП112.13330.2012). 

Согласно СП 42.13330.2016 ширина проезда принята 4,50 м, тротуаров составля-

ет 1,50 м. Согласно СП 113.13330.2012  размер стояночного места принят 2,50 м х 

5,30 м. Размер стояночного м/места для транспорта инвалидов на кресле-коляске 

принят 3,60 м х 6,00 м. 

Согласно СП 59.13330.2012 п. 4.2.1 для инвалидов выделяется 10% от общего 

числа парковочных мест, в том числе при числе мест от 201 до 1000 включительно 

необходимо выделить 8 мест и дополнительно 2% для транспорта инвалидов на 

кресле-коляске.Общее количество м/мест для проектируемого жилого дома составля-

ет 283 м/место, следовательно, для транспорта инвалидов: 283*10% = 28 м/мест, из 

которых 14 м/мест выделяется для инвалидов на кресле-коляске. В проекте преду-

смотрено 16 м/мест для транспорта инвалидов на открытых автостоянках и 12 м/мест 

в паркинге. 

Расчет автостоянок для жилого дома 

Позиция 4 

Кол-во  
квар-
тир, 
(шт.) 

Кол-во 
нежилых 
помещ. 

(м²) 

Кол-во маши-
но-мест на 

гостевых сто-
янках 

Кол-во машино-мест 
 в паркинге 

Количество 
машино-мест 
для нежилых 
помещений 

Нор-
мат. 

Проект. Нормат. Проект. Нормат. Проект. 

Блок-
секция 

 в осях I-II 
56 1041,0 28 

5 
(18%) 

56 18 (32%) 34 
5 

(15%) 

Блок-
секция 

 в осях III-IV 
42 988,0 21 

5 
(24%) 

42 14 (33%) 32 
5 

(16%) 

Блок-
секция 

 в осях I-II 
56 1902,0 28 

5 
(18%) 

56 18 (32%) 63 
10 

(16%) 

Итого 154 3931,0 77 
15 

(19%) 
154     50 (32%) 129 

20 
(16%) 
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Недостаток количества м/мест на проектируемых стоянках компенсируется на-

личием м/мест на существующей автостоянке на 198 м/мест.  

Определение размеров площадок различного назначения, расчет количества 

м/мест выполнялись согласно постановлению Правительства Белгородской области 

от 9 декабря 2008 г. № 293-пп «Об утверждении региональных нормативов градо-

строительного проектирования смешанной жилой застройки в Белгородской облас-

ти». 

Расчет площадок для жилого дома. 

Площадки 
Норма, 

м²/чел. 
Площадь, м² (нор-

мативная) 

Площадь, м² (проекти-

руемая) 

м² % 

Для игр детей 0,7 284,20 222,00 78,10 

Для занятия спортом 2,0 812,00 127,00 15,60 

Для хозяйственных целей 0,3 121,80 36,60 30,00 

Для отдыха взрослых 0,1 40,60 29,70 73,20 

 

Общее количество жителей дома равно 406 человек. 

Удовлетворение потребностей жителей проектируемого жилого дома площад-

ками обеспечивается наличием дворовых территорий с благоустроенными площад-

ками по ул. Губкина, находящиеся в шаговой доступности. 

Согласно СНиП 2.07.01-89* главе 7 п. 5 проектируемый жилой дом расположен 

на удалении не менее 10 м от проектируемых площадок отдыха взрослого населе-

ния, не менее 12 м от проектируемых детских игровых площадок и не менее 20 м от 

проектируемых площадок для хозяйственных целей и занятия спортом. 

 

 

1.5. Технико-экономические показатели земельного участка,  

предоставленного для размещения объекта капитального строительства. 

Технико-экономические показатели: 

Площадь участка (по градплану) – 4488,30 м² (0,45 га) 

Площадь благоустраиваемой территории – 10827,70 м² (1,08 га) 

Площадь застройки – 3369,10 м²; 

Процент застройки – 31,10%; 

Площадь озеленения – 1021,10 м²; 

Процент озеленения – 9,40 %; 

Площадь твердого покрытия – 6438,50 м²; 

Процент твердого покрытия – 59,50 %. 
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1.6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе реше-

ний по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от по-

следствий опасных геологических процессов, паводков, поверхностных и грунтовых 

вод. 

Территория благоустройства проектируемого жилого дома находится в развитой 

зоне.  

Для защиты территории от последствий опасных геологических процессов, па-

водковых, поверхностных и грунтовых вод при возведении жилого дома предусмот-

рено: 

-  при проведении вертикальной планировки проектные отметки назначаются 

исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа и почвенного 

покрова; 

- отвод поверхностных вод с территории предусмотрен со скоростями, исклю-

чающими возможность эрозии почвы. 

Согласно Отчету об инженерно-геологических изысканиях, выполненных ОАО 

«БелгородТисиз», на участке строительства жилого дома опасные геологические и 

инженерно-геологические процессы в пределах обследованной территории не выяв-

лены, следовательно, специальных мероприятий по защите территории и объектов не 

требуется.  

Грунтовые воды в процессе инженерно-геологических изысканий до глубины 

разведки 15,0 м не вскрыты, следовательно, специальных мероприятий по защите 

территории и объектов от опасности подтопления грунтовыми и поверхностными во-

дами не требуется. 

 

 

1.7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

Рельеф участка относительно ровный с отметками дневной поверхности от 175,2 

до 178,8 м.  

 План организации рельефа выполнен на основании горизонтальной планировки 

методом проектных горизонталей с сечением рельефа через 0,1 м. Проектные отмет-

ки по зданию и сооружению назначены по наружному краю окружающей их отмостки 

с учетом нормального водоотвода.  

Отметки «чистого пола» здания, автомобильных проездов определены в резуль-

тате проработки схемы организации рельефа и приведены на листе 4 настоящего 

альбома. Проектные уклоны по проездам и тротуарам приняты в основном в пределах 

0,5-7,8%.  

Система отвода поверхностных вод от зданий запроектирована по спланирован-

ной под проектные отметки поверхности. 

Плодородный грунт на участке строительства отсутствует. 
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1.8. Описание решений по благоустройству территории. 

Проектом предусмотрен тротуар с плиточным покрытием, а также проезды и ав-

тостоянки с асфальтобетонным и плиточным покрытием.  

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий на прилегающей 

территории предусматриваются мероприятия по озеленению. 

Схемой ПЗУ предусмотрено устройство газона, посадка деревьев и кустарников. 

Для озеленения предложены: каштан конский или ясень, спирея японская "Голд 

принцесс", жасмин обыкновенный, можжевельник казацкий (живая изгородь) и газон 

из смеси трав. Процент озеленения составляет 9,40 %. 

Озеленение участка проектируется с учетом проездов и тротуаров, а также с 

учетом прокладки инженерных сетей. 

В местах пересечения пешеходных путей с транспортными проездами преду-

смотрены пандусы для МГН шириной 1,0 метр и длиной 1,5 метра. 

Устройства и оборудование (почтовые ящики, укрытия таксофонов, информаци-

онные щиты и т.п.), размещаемые на стенах зданий, сооружений или на отдельных 

конструкциях, а также выступающие элементы и части зданий и сооружений не со-

кращают нормируемое пространство для прохода, а также проезда и маневрирования 

кресла-коляски. 

Тактильные средства, выполняющие предупредительную функцию на покрытии 

пешеходных путей на участке, размещены не менее чем за 0,8 м до объекта инфор-

мации или начала опасного участка, изменение направления движения, входа. Шири-

на тактильной полосы принимается в пределах 0,5 – 0,6 м. 

 Конструкции покрытий назначались с учетом наличия дорожно-строительных 
материалов и приведены на листе 3 настоящего альбома. 

 

 

1.9. Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строитель-

ства. 

Въезд на дворовую территорию жилого дома, расположенного в южной части г. 

Белгорода, по ул. Губкина, осуществляется с северо-западной стороны. 

Доставка товаров в магазины жилого дома малыми объемами, не превышающи-

ми вес 10 кг, предусмотрена путем подвоза транспортными средствами по внешнему 

проезду и дальнейшей доставки вручную. 

Согласно СНиП 21-01-97* (Актуализированная редакция) "Системы противопо-

жарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты" п. 8.6 

ширина проездов для пожарной техники составляет 4,2 м (при высоте здания от 13,0 

м - 46,0 м включительно) и согласно п. 8.8 расстояние от внутреннего края проезда до 

стены здания высотой менее 28 метров составляет от 5,0 м до 8,0 м. 
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