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2. Текстовая часть 

 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства; 

 

Земельный участок с кадастровым № 02:55:020614:245  располагается на пересечении улиц Лесотехникума и 
Энтузиастов, на территории микрорайона Глумилино г.Уфа. Конфигурация участка неправильной формы 
площадью 36 817 м2. Земельный участок граничит с участками 02:55:020614:246 и 02:55:020614:26.  
На участке 02:55:020614:246 располагается штрафстоянка при МВД России  
(два ангара по 50 м/м каждый - СЗЗ 15 метров до фасадов жилых домов «СП 42 п.11.25 таблица 10»).  
На участке 02:55:020614:26 расположена электроподстанция «РВ-1»  
(СЗЗ подстанции не попадает на ЗУ №02:55:020614:245) 

Поверхность площадки относительно ровная с небольшим уклоном на юго-восток. Абсолютные высоты 
колеблются в пределах 182,05 – 190,63 м. Участок свободен от застройки.  
 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 
пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных зон в 
соответствии с законодательством Российской Федерации; 
 

не требуется  
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градостроительным и 

техническим регламентами либо документами об использовании земельного участка (если на земельный 

участок не распространяется действие градостроительного регламента или в отношении его не 

устанавливается градостроительный регламент); 
 

Земельный участок расположен в территориальной зоне ОД-2 (общественно-деловая зона) на пересечении улиц 
Лесотехникума и Энтузиастов. Схема планировочной организации земельного участка и параметры дома (общая 
площадь, площадь застройки) разработаны на основании технического задания заказчика и ГПЗУ.  Застройка 
разбита на три этапа строительства. 
Проектом разрабатывается первый этап, состоящий из шести многоэтажных секций: С-1 (16эт.), С-2 (7эт), С-3 

(29эт), С-4 (8эт), С-5 и С-6 (9эт.). Жилые дома объединены стилобатом в уровне первого этажа.   
Въезд на внутреннюю территорию  жилой застройки ограничен, за исключением пожарной техники, скорой 
помощи и другого спецтранспорта (на стилобат заезд автотранспорта не предусматривается). Управление доступа 
осуществляется с поста охраны, расположенной в диспетчерской. Основной подъезд  к входным группам жилых 
секций осуществляется с дублера с односторонним движением с улицы  Энтузиастов, шириной 4.5 и 6 метра. 
Ширина пожарного проезда и расстояния от внутреннего края проезда до здания (не далее 16,0 м) выбраны в 
соответствии со специальными техническими условиями на противопожарную защиту объекта. Абсолютная 
отметка нуля корпуса составляет 186.20, что обеспечивает беспрепятственный доступ всех категорий граждан, 
включая МГН.  
Площадки для детей, отдыха взрослых располагаются на эксплуатируемой кровле, выход осуществляется через 
жилые секции со второго этажа.  

Площадки хозяйственного назначения и гостевые парковки предусмотрены непосредственно на самой территории. 

Часть инфраструктуры объекта (парковки, проезды) расположены  за границами земельного участка,  
прилегающего к основным улицам. 

Общее количество жильцов — 2158, из них в первом этапе — 668.   

Количество машиномест принято на основании проекта Градостроительного обоснования и протоколу 
Градсовета по градобоснованию Генпроекта 391-ГО. 
Требуемое количество автостоянок по нормам составит: 
- 578 м/мест расчетного парка; 
- 86 м/мест – гостевого хранения, общее число требуемых к размещению автостоянок для 

нужд жителей квартала составит – 664 м/место. 
По проекту в стилобатной части размещается – 431 м/место, 2 мотоместа и на открытой автостоянке – 114 м/мест.  
Итого общее число автостоянок в границах участка – 545 м/мест и 2 мотоместа.  
Так же за границами участка располагается 10 дополнительных м/мест для МГН. 
Для МГН 10% от общего количества 66 м/мест (664*10%) из них 16 м/мест (14 м/мест + 2 (1% от 164) 
специализированных для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске. 
Автостоянки для предприятий обслуживания предлагаются двойного использования – в дневное время для 
посетителей, а вечернее и ночное – для жителей. Недостающие 119 м/мест определены в радиусе доступности 
800 метров на парковке ТРЦ «Планета» и автостоянке УВМД Уфы (ГИБДД) на смежном участке. 
На первом этапе предусмотрено: 
- в крытом паркинге 219 м/м, из которых 12 двухуровневые места хранения механизированного типа  
и 18 м/м для МГН; 
- на открытых парковках 33 м/м, из которых 5 м/м для МГН, передвигающихся на кресле-коляске. 
Размер машиноместа на открытых паркингах 2,5*5,3 м (параллельное машиноместо 2,5*6,3 м) и для 
специализированных мест для автотранспорта инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске 3,6*6,0 м 
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г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства; 
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д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по инженерной 
защите территории и объектов капитального строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод; 

 

Проектом предусматривается защита фундаментов от разрушения путем устройства гидроизоляции, 
подземные этажи проектом не предусматриваются.  

В пятне застройки расположены существующие электросети, сети водопровода, подлежащие выносу или 
сохранению во время производства работ.   

 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 
 

В проекте применен метод сплошной вертикальной планировки, позволяющей обеспечить отвод поверхностных 
сточных вод с территории открытым способом до дождеприёмных решеток закрытой ливневой канализации.  

Проектируемый рельеф участка решён в увязке с прилегающими территориями: с запада и юга с  
существующими проездами. С востока с проектируемым проездом.  

Проектные отметки, продольные и поперечные уклоны проездов и автостоянок соответствуют действующим 

нормам и правилам. Проектные отметки относятся к верху покрытия проездов. На перепадах рельефа устраиваются 
откосы.  

Отвод воды с эксплуатируемой кровли обеспечен через внутренний водосток с обогреваемыми воронками. 
 

ж) описание решений по благоустройству территории; 
 

В проекте предусмотрено четкое функциональное зонирование, с разделением на общественную зону и на 
территорию внутреннего двора, в котором выделяются также -детская зона, детская спортивная зона, зона досуга 
взрослого населения. В жилом комплексе предусмотрено размещение открытых парковок по периметру застройки. 

Площадки отдыха для взрослого населения, детского дошкольного и младшего школьного возраста расположены 
на кровле стилобата. На площадках устанавливается спец. оборудование, лавочки, урны. Так же предусмотрено 
освещение. 

Проектом предусматриваются следующие покрытия: 
- Проезды - асфальтобетон 

- Мощение тротуаров – бетонная брусчатка (ГОСТ 17608-91) – толщиной 60 мм 

- Пожарный проезд - бетонная брусчатка (ГОСТ 17608-91) толщиной 80 мм и усиленным основанием 

- Детские площадки - резиновое и травмобезопасное покрытие 

- Спортивные площадки – резиновое покрытие, гранитный отсев 

- Озеленение участка - посев газона, организацией цветников из многолетников, высадкой лиственных 

кустарников, формованных деревьев и хвойных. 
 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитального 
строительства, обоснование функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 
обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 
обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для объектов производственного 
назначения; 

 

не требуется 
 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 
межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения; 

 

не требуется 
 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких 
коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

 

не требуется 
 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства, - для объектов непроизводственного назначения; 

 

Подъезд к территории жилого дома осуществляется с  двух сторон с запада с ул. Лесотехникума и юга 

с улицы Энтузиастов. Дополнительно предусмотрен дублер с односторонним движением (выполняющий также 
функцию пожарного проезда).   
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1. Графическая часть 

 

м) схему планировочной организации земельного участка с отображением: 
 

- Схема планировочной организации земельного участка. М1:500 

- План организации рельефа. М 1:500 

- План благоустройства территории. М 1:500 

 

н) план земляных масс; 
 

- План земляных масс. М1:500 

 

о) сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения 
проектируемого объекта капитального строительства к существующим сетям инженерно-технического 
обеспечения; 

 

- Сводный план инженерных сетей. М1:500 

 

п) ситуационный план размещения объекта капитального строительства в границах земельного участка, 
предоставленного для размещения этого объекта, с указанием границ населенных пунктов, непосредственно 
примыкающих к границам указанного земельного участка, границ зон с особыми условиями их 
использования, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, границ территорий, 
подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, а 
также с отображением проектируемых транспортных и инженерных коммуникаций с обозначением мест их 
присоединения к существующим транспортным и инженерным коммуникациям - для объектов 
производственного назначения. 

 

- Ситуационный план. М1:5000 
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