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Содержание текстовой части: 

                                                                                                                                             
а) характеристику земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства; 

2 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 
Федерации; 

2 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка (если на земельный участок не 
распространяется действие градостроительного регламента или в отношении его не 
устанавливается градостроительный регламент); 

2 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства; 

4 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод; 

4 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 4 
ж) описание решений по благоустройству территории; 4 
з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и 
сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 
обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для объектов 
производственного назначения; 

5 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
производственного назначения; 

5 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при 
наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

5 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения; 

5 

 
 
 
 
 
 
 



 
 

 
 

 

П
од
пи
сь

 и
 д
ат
а 

И
нв

. №
 п
од
л.

 
В
за
м

. и
нв

. №
 

                                              А 81.06.18-ПЗУ. ТЧ 

 

Лист

      
2 

Изм. Кол.уч Лист № док. Подп. Дата
 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства. 

 
Площадка для строительства зданий расположена в застроенной части г. Кургана по адресу: 

г.Курган, 2 микрорайон. Категория земель - земли населенных пунктов. Большая часть участка 
находится в удовлетворительном благоустроенном состоянии. 

Площадка строительства относится к климатическому району со следующими 
характеристиками: 

согласно СНиП 23-01-99* климатический район – 1В; 
зона влажности – 2 (нормальная); 
по воздействию климата на технические изделия и материалы, в соответствии с 

ГОСТ 16350-80, относится к району II4 (умеренно холодный); 
расчетная зимняя температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки, 

обеспеченностью 0,92 по СНиП 23-01-99* - минус 37°C; 
Отрицательные среднемесячные температуры воздуха отмечаются пять месяцев в году - с 

ноября по март; 
согласно СНиП 2.01.07-85* «Нагрузки и воздействия» район строительства относится к III 

району по весу снегового покрова (1,8 кПа). 
Снежный покров устанавливается 9 ноября (средняя дата), таяние снега начинается 

7 апреля (средняя дата). Максимальная высота снежного покрова достигает 52 см, минимальная-
10 см, средняя-27 см. 

Среднегодовое количество осадков составляет 381 мм, из них: за теплый период – 286 мм, 
за холодный период – 95 мм. В течение года осадки выпадают неравномерно.  

II район по скоростному напору ветра (0,30 кПа). 
Преобладающим направлением ветра является южное и юго-западное. Средняя скорость 

ветра составляет 4,2 м/сек, наименьшая среднемесячная -3,5 м/сек, наибольшая среднемесячная - 
4,6 м/сек. Максимальная скорость ветра 5% обеспеченности может достигать – 26 м/сек. 

Климат рассматриваемого района резко континентальный, с продолжительной холодной 
зимой и коротким жарким летом.  

Сведений об особых природных климатических условиях территории, на которой 
располагается земельный участок, предоставленный для размещения объекта капитального 
строительства нет. 

Площадь земельного участка в границах объемов работ составляет 14473,7 кв.м, 
кадастровые номера земельных участков согласно сведений ГКН 45:25:020402:3, ГПЗУ № RU 
45503101-183, ГКН 45:25:020402:4346, ГПЗУ № RU 45301000-4358, 

  
 
б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 

в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения указанных 
зон в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

 
В пределах границ земельного участка отсутствуют утвержденные в установленном 

законодательством порядке санитарно-защитные зоны.  
 
 
в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие 
градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент). 
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Планировочная организация земельного участка обоснована сложившейся планировочной 
структурой микрорайона,  выполненным благоустройством, а также следующими 
регламентами: 

-   Градостроительным планом земельного участка. 
       -   СП 42.13330.2016  Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских  
поселений (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*); 
       - ФЗ №123 Технический регламент о требованиях пожарной безопасности; 
       - Ранее произведенными отводами земельных участков для строительства объектов 
капитального строительства. 
       Технические решения по компоновке генерального плана приняты с учетом: 

- рациональной компоновкой в условиях сложившейся застройки; 
- условий рельефа; 
- требований санитарно-технических, противопожарных и других норм; 
- обеспечения архитектурно-строительных условий  и условий осуществления 
строительства; 

Состав зданий и сооружений: 
              - многоквартирный жилой дом (стр.)  (поз. 1); 
              - многоквартирный жилой дом (проект.)  (поз. 2); 
              - многоквартирный жилой дом (проект.)  (поз. 3); 
              - площадка для игр детей  (проект.)  (поз.4); 

                      - площадка для отдыха взрослых (проект.) (поз.5); 
                      - площадка для занятий физкультурой (проект.) (поз.6); 
                      - площадка для сушки белья (проект.) (поз.7); 
                      - площадка для стоянки автомобилей (проект.) (поз.8);  
                      - площадка для сбора бытовых отходов (проект.) (поз.9); 

 
г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Номер 
п/п 

 
Наименование  

Показа-
тель 

 
1 2 3 

1 
Площадь участка в границах объёмов работ, 
га 

1,44737

2 Площадь застройки, м2   2534,7 
в т.ч. площадь застройки жилого дома поз. 2 629,5 

3 Площадь асфальтового покрытия, м2 3072 

4 
Площадь асф-го покрытия  
тротуара-проезда, м2 

1286 

5 Площадь асф-го покрытия тротуара, м2 1320 

6 
Площадь покрытия из резиновой крошки 
предназначенное для проезда пожарной 
техники, м2 

107 

7 Площадь покрытия из резиновой крошки, м2 1591 
8 Площадь покрытия отмостки, м2 400 
9 Площадь озеленения, м2 4163 
10 Процент застройки % 17 
11 Процент асфальтового покрытия % 21 

12 
Процент  асф-го покрытия  
тротуара-проезда  % 

9 

13 Процент  асф-го покрытия тротуара  % 9 
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д)Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 
по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых 
вод. 

 
В связи с тем, что размещаемый объект находится в застроенной части города с достаточно 

развитой инженерной и транспортной инфраструктурой, проектом предусмотрены следующие 
мероприятия: 

- планировка участка предусматривает быстрый отвод дождевых вод по лоткам проездов с 
твердым покрытием к дождеприёмным решёткам ливневой канализации; 

- отметки вертикальной планировки на границах участка соответствуют высотным отметкам 
смежных территорий и проездов. 

- отметки назначаются исходя из условий максимального сохранения естественного рельефа 
и почвенного покрова, отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность 
эрозии почвы, минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых 
грунтов на площадке строительства; 

 
е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
 
Вертикальная планировка участка выполнена с учетом существующих улиц ул. 

Мостостроителей и ул. Достовалова. На большей части участка рельеф спокойный, с 
постоянным естественным уклоном на север. 

По условиям существующего рельефа проектом предусматривается общая планировка 
территории участка. Проект организации рельефа выполнен в проектных горизонталях 
сечением через 0,1 м. Сбор воды с территории осуществляется в закрытую сеть дождевой 
канализации. 

Проектом предусмотрено без препятственное передвижение маломобильных групп, 
устройством понижения бордюрного камня в местах пересечения проездов и тротуаров 
согласно СНиП 35-01-2001 п.3.4  

 
ж) Описание решений по благоустройству территории 
 
Территория оборудуется полным комплексом благоустройства. 
Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий на территории 

проектируемого объекта проектом предусматривается устройство газонов, посадка деревьев, 
установка малых форм архитектуры. 

При подборе посадочного материала были учтены местные природно-климатические 
условия 

 
з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 
(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения. 

 

14 
Процент  покрытия из резиновой крошки 
предназначенное для проезда пожарной 
техники  % 

1 

15 Процент  покрытия из резиновой крошки  % 11 
16 Процент покрытия отмостки   % 3 
17 Процент озеленения % 29 
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Зонирование территории земельного участка предусматривает выделение нескольких зон: 
- зона для размещения жилых домов; 
- зона для размещения площадок для игр детей, отдыха взрослых, для занятий физкультурой, 

сушки белья; 
- зона для размещения стоянки для автомобилей; 
- зона для размещения площадки для сбора бытовых отходов; 
 

  

Расчет количества населения 

S/n=N 

где: S-общая площадь квартир 

n-норма жилищной обеспеченности (27,4 м2/чел.) 

       1,2, этап и поз. 2  - 16122/27,4=588 чел.  

поз. 2 - 4123/27,4=150 чел.     

Расчет ТБО 

Расчет объема отходов из жилищ несортированных (включая 5 % крупногабаритные бытовые 

отходы) 

       Количество ( N ); Норматив  образования отходов на одного человека (М) 0,20-0,28 т  

                   

                          Расчет по формулам:  

                   М= n х у;  

                 1,2,3 этап  -  М=588х0,28=165 т/год (825,00 м3)  

                  2  этап - М=292х0,28=42 т/год (210,00 м3)  

 

Во время эксплуатации объекта: 

( 1,2,3 этап ) всего образуется 825,00 м3/ год, количество ТБО в день - 825,00/365= 2,26 м3 в день.  

 

 ( 2 этап ) всего образуется 210,00 м3/ год, количество ТБО в день - 210,00/365= 0,57 м3 в день. 

принимаем необходимое количество контейнеров для одного жилого дома поз. 2  

объемом 0.75 м3 -1 шт. 

 

Размещены на площадке для забора бытовых отходов позиция 9. 
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Расчет размеров площадок под объекты общего  

пользования (в соответствии с "РЕГИОНАЛЬНЫЕ НОРМАТИВЫ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 

ПРОЕКТИРОВАНИЯ КУРГАНСКОЙ ОБЛАСТИ") 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 
назначения. 

Основной транспортной артерией объекта являются улица Мостостроителей и улица 
Достовалова. Со всех сторон здания предусмотрена спланированная территория участка, 
свободная от застройки пригодная для подъезда пожарных машин к проектируемому зданию. 

 
к) Характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения. 
 
Не разрабатывается, так как объект является объектом не производственного назначения. 
 
 
л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения. 

 
Схема внешних транспортных коммуникаций - существующая. Транспортное обслуживание 

существующее с улицы Мостостроителей и улицы Достовалова. При проектировании 
предусмотрена возможность подъезда легкового и грузового автотранспорта к зданиям по 
внутридворовым проездам с твердым покрытием. 

Наименование 
 

Удельные размеры 
площадки, 
м.кв./чел. 

Количество 
населения/Коли- 
чество населения 
ж.д. поз. 2, чел. 

 

Требуемая 
площадь/Требуе-
мая площадь   

ж.д. поз. 2, м.кв. 
 

Проектируемая 
площадь/Проек-

тируемая 
площадь  

ж.д. поз. 2, м.кв. 
 

1 2 3 4 5 
Площадка для 
игр детей 

0,7 584/150 409/105 411/105 

Площадка для 
отдыха 
взрослых 

0,1 584/150 58/15 59/15 

Площадка для 
занятий 

физкультурой 
2,0 584/150 1168/300 1180/300 

Площадка для 
сушки белья 

0,3 584/150 175/45 177/45 

Площадка для 
парковки 

автомобилей 
0,8 584/150 467/120 963/120 
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