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Том 

12.1 
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Расчет инсоляции.  
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Формат А4 

1. Характеристика земельного участка 

 

 Площадка строительства жилого многоквартирного дома расположена 

в Советском районе г. Орла по ул. Генерала Родина. 

Строительство многоквартирного жилого дома запроектировано в три 

этапа.  Ко второму этапу строительства на отведенной территории запроек-

тирован жилой многоквартирный дом (секции 1«д», 1«е», 1«ж»), сети и ин-

женерные коммуникации, стоянки автомобилей, площадки: детская, спор-

тивные, отдыха, хозяйственные. 

Земельный участок под строительство многоквартирного жилого дома 

расположен в зоне застройки многоэтажными жилыми домами (определен-

ной  по карте функциональных зон в проекте «О внесении изменений в Гене-

ральный план городского округа «Город Орел»» Решение Орловского город-

ского Совета народных депутатов  №33/0594-ГС от 30 ноября 2017г). 

Площадка под строительство жилого дома  находится в непосредствен-

ной близости от бортов  протяженного, разветвленного оврага глубиной до 

10 м, пересекающего поверхность террасы с северо-запада на юго-восток, и 

выходящему к руслу реки Орлик. Склоны оврага крутые, задернованы, по-

крыты травянистой, кустарниковой и древесной растительностью. Овраг 

служит водосборником для поверхностных вод, стекающих в Чертов пруд, 

расположенный ниже в днище оврага.  Поверхность площадки выровнена 

насыпным грунтом, покрыта травянистой растительностью, свободна от за-

строек.  

Участок относится к I типу грунтовых условий по просадочности. Лес-

совидные суглинок (ИГЭ 2) и супесь (ИГЭ 3) обладают просадочными свой-

ствами. Подземная вода на момент изысканий до глубины 25 м не вскрыта. 

Верховодка отсутствует. 
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Климатический район – II, климатический подрайон – II в. 

В настоящее время площадка свободна от застройки. Территория граничит: 

- с севера – земельный участок 57:25:0000000:119 – пожарная часть; 

- с юга  - земельный участок 57:25:0010147:657 – многоквартирный дом; 

- с запада – участок автомобильной дороги по ул. Генерала Родина; 

- с востока – территория, свободная от застройки. 

 

                 2. Обоснование границ санитарно-защитной зоны 

 Санитарно-защитная зона для линии электропередач 110 кВ, располо-

женной вдоль автодороги по ул. Генерала Родина – 20 м (Постановление 

Правительства РФ от 24.02.2009 г. №160). 

Для крышных котельных размер санитарно-защитной зоны не устанав-

ливается  (СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 п. 7.1.10 примечание 2). 

 

 

 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка 

 

 Посадка жилого дома на площадке строительства выполнена по схеме 

застройки квартала, с учетом инсоляции и ориентирована главными фасада-

ми на внутриквартальный проезд. 

 Перечень зданий и сооружений по генеральному плану, предусмотрен-

ных строительством, приведен в табл. 3.1. 
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Перечень зданий 

Таблица 3.1 

Наименование зданий и 

сооружений 

Характеристика 

зданий и 

сооружений 

N поз.  

по 

генплану 

Примечание 

Жилой дом   1  

Гостевые стоянки  

для автомобилей 

 21-28  

Места для автомобилей  

инвалидов 

 2
/
  

Площадка для отдыха  3  

Детская площадка  41,42  

Волейбольная площадка  5  

Спортивная площадка  6  

Площадка для чистки 

домашних вещей 

 7  

Площадка для сушки белья  8  

ГРПШ-РДНК-50/1000  9  

Ограждение (h-1,8м)  

ш.81-18-2-ГП.АС1,  

ОАО «Орелпроект», инд. разр. 

 10  

Калитка, ш.81-18-2-ГП.АС1,  

ОАО «Орелпроект», инд. разр. 

 11  

 

Расчет  показателей количества гостевых стоянок для индивидуального 

автотранспорта выполнен на основании Правил землепользования и застрой-

ки городского округа г. Орла (часть 3 статья 55 таблица 55.1.1): 

Гостевые стоянки на 1 квартиру х 0,35 = 240х0,35=84,0 маш/места; 
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По проекту на территории строительства  жилого дома запроектировано 

127 маш/места. Из них 84 маш/места ко 2 этапу, а 43 маш/места к 3 этапу 

строительства. 

Гостевые стоянки включают в себя машино-места для инвалидов со-

гласно требованиям СП59.13330.2016, СП113.13330.2016.  

Для гостевых автостоянок жилых домов разрывы не устанавливаются  

(СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 прим.11 к таблице 7.1.1). 

В проекте предусмотрены следующие площадки, на расстоянии от окон 

жилого дома до площадок: 

для игр детей дошкольного  

и младшего школьного возраста – 19,4м и 27,0м. 

для отдыха взрослого населения – 33,0м.   

для занятия физкультурой – 20,5м и 27,0м. 

для хозяйственных целей – 27,0м и 48,0м. 

 

              4. Технико-экономические показатели земельного участка. 

Основные показатели по генплану 

Таблица 4.1 

Наименование 
Ед. 

изм. 

Количество 
Примечание 

жил. дом 

Площадь благоустраиваемая   

(без внепл.) 
м

2 

 

14725,0 

 

 

Площадь благоустраиваемая   

(с  внепл.) 
м

2
 16416,6 

 

Площадь застройки м
2
 1435,54  

Площадь твердого покрытия м
2
 7408,8  

Площадь озеленения м
2
 7572,26 

 

Внеплощадочное  

благоустройство 
м

2
 1691,6 
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5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории. 

 

К отрицательным физико-геологическим процессам, влияющим на 

строительство,  относится возможность просадки лессовидных грунтов (ИГЭ 

2, 3) при замачивании и дополнительных нагрузках, плоскостная и овражная 

эрозия.  

При эксплуатации здания предусмотрены водозащитные мероприятия 

по предотвращению замачивания просадочных грунтов.  

В соответствии  с СП 21.13330.2012 "Здания и сооружения на 

подрабатываемых территориях и просадочных грунтах" при проектировании 

жилого дома предусматриваются планировочные мероприятия для зданий и 

сооружений на просадочных грунтах: 

1. Вертикальная планировка территории обеспечивает быстрый отвод 

поверхностных вод с площадки. 

2. Внутренние водостоки в здании подключены к ливневой канализации. 

3. Отмостка запроектирована бетонной, шириной 1,5 м. Уклон и ширина 

отмостки обеспечивают отвод поверхностных вод от здания, что 

обеспечивает защиту фундамента жилого дома от замачивания. 

4. Около входов по плиточному покрытию запроектированы бетонные лотки. 

 

6. Организация рельефа вертикальной планировой. 

 

Вертикальная планировка участка выполнена в проектных 

горизонталях в соответствии с отметками сложившегося рельефа, 

гидрогеологической ситуацией. Территория планируется с уклоном от 

здания. Высотная посадка – с перепадом по отмостке.  

 Отвод поверхностных вод от зданий и открытых площадок 

предусмотрен закрытым способом, по проездам с выпуском ливнестоков в 
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ливневую канализацию.  Организация рельефа решена с учетом надежного 

водоотвода от зданий.  

  Территория осложнена откосами высотой 1,50-3,0 м. Для укрепления 

откосов запроектирована георешетка  ST16/7,5 от ООО «ЦДТ» с ячейками 

160х160.  

По инженерно-геологическим изысканиям срезка растительного слоя 

выполнена у скважины №1207 h=0,30 м на площади S=175 м
2
. Имеющийся  

насыпной грунт V=3328 м
3
, подлежащий удалению в связи с его 

непригодностью для дальнейшего использования.  

 В результате планировки территории  жилого дома недостаток пригодного 

грунта составляет 52442,0 м
3
; недостаток плодородного грунта  составляет 

1083,0 м
3
.  

7. Решения по благоустройству территории. 

  

Благоустройству подлежит территория в условных границах. Комплекс 

работ по благоустройству включает организацию рельефа, устройство 

проездов, тротуаров, стоянок с твердым покрытие, площадок, озеленение 

территории.  

 Покрытие проездов запроектировано асфальтобетонное. Ширина 

проезда – 6,0 м. Покрытие тротуаров и дорожек запроектированы из 

тротуарной плитке, ширина тротуаров – 2,0 м, дорожки к площадкам 1-1,5 м. 

Пожарным проездом служит внутри дворовый проезд с асфальтобетонным 

покрытием, шириной 6,0м.  Для разворота пожарной техники предусмотрена 

разворотная площадка размером 15х15м. 

На детской и спортивных площадках запроектировано покрытие из 

резиновой плитки. На площадке для отдыха, детской, спортивных и 

хозяйственных предусмотрены малые архитектурные формы. 
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 Озеленение территории осуществляется устройством газонов и 

цветников с посадкой многолетних трав, деревьев и кустарников.  

Освещение дворовой территории предусмотрено установкой светильников. 

8. Схема транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний проезд. Защитные дорожные сооружения 

 

Подъездов к многоквартирному  жилому  дому запроектирована со 

стороны ул. Генерала Родина.  

По внутридворовым проездам придомовой территории не допускается 

движение транзитного транспорта на основании п. 2.5 СанПиН 2.1.2.2645-10 

«Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в 

жилых зданиях и помещениях» (в ред. Изменений и дополнений N1 от 

27.10.2010г. N175).    
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                                   9.Таблица регистрации изменений 
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