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001-18.5-СП Состав проектной документации  
001-18.5-ПЗУ. ТЧ. C Содержание текстовой части  
001-18.5-ПЗУ. ТЧ Текстовая часть Изм.1, 2 (Зам.) 
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001-18.5-ПЗУ-1 Общие данные (начало) Изм.1, 2 (Зам.) 
001-18.5-ПЗУ-2 Общие данные (окончание) Изм. 1 (Зам.) 
001-18.5-ПЗУ-3 Разбивочный план осей жилого дома поз.4. Ситуационный план М 1:5000 Изм. 1 (Зам.) 
001-18.5-ПЗУ-4 Разбивочный план М 1:500 Изм. 1 (Зам.) 
001-18.5-ПЗУ-5 План организации рельефа М 1:500 Изм. 1 (Зам.) 
001-18.5-ПЗУ-6 Картограмма земляных масс М 1:500 Изм. 1 (Зам.) 
001-18.5-ПЗУ-7 Сводный план инженерных сетей М 1:500 Изм. 1, 2 (Зам) 
001-18.5-ПЗУ-8 Благоустройство. Озеленение. План дорожных покрытий М 1:500 Изм. 1 (Зам.) 
001-18.5-ПЗУ-9 Конструкции дорожных одежд  
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 б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
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г)Технико – экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
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 д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
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и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающий внешний и 
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строительства.................................................................................................................. 
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Схема планировочной организации земельного участка 
 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

 
Схема планировочной организации земельного участка по объекту: «Комплексное 

освоение в целях жилищного строительства в 11 микрорайоне г.Кургана. Этап 4. 
Многоквартирный жилой дом поз.5»  выполнена на основании следующих исходных 
данных: 

 Задания на проектирование объекта; 
 Технического отчета по результатам инженерно-геодезических изысканий для 

подготовки проектной документации, обозначение 510-16-ИГДИ, выполненный  
ООО "ГПИмясомолпром" в 2016 году; 

 Технического отчета по результатам инженерно-геологических изысканий для 
подготовки проектной документации, обозначение 71416-ИГИ, выполненный           
ООО "Стройпроектизыскания", в 2016 году; 

 Проекта планировки территории, проекта межевания территории для 
комплексного освоения в целях жилищного строительства в 11 микрорайоне, 
обозначение 001-16-ПП, выполненный ООО "БИЭМ" в 2016 году; 

 Постановления Администрации города Кургана от «29» июня 2018 г. № 4095 о 
внесении изменений в постановление Администрации города Кургана от 05 мая 2016 г. 
№ 2807 «Об утверждении проекта планировки территории, проекта межевания 
территории для комплексного освоения в целях жилищного строительства в  
11 микрорайоне», подписанным Руководителем Администрации города Кургана  
А. Ю. Потапов. 

 Проектируемый земельный участок сформирован из земель госсобственности с 
кадастровым номером 45:25:020411:1272 участок  расположен в Курганской области, 
городе Кургане в 11 микрорайоне.  

Договор аренды № 239 аренды земельного участка 04 августа 2016г. 
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Близость к застроенной части Заозерного района оказывает значительное влияние 
на развитие сформированной для комплексного освоения в целях среднеэтажного 
жилищного строительства территории и увеличению ее коммерческого потенциала. 
Проектируемая жилая группа является частью застроенной и осваиваемой территории 
11 микрорайона и заполняет его пустующую часть. 

Площадь земельного участка в границе отвода под комплексное освоение 
составляет – 4,4022 га. 

Земельный участок под  комплексное освоение разделен на 6 участков: 
 1-ый земельный участок, площадью 6877,0 м2 (кадастровый номер 

45:25:020411:1273); 
 2-ой земельный участок, площадью 4200,0 м2 (кадастровый номер 

45:25:020411:1269); 
 3-ий земельный участок, площадью 5239,0 м2 (кадастровый номер 

45:25:020411:1271); 
 4-ый земельный участок, площадью 6459,0 м2 (кадастровый номер 

45:25:020411:1270); 
 5-ый земельный участок, площадью 6474,0 м2 (кадастровый номер 

45:25:020411:1272); 
 6-ой земельный участок, площадью 14773,0 м2 (кадастровый номер 

45:25:020411:1266). 
На 4 этапе проектирования является проектирование  многоквартирного жилого 

дома поз. 5, на земельном участке (кадастровый номер 45:25:020411:1272). Количество 
проживающих составляет 182 человека. Количество квартир – 80 шт. 

Разрешенное использование земельного участка согласно градостроительному 
плану: для  комплексного освоения. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 
Земельный участок согласно градостроительному плану включается в жилую 

территориальную зону застройки многоэтажными многоквартирными домами. 
Существующие размеры и использование участка соответствуют 

градостроительному регламенту. 
Рельеф площадки относительно ровный.  
Климат района относится к континентальному. 
Геологические изыскания смотри отчет по инженерно-геологическим 

изысканиям. 
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б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 
капитального строительства в пределах границ земельного участка – в 

случае необходимости определения указанных зон в соответствии с 
законодательством Российской Федерации 

 
«В соответствии с действующим законодательством (СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов») многоквартирные жилые дома не 
отнесены к объектам, являющимся источниками химического, биологического и 
(или) физического воздействия на среду обитания и здоровье человека, поэтому 
установление санитарно-защитной зоны от проектируемого объекта не 
требуется». 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка 
 

 Размещение проектируемого многоквартирного жилого дома на 
отведенном участке определяется нормами: 

 СП 42.13330.2016 (актуализированная редакция) «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений», 

  СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (Новая редакция).  

 СанПин 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 
солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий». 

Существующие размеры и использование участка соответствуют 
градостроительному регламенту (смотри градостроительный план земельного 
участка  № RU45301000-5086 от 28 июня 2016г.). 

Границы земельного участка заданы в координатах. Планировочная 
организация земельного участка увязана с существующими транспортными 
коммуникациями. Планировочная схема обеспечивает свободные пешеходные 
подходы к зданию и сооружениям, а также ко всем функциональным зонам.  
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При озеленении территории проводится посадка деревьев и кустарников 
местных пород. 

На территории проектируемого участка выделяют следующие зоны:  
 проектируемый жилой дом; 
 площадка для игр детей, площадка для занятия физкультурой; 
 площадка для отдыха взрослого населения; 
 площадка для чистки вещей и сушки одежды; 
 гостевая стоянка для хранения легковых автомобилей; 
 открытая автостоянка для временного хранения легковых автомобилей. 
Площадка для сбора мусора расположена на расстояние не менее 20 м от окон 

здания, по периметру имеет озеленение. 
На территории игровой площадки продолжительность инсоляции составляет 

не менее 3 ч на 50 % площади участка. 
Расчет размеров площадок, а также  открытых  стоянок, гостевых стоянок 

смотри 001-18.5-ПЗУ, л.3. 
г) Технико-экономические показатели земельного участка,                        

предоставленного для размещения объекта капитального строительства 
Технико-экономические показатели определены в границе отведенного 

земельного участка   и в границе благоустройства, и составляют:  
 площадь участка в границе отвода                                                 6474.0 м2 
 площадь застройки                                                                  1107,57 м2    
 коэффициент застройки                                                      0,170 
 коэффициент используемой территории 
(площадки, проезды, тротуары и т.д.)                                           0,586 
 коэффициент озеленения                             0,244 
Технико-экономические показатели см. 001-18.5-ПЗУ, л.2 
д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 
Паводковыми водами реки Черной площадка не подтопляется. 

   1        –       Зам.    4-19                    01.19 



 

      0 0 1 - 1 8 . 5 - П З У . Т Ч  Ëèñò 
      5 Èçì. Êîë. ó÷. Ëèñò ¹ äîê Ïîäïèñü Äàòà    

   2        –       Зам.    20-19                  03.19 

Данный участок относится к районам потенциально подтопляемым в результате 
экстремальных природных ситуаций (в многоводные годы, при катастрофический 
паводках). 

Установившийся уровень подземных вод на период инженерно-геологических 
изысканий зафиксирован на глубине 0,90 – 1,70 м в пределах отметок 69,66 – 70,52.  

При подтоплении поверхностными и грунтовыми водами применена отсыпка 
территории.  

 
е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 
Организация рельефа территории проектируемого здания решается в 

соответствии со строительными, санитарными требованиями, гидрогеологическими 
условиями, в увязке с существующей застройкой и рельефом местности. Организация 
рельефа территории решается в подсыпке. Высота подсыпки различная от 0,00 до 
2,29м.  

Отметки полов здания, планировочные отметки проездов, площадок определены 
в результате проработки плана организации рельефа. Проектные уклоны 
спланированной поверхности колеблются в пределах 5‰ – 12‰. Отвод поверхностных 
вод предусматривается по спланированной поверхности и проезжей части автодорог с 
выпуском на существующую территорию. 

 
ж) Описание решений по благоустройству территории 

 
Благоустройство территории выполнено в соответствии с нормами 

проектирования, санитарно-гигиеническими требованиями. 
Вдоль дома запроектирован проезд с асфальтобетонным покрытием шириной не 

менее 5,5 м. 
Подъезд пожарных машин к проектируемому зданию обеспечен с двух сторон. 

Проезд сквозной.  
Вдоль фасада проектируемого жилого дома предусмотрен тротуар шириной 1,5м 

и площадки перед подъездами. Ко всем дворовым площадкам предусмотрены 
пешеходные дорожки с твердым покрытием. Детская игровая площадка и площадка 
для занятия физкультурой принята с песчаным покрытием, хозяйственная площадка и 
площадка для отдыха взрослого населения – с асфальтобетонным покрытием. 

   1        –       Зам.    4-19                    01.19 
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При размещении площадки для мусоросборников соблюдены санитарные 
разрывы от детских, взрослых, спортивных площадок. 

 Дворовая территория озеленяется. 
 Мероприятия по озеленению: 
посадка деревьев и кустарников декоративных пород, устройство газонов. 
На озеленение данного участка требуется 492,5 м3 растительного грунта. 
На детских площадках устанавливается необходимое оборудование. В местах 

отдыха и перед подъездами в дом устанавливаются скамьи, урны. 
Для установки контейнеров оборудована специальная площадка с асфальтовым 

покрытием, ограниченная бордюром и по периметру озеленением и имеющая 
подъездной путь для автотранспорта.  

Площадка для сбора твердых бытовых отходов находится на территории жилого 
дома. 

Площадка для мусоросборников ограждается с 3-х сторон сплошной 
металлической оградой. 

Расчет потребности в контейнерах для сбора ТБО выполнен в соответствии с 
приложением К СП 42.13330.2016. 

Количество коммунальных твердых отходов в границах проектирования на 
чел./год – 900-1000 л. 

На 182 чел. по количеству твердых бытовых отходов приходится: 
182 * 1000 = 182000 л/год 
182000 : 365 = 500 л/сут. = 0,5 м3/сут.  
Сбор бытовых отходов производится в контейнеры до 800 л.  
Срок хранения не более суток (ежедневный вывоз). 
На проектируемом участке запроектирована гостевая стоянка для легковых 

автомобилей, а также открытая автостоянка для временного хранения легковых 
автомобилей. 

Расчет предоставлен на л.3, 001-18.5-ПЗУ. 
Проектом предусмотрено беспрепятственное, безопасное и удобное 

передвижение маломобильных групп населения по участку к доступному входу в 
здание. Все пути передвижения инвалидов имеют твердое покрытие, препятствующее 
скольжению. В  местах сопряжения пешеходных путей и проезда предусмотрены 
безбарьерные зоны. Высота бортового камня вдоль путей передвижения инвалидов 
предусматривается 5 см. 

   1        –       Зам.    4-19                    01.19 
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з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон 
 

На территории проектируемого участка выделяют следующие зоны:  
 проектируемый жилой дом; 
 площадка для игр детей; 
 площадка для занятий физкультурой; 
 площадка для отдыха взрослого населения; 
 площадка для чистки вещей  и сушки одежды; 
 гостевая стоянка для хранения легковых автомобилей; 
 открытая автостоянка для временного хранения легковых автомобилей. 
 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для 

объектов производственного назначения 
 

Обоснование не требуется, так как объект не является производственным.  
 

к) Характеристику и технические показатели транспортных 
коммуникаций  - для объектов производственного назначения 

 
Обоснование не требуется, так как объект не является производственным.  
 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающий 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

 
Внешние подъезды к проектируемому жилому зданию в период эксплуатации 

решается с существующей улицы с твердым  асфальтобетонным покрытием.  
Ширина проезда принята  5,5 м, что дает возможность подъезда пожарных 

машин к зданию.  Все противопожарные разрывы выполнены в соответствии с 
действующими нормами. 






















