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РАЗДЕЛ 2.  

«Схема планировочной организации земельного участка» 
 

2.1  Характеристика земельного участка 

Данный комплект чертежей выполнен на основании :  градостроительного плана земельного 

участка ( кадастровый 45:25:020404:420). Схема планировочной организации земельного уча-

стка разработана на основании топографической съемки М1:500. При разработке проектных 

решений положены в основу требования СП 42.13330.2011,  ГОСТ 21.508-93 и других дейст-

вующих нормативных документов.  

Площадка для строительства многоэтажного жилого дома расположена на свободной от за-

стройки территории в северо-западной части города Кургана в 7 микрорайоне Заозерного рай-

она. Размещение жилого дома осуществляется в предусмотренной  градостроительной проект-

ной документацией Зоне коммерческого, социального и коммунального бытового назначения - 

ОДЗ 3. 

С северо-восточной стороны, в непосредственной близости от площадки проектирования, 

находятся многоквартирный жилой дом, а с северной, западной и южной сторон место сво-

бодное от застройки. Размеры элементов генерального плана (ширина проездов, тротуаров, их 

уклоны и пр.) приняты в соответствии с действующими нормами. 

Климат города умеренный, по общим характеристикам относится к умеренному континен-

тальному (переходный от умеренно-континентального к резко континентальному), характери-

зующийся особенностями, свойственными зоне лесостепи всего Южного Урала (с холодной 

малоснежной зимой и жарким сухим летом). Уральские горы, препятствуя прохождению 

влажных воздушных масс, усиливают континентальность климата. Характерной особенностью 

климата является недостаточное увлажнение с периодически повторяющейся засушливостью. 

Минимальная температура воздуха минус 48°С наблюдается в январе и феврале месяце, мак-

симальная плюс 41°С в июне и июле. Основное направление ветров: зимой - южное, летом - 

северное.  

 

2.2  Обоснование границ санитарно-защитных зон в пределах границ земельного участка 

В пределах границ земельного участка отсутствуют утвержденные в установленном законо-



 
 

Изм. 
 
Кол.уч 

 

№ док. 
 

Подп. 
 

Дата 
               01-19 ПЗУ. ПЗ 

Лист 
 2 

 
И

нв
. №

 п
од

л.
  

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
 

 В
за

и.
 и

нв
. №

 

Формат А4 Копировал: 
 

 
Лист 

дательством порядке санитарно-защитные зоны.  

 
2.3  Обоснование планировочной организации земельного участка 

Планировочная организация земельного участка обоснована санитарными, противопожар-

ными требованиями, рациональным использованием земельного участка и существующей 

планировочной структурой прилегающих территорий, а так же следующими регламентами: 

- Генеральным планом муниципального образования города Кургана, утвержденного Реше-

нием Курганской городской Думы от 20 октября 2010 № 215; 

- Правилами землепользования и застройки города Кургана, утвержденными Решением 

Курганской городской Думы №318 от 19.12.2007г; 

-ГПЗУ № RU45301000-7781 от 16.03.2018г.; 

-Постановлением Администрации города Кургана от 20.03.2014 № 2078. Название: Об ут-

верждении проектов планировки и межевания территории для комплексного освоения в целях 

жилищного строительства в 7 микрорайоне города Кургана. 

 
Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений 

Наименование 

Э
та

ж
но

ст
ь 

Количество Площадь, м2 Строитель-
ный объём, м3 

Зд
ан

ия
 Квартир Застройки 

Общая  
площадь 
квартир 

Зд
ан

ия
 

(б
ез

 в
ст

ро
ен

.) 

В
се

го
 

Здания Всего Здания Всего 
Здания 

(без 
встроен.) 

Всего 

Многоквартир-
ный жилой дом 11 1 160 160 1187,11 1187,11 - -   

Число жителей проектируемого дома составляет 259 чел. 
 

2.4  Технико-экономические показатели земельного участка 
(в границах производства работ) 

Наименование 
Количество 

Кв.м. % 

Площадь участка в границе благоустройства 6087 100 

Площадь застройки 1187,11 19,5 

Площадь покрытия 3979,21 

65,5 

в том числе проектируемых:                проездов (2229,38) 

тротуара, асфальтированных площадок (829,3) 

отмостки (196,03) 

грунтовое покрытие площадок для занятий 
физкультурой и игр детей 

(724,5) 

Площадь озеленения 920,68 
15 

в том числе:                                                  газон (920,68) 
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2.5  Обоснование решений по инженерной подготовке территории; 

Подготовка участка под строительство включает в себя расчистку территории от мусора. 

Планировка участка предусматривает быстрый отвод поверхностного стока с прилегающей 

территории с твердым покрытием на территории, являющиеся естественными руслами. В 

проекте исключены сооружения и объекты, потенциально являющиеся преградой на пути 

его движения. 

      Из указанных в СП 47.13330.2012 п.6.7.2 инженерно-геологических процессов (карст,  

склоновые процессы, сели, переработка берегов, подрабатываемые территории, подтопление 

и т. д.) на исследуемой территории не наблюдаются.  

Сейсмичность для района строительства принимается на основе карты общего  

сейсмического районирования ОСР-2015-А (СП 14.13330.2014 «Строительство в сейсмиче-

ских районах») и составляет 5 баллов. 

 

2.6  Описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

Вертикальная планировка выполнена с учетом сформировавшегося рельефа застраивае-

мой территории на основании существующих и проектных отметок. Максимальная отметка 

поверхности земли 74.63- существующая, 74.43-проектная. Минимальная отметка  72.80-

существующая, проектная- 73,67.  

Отметки здания жилого дома решены выше относительно отметок подъезда к дому и 

примыкающих проезжих частей 7 микрорайона, в следствии чего, при повышенном уровне 

поверхностных вод, сток таких вод будет осуществляется проектируемым и существующим 

проездам.  

Проезды на территории жилого дома выполняются с устройством дорожных бордюров, 

вдоль которых осуществляется сток поверхностных вод. Увязка естественного рельефа с ус-

ловиями застройки обеспечивается  за счет срезки/подсыпки грунта. Отметка +/-0,00 жилого 

дома соответствует абсолютной отметке 75.30.  

      

  2.7  Описание решений по благоустройству территории; 

На прилегающей территории жилого дома предусматривается: 

- организация удобных подходов и подъездов к многоквартирному жилому дому с твер-

дым покрытием из асфальтобетона; 

- устройство площадок для отдыха взрослого населения и игр детей, а так же площадка 

для занятия физкультурой; 

- озеленение участка производится с учетом максимального сохранения существующих 

зеленых насаждений и рядовой посадкой кустарников, а так же посев трав; 

- устройство современного игрового оборудования для игр детей; 
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- комфортное расположение хозяйственных площадок из твердого асфальтобетонного 

покрытия. 

  В местах пересечения тротуаров с проездами  бортовой камень утоплен для удобства 

перемещения маломобильных групп населения.  

 

Расчет ТБО 

Для расчета необходимого количества контейнеров для сбора и хранения ТБО опреде-

ляется среднесуточное накопление: С=N х P х Кн; 

где: N - количество проживающих на территории домовладения. 

       Р - суточная норма накопления ТБО на 1чел., 

       Кн=1,25 коэффициент неравномерности накопления ТБО. 

      С=259чел. х 3л х 1,25=971.0л 

Необходимое количество контейнеров определяем по формуле: Н1=С х Т х Кр/V х Кз; 

где: Т - периодичность вывоза (количество суток между очередными вывозами), 

        Кр=1,05 коэффициент повторного заполнения контейнеров после разгрузки кон-

тейнеров, 

        V - объем одного контейнера, 

        Кз=0,75 коэ7ффициент заполнения контейнеров. 

  H1=0,971м3 х 1 х 1,05 =1,81 

                                 0,75м3 х 0,75 

 

 Проектом предусматривается установка 2-х контейнеров для сбора ТБО.    

  
Расчет размеров площадок 

Наименование 

Удельный 
размер  

площадки, 
кв.м./цел. 

Количество  
населения, чел. 

Требуемая    
площадь, кв.м. 

Проектируемая 
площадь, кв.м. 

Для игр детей 0,7 259 181,3 189,0 

Для занятий физкультурой 2,0 259 518,0 535,0 

Для отдыха взрослых 0,1 259 25,9 51,0 

Для хозяйственных целей 0,3 259 77,7 78,0 

Для стоянки автомобилей 1,2 259 310,8 511,85 

 

Зонирование территории земельного участка предусматривает выделение нескольких 

зон, необходимых  для эксплуатации жилого дома: 

- Жилая зона - для размещения пятна застройки жилого дома; 
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- Рекреационная зона - для размещения площадок: игр детей, занятия спортом и отдыха 

взрослого населения, находящиеся на нормативном расстоянии от окон проектируемого жи-

лого дома и сгруппирована со стороны дворовой территории; 

- Хозяйственная зона, включающая площадки для хозяйственных нужд: 

-твердых бытовых отходов, сушки белья и чистки домашних вещей, с целью снижения 

неблагоприятных факторов воздействия на прилегающие зоны, расположена на нормируе-

мом расстоянии от проектируемого жилого дома  в южно-восточной части участка со сторо-

ны въезда на территорию; 

- Территория парковок, расположена с северной, восточной и южной сторон от рекреа-

ционной зоны, а также вдоль хозяйственной площадки с западной стороны. 

 

2.8  Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внут-

ренний подъезд 

Так как объект не относится к производственным, проектом предусматривается устрой-

ство  проезда шириной 4,2; 4,5 и 6,0 м. Покрытие автопроездов - асфальтобетонное. Проез-

жая часть отделена от тротуаров и газонов дорожными бортовыми камнями. Бортовые камни 

устанавливают с нормативным превышением над уровнем проезжей части не менее 150 мм, 

которое должно сохраняться и в случае ремонта поверхностей покрытий. 

Габариты парковочных мест-2,5х5,3м, для маломобильных групп населения габариты составля-

ют 3,6х6,0м. 

Ширина тротуара - 1,5; 2,0 и 3,0 м, отмостка 1,5м. 
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Графическая часть. 

 
 

1. Общие данные (начало). 

2. Общие данные (продолжение).  

3. Разбивочный план М1:500.  

4. План организации рельефа М1:500. 

5. План земляных масс. М1:500. 

6. Сводный план инженерных сетей М1:500. 

7. План благоустройства территории. М1:500.  

8. Ведомость объёмов работ. 

9. Схема движения транспортных средств на строительной площадке. М1:500. 

10. Конструкций дорожных одежд 

11. Схема планировочной организации земельного участка 
























	ADP9E83.tmp
	РАЗДЕЛ 2.
	«Схема планировочной организации земельного участка»

	ADP3809.tmp
	РАЗДЕЛ 2.
	«Схема планировочной организации земельного участка»

	ADPF855.tmp
	РАЗРЕШЕНИЕ НА ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ

	ADP4B76.tmp
	РАЗДЕЛ 2.
	«Схема планировочной организации земельного участка»




