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Состав проекта 

№ 
тома Обозначение Наименование Примечания 

Раздел 1. Пояснительная записка. 

1 31796 – П 1 – ОПЗ Общая пояснительная записка. ООО «Проект 
СПиЧ»

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка. 

2 31796 – П 1 – ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка. ООО «Проект 
СПиЧ»

Раздел 3. Архитектурные решения. 

3. 31796 – П 1 – АР ПЗ Архитектурные решения (Пояснительная записка) ООО «Проект 
СПиЧ»

Реконструкция 

3.1 31796 – П 1 – АР1 Книга 1. Архитектурные решения (Планы стр.1) ООО «Проект 
СПиЧ» 

3.2 31796 – П 1 – АР2 Книга 2. Архитектурные решения (Планы стр. 2, бл.1) ООО «Проект 
СПиЧ» 

3.3 31796 – П 1 – АР3 Книга 3. Архитектурные решения (Планы стр. 2, бл.2) ООО «Проект 
СПиЧ» 

3.4 31796 – П 1 – АР4 Книга 4. Архитектурные решения (Разрезы и фасады стр.1) ООО «Проект 
СПиЧ» 

3.5 31796 – П 1 – АР5 Книга 5. Архитектурные решения (Разрезы и фасады стр.2бл.1) ООО «Проект 
СПиЧ» 

3.6 31796 – П 1 – АР6 Книга 6. Архитектурные решения (Разрезы и фасады стр.2бл.2) ООО «Проект 
СПиЧ» 

Новое строительство 

3.7 31796 – П 1 – АР7 Книга 7. Архитектурные решения (Подземная автостоянка) ООО «Проект 
СПиЧ» 

3.8 31796 – П 1 – АР8 Книга 8. Архитектурные решения (Планы выше ± 0.00 стр. 3) ООО «Проект 
СПиЧ» 

3.9 31796 – П 1 – АР9 Книга 9. Архитектурные решения (Планы выше ± 0.00, стр.4) ООО «Проект 
СПиЧ» 

3.10 31796 – П 1 – АР10 Книга 10. Архитектурные решения (Разрезы и фасады стр.3) ООО «Проект 
СПиЧ» 

3.11 31796 – П 1 – АР11 Книга 11. Архитектурные решения (Разрезы и фасады стр.4) ООО «Проект 
СПиЧ» 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-планировочные решения 

Реконструкция 

4.1 31796 – П 1 – КР1 Книга 1. Конструктивные решения. Строение 1. ООО 
«Финпроект» 

4.2 31796 – П 1 – КР2 Книга 2. Конструктивные решения. Строение 2 блок 1. ООО 
«Финпроект» 

4.3 31796 – П 1 – КР3 Книга 3. Конструктивные решения. Строение 2 блок 2. ООО 
«Финпроект» 

Новое строительство 

4.4 31796 – П 1 – КР4 
Книга 4. Конструктивные решения ниже отм. ±0.00 (Новое 
строительство).

ООО 
«Финпроект» 

4.5 31796 – П 1 – КР5 
Книга 5. Конструктивные решения выше отм. ±0.00 (Новое 
строительство).

ООО 
«Финпроект» 
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Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений. 

Подраздел 1. Системы электроснабжения. 

5.1.1 31796 – П 1 – ЭОМ1 
Книга 1. Внутреннее силовое электрооборудование и 
электроосвещение (Реконструкция). 

ИП «Дахов ВА 

5.1.2 31796 – П 1 – ЭОМ2 
Книга 2 Внутреннее силовое электрооборудование и 
электроосвещение (Новое строительство). 

ИП «Дахов ВА

5.1.3 22/16 – ЭС Наружные сети электроснабжения 
ООО «Фирма 

«Лайт Сервис» 

Подраздел 2. Системы водоснабжения. 

5.2.1 31796 – П 1 – ВК 1 
Книга 1. Системы внутреннего хозяйственно-питьевого 
водоснабжения (Реконструкция).

ООО 
«Финпроект» 

5.2.2 31796 – П 1 – ВК 2 
Книга 2. Системы внутреннего хозяйственно-питьевого 
водоснабжения (Новое строительство).

ООО 
«Финпроект» 

5.2.3 31796 – П 1 – АПТ 1 
Книга 3. Автоматическое водяное пожаротушение. 
Противопожарный водопровод (Реконструкция).

ООО «Центр 
ОПСН» 

5.2.4 31796 – П 1 – АПТ 2 
Книга 4. Автоматическое водяное пожаротушение. 
Противопожарный водопровод (Новое строительство). 

ООО «Центр 
ОПСН» 

5.2.5 24572/11/14 – ИОС 2 - 
НВ Книга 5. Наружные сети водоснабжения. Водопровод.  ООО 

«РусИнжПроект» 

Подраздел 3. Системы водоотведения. 

5.3.1 31796 – П 1 – ВК 3 Книга 1. Системы внутреннего водоотведения 
(Реконструкция). 

ООО 
«Финпроект» 

5.3.2 31796 – П 1 – ВК 4 Книга 2. Системы внутреннего водоотведения (Новое 
строительство). 

ООО 
«Финпроект» 

5.3.3 24572/11/14 - ИОС 3 - 
НВК Книга 3. Наружные сети водоотведения. ООО 

«РусИнжПроект» 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети. 

5.4.1 31796 – П 1 – ОВ 1 
Книга 1. Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха (Реконструкция).

ООО 
«Финпроект» 

5.4.2 31796 – П 1 – ОВ 2 
Книга 2. Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха (Новое строительство).

ООО 
«Финпроект» 

5.4.3 31796 – П 1 – ПВ 1 Книга 3. Противодымная вентиляция (Реконструкция). ООО 
«Финпроект»

5.4.4 31796 – П 1 – ПВ 2 
Книга 4. Противодымная вентиляция (Новое 
строительство). 

ООО 
«Финпроект» 

5.4.5 24572/11/14 – ИОС4.1 Книга 5. Наружные сети теплоснабжения.  ООО 
«РусИнжПроект» 

5.4.6 24572/11/14 – ИОС4.2 Индивидуальный тепловой пункт № 1. ООО 
«РусИнжПроект» 

5.4.7 24572/11/14 – ИОС4.3 Индивидуальный тепловой пункт № 2. ООО 
«РусИнжПроект» 

Подраздел 5. Сети связи (Слаботочные системы) 

5.5.1 31796 – П 1 – СС 1 Книга 1. Системы связи (Реконструкция). ООО «Траст 
Инжиниринг»

5.5.2 31796 – П 1 – СС 2 Книга 2. Системы связи (Новое строительство). ООО «Траст 
Инжиниринг»

5.5.3 31796 – П 1 – СБ 1 Книга 3. Системы безопасности (Реконструкция) ООО «Траст 
Инжиниринг»

5.5.4 31796 – П 1 – СБ 2 Книга 4. Системы безопасности (Новое строительство) ООО «Траст 
Инжиниринг»
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5.5.5. 31796 – П 1 – ПС 1 

Книга 5. Система пожарной сигнализации. Система 
оповещения о пожаре и управления эвакуацией. 
Автоматизированная система управления системой 
противопожарной защиты (Реконструкция).  

ООО «Центр 
ОПСН» 

5.5.6. 31796 – П 1 – ПС 2 

Книга 6. Система пожарной сигнализации. Система 
оповещения о пожаре и управления эвакуацией. 
Автоматизированная система управления системой 
противопожарной защиты. (Новое строительство). 

ООО «Центр 
ОПСН» 

5.5.7 31796 – П 1 – АСУД 1 Книга 7. Автоматизированная система управления и 
диспетчеризации инженерных систем (Реконструкция). 

ООО «Траст 
Инжиниринг» 

5.5.8 31796 – П 1 – АСУД 2 Книга 8. Автоматизированная система управления и 
диспетчеризации инженерных систем (Новое строительство). 

ООО «Траст 
Инжиниринг» 

Подраздел 6. Технологические решения. 

5.6.1 31796 – П 1 – ТХ 1 Книга 1. Вертикальный транспорт. (Реконструкция) ООО «Проект 
СПиЧ»

5.6.2 31796 – П 1 – ТХ 2 Книга 2. Вертикальный транспорт. (Новое строительство) ООО «Проект 
СПиЧ»

5.6.3 31796 – П 1 – ТХ 3 
Книга 3. Технологические решения (офисы, 
мусороудаление, апартаменты) 

ООО «Проект 
СПиЧ» 

5.6.4 31796 – П 1 – ТХ 4 Книга 4. Технологические решения автостоянки. ООО «Проект 
СПиЧ»

5.6.5 31796 – П 1 – ТХ 5 Книга 5. Технологические решения ДОУ. ООО «Проект 
СПиЧ» 

Раздел 6. Проект организации строительства. 

6.1 13/22 – П – ПОС 1 
Книга 1. Проект организации строительства 
(Реконструкция). 

В соответствии с 
положительным 
заключением 

№ 77-2-1-2-0016-16 
ООО «Статус». 

6.2 13/22 – П – ПОС 2 
Книга 2. Проект организации строительства (Новое 
строительство). 

В соответствии с 
положительным 
заключением 

№ 77-2-1-2-0016-16 
ООО «Статус». 

Раздел 7. Проект организации работ по сносу или демонтажу объектов 
капитального строительства 

Реконструкция 

7.1 13/22 – П – ПОР 1 Книга 1. Проект разборки. Строения 1, 2 блок 1, 2 блок 2. 

В соответствии с 
положительным 
заключением 

№ 77-2-1-2-0016-16 
ООО «Статус». 

7.2 13/22 – П – ПОР 2 
Книга 2. Проект организации разборки. Строения 1, 2 
блок 1, 2 блок 2. 

В соответствии с 
положительным 
заключением 

№ 77-2-1-2-0016-16 
ООО «Статус». 

7.3 13/22 – П – ООС 1 
Книга 3. Мероприятия по охране окружающей среды на 
период сноса. Строения 1, 2 блок 1, 2 блок 2. 

В соответствии с 
положительным 
заключением 

№ 77-2-1-2-0016-16 
ООО «Статус». 

Новое строительство 

7.4 13/22 – П – ПОР 3 Книга 4. Проект разборки. Строения 3 и 4. 

В соответствии с 
положительным 
заключением 

№ 77-2-1-2-0016-16 
ООО «Статус». 

7.5 13/22 – П – ПОР 4 Книга 5. Проект организации разборки. Строения 3 и 4. 

В соответствии с 
положительным 
заключением 

№ 77-2-1-2-0016-16 
ООО «Статус». 

7.6 13/22 – П – ООС 2 
Книга 6. Мероприятия по охране окружающей среды на 
период сноса. Строения 3 и 4. 

В соответствии с 
положительным 
заключением 

№ 77-2-1-2-0016-16 
ООО «Статус». 
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Раздел 8. Мероприятия по охране окружающей среды 

8.1 13/22 – П – ООС 3 
Книга 1. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 
(Период строительства и эксплуатации, Реконструкция). 

В соответствии с 
положительным 

заключением № 77-2-1-2-
0016-16 ООО «Статус». 

8.2 13/22 – П – ООС 4 
Книга 2. Перечень мероприятий по охране окружающей среды 
(Период строительства и эксплуатации, Новое строительство). 

В соответствии с 
положительным 

заключением № 77-2-1-2-
0016-16 ООО «Статус». 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

9.1 31796 – П 1 – ПБ 1 
Книга 1. Перечень мероприятий по обеспечению 
пожарной безопасности (Реконструкция). 

ООО «Центр 
ОПСН» 

9.2 31796 – П 1 – ПБ 2 
Книга 2. Перечень мероприятий по обеспечению 
пожарной безопасности (Новое строительство). 

ООО «Центр 
ОПСН» 

Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов

10 31796 – П 1 – ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов ООО «Проект 
СПиЧ»

Раздел 11. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности зданий, строений и сооружений 

приборами учета используемых энергетических ресурсов.

11.1.1 31796 – П 1 – ЭЭФ 1 

Книга 1. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов (Реконструкция). 

ООО «Техпром
безопасность» 

11.1.2 31796 – П 1 – ЭЭФ 2 

Книга 2. Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов (Новое строительство). 

ООО «Техпром
безопасность» 

11.2 13/22 – П - НКПР 
Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по 
капитальному ремонту, необходимых для безопасной 
эксплуатации.

В соответствии с 
положительным 

заключением № 77-2-1-2-
0016-16 ООО «Статус». 

Раздел 12. Иная документация.

12.1 13/22 – П – ТБЭ 
Книга 1. Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального строительства. 

В соответствии с 
положительным 

заключением № 77-2-1-2-
0016-16 ООО «Статус». 

12.2 31796 – П 1 – ПЭ Книга 2. Естественное освещение и инсоляция. ООО «Партнер 
ЭКО» 

Технический отчет по инженерно-геологическим 
изысканиям на участке строительства. 

В соответствии с 
положительным 

заключением № 77-2-1-2-
0016-16 ООО «Статус».

Технический отчет по инженерно-экологическим 
изысканиям на участке строительства. 

В соответствии с 
положительным 

заключением № 77-2-1-2-
0016-16 ООО «Статус».

Программа геотехнического мониторинга  
В соответствии с 
положительным 

заключением № 77-2-1-2-
0016-16 ООО «Статус».

Научно-техническое заключение о выборе оптимального 
способа крепления котлована, обеспечивающего минимальное 
влияние на окружающую застройку и подземные инженерные 
коммуникации. 

В соответствии с 
положительным 

заключением № 77-2-1-2-
0016-16 ООО «Статус». 

Научно-техническое заключение о степени влияния на 
окружающую застройку и подземные инженерные 
коммуникации. 

В соответствии с 
положительным 

заключением № 77-2-1-2-
0016-16 ООО «Статус». 

Структурированная система мониторинга и управления 
инженерными системами (СМИС). 

В соответствии с 
положительным 

заключением № 77-2-1-2-
0016-16 ООО «Статус».

Специальные технические условия на проектирование 
противопожарной защиты объекта. Стр 1,2 

ООО «Центр 
ОПСН 

Специальные технические условия на проектирование 
противопожарной защиты объекта. Стр 3,4 

ООО «Центр 
ОПСН 
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31796-П1-ПЗУ.ПЗ 
Лист 

Изм. Кол. Лист №док Подп. Дата 

11. Изменились технико-экономические показатели земельного участка. Сравни-
тельный баланс представлен в таблице №1.

Таблица №1. 

№ 
п/п 

Наименование Eд. 
из
м 

Количество 

По ранее утвержденному 
проекту (положительное 

заключение 
 №77-2-1-0016-16  
от 26.02.2016 ) 

По проекту коррек-
тировки 

Площадь участка проектирования га 23058 100% 23058 100% 
1 Площадь застройки всего, в т.ч.: 

   - корпус 1 
   - корпус 2.1 
   - корпус 2.2 
   - корпус 2.3 
   - корпус 2.4 
   - корпус 3 
   - корпус 4 
   - КПП 
   - навесы ДДУ 
   - павильоны въезда-выезда(2шт.) 
   - флагштоки 
   - лестницы и пандусы, подпорные 
стены на рельефе 
   - существующие выходы из бомбо-
убежища (2шт.) 
   - сохраняемое металлическое строе-
ние 
   - вентшахты (5шт.) 

м2 10503 
1405 
3361 
2174 

1957 
1108 
111 
40 
244 
5 
82 

12 

2 

2 

46 9865 
1402 
3104 
1401 
242 
291 
1913 
1108 
111 
40 
253 

- 

- 

- 

- 

43 

2 Лестницы и пандусы  280 1 

3 Cуществующие строения и вентшахты  14

4 Площадь твердых покрытий всего, в 
т.ч.: 
   - на кровле подземных сооружений 

 8720* 

2813 

38 7681 

2739 

33 

5 Площадь озеленения всего, в т.ч.: 
   - на кровле подземных сооружений 

 3835 
1406 

16 5218 
1647 

23 

Схема планировочной организации земельного участка 
СУЩЕСТВУЮЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ 

1. Местоположение проектируемой территории. Современное состояние.

Участок проектирования площадью 2,3058га (ГПЗУ № RU 77-154000-018551) располо-
жен в Северо-Восточном административном округе г.Москвы, района Марьина Роща по ад-
ресу: ул.Сущевский Вал, вл.49 стр1-4. 

Территория проектирования граничит: 
- с севера – нежилым зданием и 2-ым проездом Марьиной Рощи, 
- с востока – с участком жилого дома и ул. Октябрьская,  
- с юга – ул. Сущевский Вал, 
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- с запада – ул. 1-я Ямская. 
В настоящее время на участке имеются здания, сооружения и подземные коммуникации. 

Здания по адресу ул. Сущевский вал вл.49 стр.1-2 реконструируется, подземное бомбоубежи-
ще подлежит сохранению. Все остальные здания и сооружения сносятся.  Инженерные ком-
муникации подлежат демонтажу и перекладке.   

Объектов, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов РФ в границах территории не имеется. 

Рельеф участка спокойный с падением отметок с севера на юг. Перепад высотных отме-
ток составляет около 2,5метра на протяжении 180м. В северной части участка находится под-
земное бомбоубежище с обваловкой, выступающей на поверхности земли примерно на 1м. 

2.Климатическая характеристика района строительства

По климатическому справочнику участок относится к IIВ району для строительства, кото-
рый характеризуется следующими показателями: 

Среднемесячная температура воздуха в январе –6,4С; 

Среднемесячная температура воздуха в июле +20,5С; 
Преобладающие ветры: 
теплого периода года северного направления; 
холодного периода года юго-западного направления. 
Глубина промерзания грунтов достигает – 1,4 м. 

ПРОЕКТНОЕ РЕШЕНИЕ 

3. Основные направления градостроительного решения.

Генеральный план. 

Основные планировочные решения генерального плана приняты с учётом конфигура-
ции отведённой территории, существующей окружающей застройки и рельефа местности.  

На проектируемой территории планируется новое строительство и реконструкция стро-
ений 1 и 2 по адресу Сущевский Вал, вл.49. 

Новое строительство предполагает возведение 2-х жилых домов3 (поз. №3 и №4 по 
ПЗУ), объединенных подземной 3-х уровневой автостоянкой емкостью 442 машиноместа.  

Жилой дом №3 (поз. по ПЗУ) состоит из многоуровневых квартир с отдельным входом 
и устройством зимних садов в уровне кровли и многоэтажных жилых секций с нежилым пер-
вым этажом, на котором размещаются административные помещения и детское дошкольное 
учреждение (ДДУ) на 35 мест. 

Жилой дом №4 (поз. по ПЗУ) состоит из 3-х многоэтажных жилых секций с нежилым 
первым этажом, на котором расположены офисные помещения и помещения свободного 
назначения.  

В реконструируемых зданиях (строения 1 и 2) предполагается разместить офисно-
деловой корпус (поз. №2.1 по ПЗУ), корпуса апартаментов (поз. №1, №2.3, №2.4 по ПЗУ) и 
жилой корпус (поз. №2.2 по ПЗУ). 

Основной въезд/выезд на территорию комплекса осуществляется с улицы 1-я Ямская и 
улицы Октябрьская. Въезд спецтехники на территорию также возможен с улицы Октябрь-
ская. Въезд в подземную автостоянку осуществляется по однопутной рампе с 2-го проезда 
Марьиной Рощи, выезд – по однопутной рампе на ул. Октябрьская. 
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Для жителей жилых домов и посетителей офисно-делового корпуса и корпуса 
апартаментов на территории предусматривается устройство открытых парковок на 16 маши-
номест, в том числе 6 для МГН. 

Расчет обеспеченности местами организованного хранения автотранспорта 

Расчёт выполнен в соответствии с СП 42.13330-2011.  
Уровень автомобилизации - 350 машин на 1000 жителей, 
Общая площадь квартир – 25412 кв.м. (см.АР), 
Норма обеспеченности – 50 м2 на человека (в соответствии с заданием на проектирова-

нии), 
Количество жителей в комплексе – 509  чел.  
1. Количество машиномест постоянного хранения:
Nжителей*У*0,9= 509*350/1000*0,9= 161 м/м 
2. Количество машиномест временного хранения (гостевые):
Nжителей*У*0,25= 509*350/1000*0,25= 45 м/м,    
 в т.ч. 10% - 5 м/мест для МГН (3 м/м для МГН группы М-4). 
3. Расчет машиномест для объектов обслуживания населения представлен в
таблице №2. 

Таблица №2. 

№ 
п\п 

Наименование  
предприятия 

Количество рабо-
тающих, прожива-

ющих, чел 

Нормативные 
требования 

Требуемое 
кол-во 
м/м 

1 Офисы  1364 5м/мест на 100 
работающих 

69 

2 Аппартаменты 194 10м/мест на 100 
проживающих 

20 

3 Помещения свободного 
назначения 

719 5м/мест на 100 
работающих 

36 

ВСЕГО: 125

Всего по расчету необходимо запроектировать 331 м/м, в т.ч. 17 м/м для МГН. 
1. Гостевых машиномест – 170 м/м, из них 10% - 17 м/м для МГН, в том числе не менее 9

для инвалидов-колясочников. 
2. Машиномест постоянного хранения – 161 м/м.

Проектом предусмотрено размещение 458м/м из них: 
- в подземном гараже-стоянке – 442 м/м, в том числе 11 м/м для МГН (из них 3 м/м для 

МГН группы М4); 
- на открытой территории– 16 м/мест, в том числе 6 м/м для МГН группы М4. 
Проектом предусмотрено комплексное благоустройство территории, которая включает 

в себя размещение площадок для игр и отдыха населения жилых домов разных возрастных 
групп, хозяйственные площадки, площадки для занятий физкультурой. Запроектировано 
ограждение территории с установкой шлагбаумов и КПП. 

Для обеспечения проектируемой застройки детским учреждением, проектом предусмат-
ривается строительство встроенного детского сада на 35 детей. На территории выделяется 
огороженный участок под размещение игровой зоны площадью 682 м2. 
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На территории комплекса хозяйственная зона для сушки постельных принадлеж-
ностей и чистки ковровых изделий не предусматриваются. По технологии детского сада 
стирка постельных принадлежностей и чистка ковровых изделий производится сервисными 
службами. 

Хозяйственная зона с размещением площадки для отходов размещается на территории 
комплекса в соответствии с техническим заданием. Расстояние от окон зданий и детских 
площадок 20 метров. 

 Проектом предусматривается устройство проездов шириной 6 метров. Вдоль проезда 
запроектирован тротуар шириной не менее 1.5 метра. Для обеспечения противопожарной 
безопасности дополнительно предусмотрено устройство тротуаров с возможность проезда 
спецтехники шириной 4.2 – 6 метров.  

Конструкция проездов и тротуаров с возможностью проездов запроектирована под 
нагрузку от пожарной техники в соответствии с альбомом Комитета по архитектуре и градо-
строительству ГУП «Мосинжпроект» «СК 6101-2010. Дорожные конструкции для г.Москвы. 
Типовые конструкции. 2010г.». 

Проектом предусматривается мусороудаление жилых помещений и помещений обще-
ственного назначения по следующему алгоритму: 

В строении 1 комплекса апартаментов для временного хранения мусора на каждом эта-
же предусмотрено отдельное помещение временного хранения отходов. В определенное вре-
мя суток мусор из апартаментов собирается в герметичный пластиковый мешок или в мешки 
для мусора на каждом этаже здания. В переходах № 1и № 2 отходы выносятся ежедневно в 
полиэтиленовых пакетах на мусоросборную площадку, где установлены контейнеры для сбо-
ра отходов. Для вертикальной связи проектом предусмотрен грузопассажирский лифт со 
служебным режимом. Основной объем мусора из офисов 2-7 этажей спускается в помещения 
временного хранения в – 1 уровне подземной автостоянки ежедневно в передвижных контей-
нерах в 2 мусоросборные камеры. Из помещений свободного назначения, расположенных на 
первых этажах мусор выносится в контейнер на территории. 
В жилых домах (строение 3 и 4) для временного хранения мусора на каждом этаже преду-
смотрено отдельное помещение временного хранения отходов. Отходы из поэтажного поме-
щения временного хранения со всех этажей из 5-ти жилых подъездов спускаются ежедневно 
в передвижных контейнерах в 2 мусоросборные камеры, расположенные в –1 уровне подзем-
ной автостоянки, одна из которых предназначена для холодного хранения. Для вертикальной 
связи предусмотрен служебный режим грузопассажирского лифта. Далее сухой мусор и пи-
щевые отходы вывозятся спец. транспортом для дальнейшей утилизации. 

Отходы из 3- х жилых секций строения 2 блок 2 выносятся в полиэтиленовых пакетах 
на мусоросборную площадку.  

Для сбора и хранения мусора комплекса апартаментов, ДДУ и частично офисов уста-
новлены 3 контейнера с крышками на территории, которые вывозится спец. транспортом на 
основании договора. 

Основные планировочные решения и баланс территории приведены на л.2 «Генераль-
ный план. М1:500». 
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Баланс территории 
   Таблица №3 

№ 
п/п 

Наименование Ед.изм Количество % 

Площадь участка проектирования м2   23058 100 
1 Площадь застройки всего, в т.ч.: 

   - комплекс апартаментов (1) 
   - офисно-деловой корпус (2.1) 
   - жилой корпус (2.2) 
   - корпус апартаментов (2.3) 
   - корпус апартаментов (2.4) 
   - жилой дом с встроенным ДДУ (3) 
   - жилой дом (4) 
   - павильоны въезда-выезда (2шт.) 
   - контрольно-пропускной пункт 
   - теневые навесы ДДУ 

9865
1402 
3104 
1401 
242 
291 
1913 
1108 
253 
111 
40 

43 

2 Лестницы и пандусы  м2 280 1

3 Cуществующие строения и вентшахты м2 14

4 Площадь твердых покрытий м2 7681 33

5 Площадь озеленения всего, в т.ч.: 
   - спецсмесь 

м2 5218
1068 

23 

Баланс территории ДДУ 
Таблица №4 

№ 
п/п 

Наименование Ед.изм Количество % 

Площадь участка  м2 683  100 
1 Площадь застройки теневых навесов м2 40 6 
2 Площадь твердых покрытий  м2 16 2 
3 Площадь озеленения всего, в т.ч.: 

   - спецсмесь 
м2 627 

357 
92 

4.Организация рельефа

План организации рельефа разработан на инженерно-топографическом плане, выпол-
ненном ГУП «Мосгоргеотрест» (заказ №3/6782-16 от 04.10.2016 и №3/8001-13 от 06.12.2013). 

Вертикальная планировка решена методом проектных горизонталей сечением 0,10м. 
Проектные решения принимались с учетом: 

- обеспечения оптимальной высотной посадки жилого дома. Абсолютные отметки 
«0,000» зданий и сооружений приведены в таблице №5. 

Таблица №5 

№ корп. Наименование зданий и сооружений 
Абсолютная от-
метка «0,000» 

1 Комплекс апартаментов 162,27 
2.1 Офисно-деловой корпус 162,27 
2.2 Жилой корпус 162,27 
2.3 Корпус апартаментов 162,27 
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2.4 Корпус апартаментов 162,27 
3 Жилой дом с встроенным ДДУ 163,00 
4 Жилой дом 163,00 

- высотных отметок прилегающих улиц 1-я Ямская, Сущевский Вал, Октябрьская и 
2-й проезд Марьиной Рощи, территории жилого дома 69 по ул. Октябрьская; 

- существующего рельефа; 
- удобного и безопасного движения транспорта и пешеходов. Продольные уклоны 

проезда и тротуаров приняты в соответствии с действующими нормативами; 
- отвода поверхностных вод.  Ливневые воды от зданий по твердому покрытию 

направляются в лотки прилегающих проездов и далее в дождеприемные решетки проектируе-
мой  и существующей закрытой ливневой канализации.  

Проезжая часть отделена от тротуаров и газона бортом 15см. Вдоль восточного фасада 
строения 1 проезжая часть отделена от тротуара бортовым камнем высотой 5см. Сопряжение 
различных поверхностей (тротуаров, площадок, отмосток и т.д.) в одном уровне осуществля-
ется устройством утопленного тротуарного бортового камня.  

Для доступа населения к физкультурной площадке, расположенной на кровле подземно-
го бомбоубежища, предусмотрено устройство лестниц и пандуса. Перепад отметок составляет 
около 1м. При перепаде высотных отметок более 50 см сопряжение проектируемых поверхно-
стей с окружающей территорией предусмотрено при помощи откосов с заложением 1:1,5 и 
подпорных стенок. 

Вертикальная планировка представлена на л.3 ПЗУ "План организации рельефа М1:500”. 
На основании плана организации рельефа разработан баланс земляных масс, представ-

ленный на листе 4 ПЗУ "План земляных масс М 1:500".  

5. Благоустройство территории

Благоустройство территории предполагает создание единой среды для жителей домов и 
посетителей апартаментов. На территории запроектированы: 

- Проезд для подъезда легковых машин и спецтехники шириной 6,0м. Поперечный про-
филь проездов запроектирован односкатным. Для ограничения доступа во двор предусмотре-
но устройство ограждения и установка шлагбаумов. Вдоль проездов запроектированы пеше-
ходные тротуары не менее 1,5 м.  

- Автостоянки. На проектируемом участке предусмотрены места временного хранения 
автотранспорта. Покрытие стоянок из асфальтобетона.  

- Тротуары с возможностью проезда спецтехники (МЧС, скорая и техническая по-
мощь) шириной 4,2-6 м. Пожарные проезды предусматриваются из тротуарной плитки и рас-
считаны на нагрузку от пожарных автомобилей в соответствии с действующими нормативами. 

-  Игровая площадка для детей с размещением песочниц, горок, качелей, каруселей, иг-
ровых комплексов, скамеек и т.д.. Так же площадка оборудована скамейками. Покрытие пло-
щадки запроектировано из спецсмеси. 

- Место для тихого отдыха взрослых с размещением скамеек, установкой урн для мусо-
ра, столов для настольных игр.  

- Физкультурные площадки с размещением оборудования для занятий физкультурой раз-
ных возрастных групп населения. Покрытие площадки запроектировано из спецсмеси. 
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Расчет детских площадок, площадок для отдыха взрослых и физкультурных 

площадок: 

В соответствии с СП 42.13330-2011 п.7.5 расчёт выполнен на основании территориаль-
ных строительных норм (МГСН  1.01-99, МГСН 1.02-02). 

Количество жителей (Nжит.) -509 чел.    
Удельные размеры площадок (У) м2/чел. – для игр детей – 0,5; 

- физкультурные – 0,8; 
- для отдыха взрослых – 0,1. 

Формула расчета площадок: S=Nжит.*У 
1.Игровые площадки для детей:   S = 509*0,5= 255 м2.
2. Площадки для отдыха взрослого населения:   S = 509*0,1= 51 м2
3. Физкультурные площадки:   S = 509*0,8= 408 м2.

Проектом предусмотрено устройство площадок: 
1. Для игр детей площадью 279 м2
2. Для отдыха взрослых площадью 124 м2
3. Для занятий физкультурой площадью 431 м2.

- Террасы из деревянного настила с прилегающей озелененной территорией (запроек-
тированы для жителей многоуровневых квартир с отдельным входом на 1-м этаже). 

- Хозяйственные площадки – площадки для установки мусорных контейнеров. Расстоя-
ние от площадок с мусорными контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских 
учреждений, мест отдыха принято не менее 20м. 

Территория ДДУ: 
- Групповые площадки для детей от 3-х до 7 лет с размещением игрового оборудования 

и малых архитектурных форм. Покрытие групповых площадок запроектировано из спецсмеси. 

Расчёт площади площадок для детей на территории ДДУ на 35 мест (2 группы) 
Удельный размер – 9м2/чел (СанПиН 2.4.1.3049-13), 
Количество детей в группе – 17 чел., 
Количество детей в группе – 18 чел., 
S1 = 17*9 = 153 м2, 
S2 = 18*9 = 162 м2. 
На территории ДДУ предусмотрено устройство 2-х площадок для прогулок детей пло-

щадью 174 м2 и 212 м2, оборудованных теневыми навесами, качелями, песочницами и игро-
выми комплексами.  

По периметру территории запроектировано ограждение. На участке детского сада сажа-
ются деревья и кустарники, не имеющие шипов и ядовитых плодов. 

Озеленение территории комплекса предусматривает размещение кустарников, деревьев, 
цветников и газона. Породный состав подобран в соответствии с рекомендациями отдела мо-
ниторинга зеленых насаждений г.Москвы по «Ассортименту древесно-кустарниковых расте-
ний, рекомендуемых в различных типах и категориях озеленения в г. Москве и Московской 
области».  

Перечень деревьев: 
1. Клен остролистный форма шаровидная– 5 шт,
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2. Липа мелколистная – 3 шт,
3. Рябина обыкновенная – 4 шт.

Перечень кустарников: 
4. Кизильник блестящий – 443 шт,
5. Спирея Вангутта – 87 шт,
6. Спирея серая – 29 шт,
7. Чубушник венечный – 29 шт,
8. Сирень обыкновенная– 63 шт,
9. Роза морщинистая – 29 шт,
10. Барбарис Тунберга – 473 шт.
Площадь цветников из многолетников составляет 100 м2. 
При посадке деревьев и кустарников в ямы и траншеи вносится плодородный раститель-

ный грунт 100%. Для стимулирования роста корневой системы посаженных растений и улуч-
шения их приживаемости в послепосадочный период применяются биостимуляторы типа 
«Биоплекс», а по периметру приствольного круга – комплексные удобрения, содержащие, 
кроме основных элементов питания, микроэлементы. 

Толщина растительной земли для устройства газона принята 20см, для устройства цвет-
ников – не менее 30см. 

«Ведомость покрытий» и «Конструкцию дорожных покрытий» см. лист 5 «План покры-
тий. М1:500». 

«Ведомость малых форм архитектуры» и «Ведомость элементов озеленения» см. лист 6    
 «План благоустройства и озеленения. М1:500». 

6. Мероприятия по созданию безбарьерной среды для маломобильных групп населения

 В составе проектной документации были предусмотрены мероприятия по созданию без-
барьерной среды для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения (МГН). 
Проектные решения формируют среду с беспрепятственным передвижением по территории 
комплекса  и доступом в здания МГН, в соответствии с действующими нормативами.  

Продольные уклоны тротуаров не превышают 5%, поперечные составляют 1-2%. Высота 
бордюрного камня в местах пересечения тротуаров с проезжей частью 0,015м. Для покрытия 
пешеходных дорожек, тротуаров и пандусов не применяются насыпные и крупноструктурные 
материалы, препятствующие передвижению МГН.  

В проекте предусмотрено 17 м/м для МГН, в том числе 9 для МГН группы М4. 
Машиноместа размещены на открытой автостоянке (6 м/м для МГН группы М4) и под-

земном паркинге (11 м/м для МГН, в том числе 3м/м для МГН группы М4). Эти места обозна-
чаются знаками, принятыми в международной практике. Места для личного автотранспорта 
инвалидов размещаются вблизи входа, доступного для инвалидов. Ширина парковочного ме-
ста для стоянки автомашины инвалида на кресле-коляске (группа М4) - 3,6х6 м. 
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