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1 2 3 

ОЛС/ПР/01-ПЗУ.С Содержание тома  Стр.1 

 
Выписка из реестра членов саморегулируемой 
организации 

Стр 2 

ОЛС/ПР/01-ПЗУ. СГ Справка ГАПа Стр.3 

ОЛС/ПР/01-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка Стр.4-8 

ОЛС/ПР/01-ПЗУ Графическая часть  

                                   Лист 1 Ситуационный план М 1:2000 Стр.9 

Лист 2 
Схема планировочной организации земельного 
участка М 1:500 

Стр.10 

Лист 3 План организации рельефа М 1:500 Стр.11 

Лист 4 План земляных масс М 1:500 Стр.12 

Лист 5 План благоустройсвта и озеленения. М 1:500 Стр.13 

Лист 6 Схема движения транспорта и пешеходов М 1:500 Стр.14 

Лист 7 Сводный план сетей М 1:500 Стр.15 

Обозначение Наименование Примечание 







 

 

 

СПРАВКА 

ГЛАВНОГО АРХИТЕКТОРА ПРОЕКТА 

 

 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБЪЕКТА «ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС С ПОДЗЕМНОЙ 

АВТОСТОЯНКОЙ ПО АДРЕСУ: МОСКВА, ОЛСУФЬЕВСКИЙ ПЕРЕУЛОК, ВЛ.9» 

РАЗРАБОТАНА В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ ПЛАНОМ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ЗАДАНИЕМ НА ПРОЕКТИРОВАНИЕ, ДОКУМЕНТАМИ ОБ 

ИСПОЛЬЗОВАНИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА, 

ТЕХНИЧЕСКИМИ РЕГЛАМЕНТАМИ, В ТОМ ЧИСЛЕ УСТАНАВЛИВАЮЩИМИ 

ТРЕБОВАНИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ БЕЗОПАСНОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЗДАНИЙ, 

СТРОЕНИЙ, СООРУЖЕНИЙ И БЕЗОПАСНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРИЛЕГАЮЩИХ 

К НИМ ТЕРРИТОРИЙ, И С СОБЛЮДЕНИЕМ ТЕХНИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ. 

 

 

 

      ГЛАВНЫЙ АРХИТЕКТОР ПРОЕКТА                    ПОТЕШИНА А.Л. 
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ГАП Потешина   П 1 5 

Инженер  Насырова   

 

    

    

 

Пояснительная записка 
                                         Общие данные 

 

Проект объекта «Жилой комплекс с подземной автостоянкой», размещаемый по 

адресу: Москва, Олсуфьевский переулок, вл.9, выполнен на основании: 

-   Задания на проектирование; 

-  Градостроительного плана ГПЗУ RU77210000-037264 от 11.04.2018г. земельного 

участка с кадастровым номером 77:01:0005013:4699; 

- Инженерно-геодезических изысканий, выполненных ГБУ «Мосгоргеотрест» (заказ 

№3/2779-17 от 13.04.2017г.); 

- Технического отчета по инженерно-геологическим изысканиям, разработанного 

ООО «Группа Компаний «ОЛИМПРОЕКТ» в 2018г.;  

- Технического отчета по инженерно-экологическим изысканиям, разработанного 

ООО «ЛЕОГранд» в 2017г.;  

- материалов по дендрологии, выполненных ООО «ЗеленСтройСервис» в 2017г. 

 

Проект выполнен в соответствии с нормативными документами: 

 

Сп 4.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты»; 

СП 42.13330.2011 «Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружения для маломобильных групп 

населения»; 

СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей»; 

МГСН 1.01-99 «Нормы и правила проектирования и планировки и застройки 

г.Москвы»; 

СНиП III–10–75 часть III, гл. 10. «Благоустройство территорий»; 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 
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а) Характеристика земельного участка 

 
Земельный участок в границах ГПЗУ (ГПЗУ RU77210000-037264 от 11.04.2018г. с 

кадастровым номером 77:01:0005013:4699) площадью 0,4742 га, расположен по адресу: г. 

Москва, Олсуфьевский переулок, вл.9» и ограничен: 

-с севера – территорией ГУП Московский центр дезинфекции Дезинфекционная 

станция №1 (№13 по ГП); 

-с северо-востока, востока – Олсуфьевским переулком, далее –существующей 

административной (№№3,4 по ГП) и жилой (№5 по ГП) застройкой; 

- юга, юга-запада- существующей административной застройкой, существующей 

трансформаторной подстанцией (№ 11 по ГП). 

Рельеф участка проектирования искусственно спланирован, застроен сооружениями 

различного назначения, частично разрушенными. Все имеющиеся на участке существующие 

строения подлежат сносу. Существующие твердые покрытия и ограждения на участке 

подлежат демонтажу (см.раздел ПОС). 

Существующий рельеф характеризуется перепадом абсолютных отметок от 135,60 до 

134,09м. с общим уклоном с севера-запада на восток, юго- восток в направлении к 

Олсуфьевскому переулку. 

 

           б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов  

 
Земельный участок расположен в границах зоны строгого регулирования застройки, 

регулирования застройки и зоны охраняемого культурного слоя, утвержденных 

постановлением Правительства Москвы от 07.07.1998г. №545 «Об утверждении зон охраны 

центральной части Москвы (в пределах Камер-Коллежского Вала). 

 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка 
 

Проектируемый объект «Жилой комплекс с подземной автостоянкой» располагается 

по адресу: Москва, Олсуфьевский переулок, вл.9, на земельном участке ГПЗУ RU77210000-

037264 от 11.04.2018г. площадью 0,4742 га. Проектируемый объект представляет собой 

комплекс, состоящий из двух корпусов (№№1,2 по ГП) высотой 15 этажей, размещенных на 

общей 2-х этажной подземной части с помещениями автостоянки и техническими. В первом 

этаже размещаются нежилые помещения общественного назначения (офис). 

Въезд в подземный паркинг осуществляется с Олсуфьевского переулка в юго-

восточной части участка по двухпутной рампе. 

Въезд пожарного транспорта осуществляется с Олсуфьевского переулка в северо-

восточной части участка по проезду из брусчатки шириной 4,5 м с разворотной площадкой 

15х15м. Тушение жилого корпуса № 2 по ГП предусмотрено с Олсуфьевского переулка. 

Основной задачей проекта является создание высококлассного жилого дома с 

квартирами повышенной комфортности, развитой инфраструктуры для обеспечения 

комфортной жизнедеятельности населения. 

Расчетное количество жителей – 173 человека (Общая площадь квартир 8650м2, 

обеспеченность на 1 чел- 50м2 в соответствии с заданием на проектирование). 
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                                  г) Технико-экономические показатели  

 
                                                   Баланс территории 

 

1     Площадь участка га 0.4742

3 Площадь застройки, в том числе: м2 3483.30

3.1     - наземная м2 843.00

3.2     - подземная * м2 2640.30

4 Площадь покрытий, в том числе: м2 3399.00

4.1 проезды, тротуары  из брусчатки м2 3034.60

4.2 бетонные покрытия м2 38.40

4.3 гравийное покрытие м2 153.00

4.4 покрытия из древесной щепы м2 173.00

5 Тротуары в пятне застройки * м2 114.00

6 Площадь озеленения м2 500.00

Площадь
№

п/п
Наименование показателей Ед. изм.

 
 

*Данные площади не учитываются в балансе территории. 

 

                                           Технико-экономические показатели 

                     

 

   д) обоснование решений по инженерной подготовке территории 

 
На участке предусмотрен организованный отвод поверхностных вод по лоткам 

проезжих частей и бетонным стационарным лоткам в проектируемую сеть ливневой 

канализации с последующим сбросом в существующую сеть ливневой канализации. 

Проектом разработан план земляных масс с расчетом перерабатываемого грунта. 

Согласно материалам по дендрологии, выполненным ООО «ЗеленСтройСервис» в 

2017г., в границах участка находятся зеленые насаждения, подлежащие частичной вырубке, 

а также пересадке и сохранению. 

 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 
На участке предусмотрен организованный отвод поверхностных вод по естественным 

лоткам твердых покрытий в проектируемые дождеприемные решетки, с последующим 

сбросом вод в проектируемую сеть хозяйственно-бытовой канализации. 

    1 Общая площадь, в т.ч.:     м2 17 184 

   - наземная     м2 11 930 

        - подземная                                                                                                        м2 5 254 

   2 Строительный объем                                                                                                           

в т.ч.:  

   м3 79 722 

      - наземная часть      м3 55 294 

      - подземная часть                                                                                                                                                                                                                  м3 24 428 

   3    Количество этажей наземных/подземных  15/2 

   4    Емкость подземной автостоянки    м/м 120 

  5    Количество жителей   Чел 173 

  6 Суммарная поэтажная площадь   м2 13365 

  7 Плотность застройки Тыс. м2/га 28.2 
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План организации рельефа разработан методом проектных горизонталей сечением 

через 0,1м.  

Продольные уклоны проектируемых проездов и тротуаров соответствуют 

нормативным и составляют от 5 до 24 промилле. Поперечные уклоны не превышают 20 

промилле. 

План организации рельефа проектируемого участка выполнен в увязке с 

существующим рельефом, отметками существующих проездов и тротуаров.  

За относительную отметку 0.000 принят пол 1-го этажа, соответствующий 

абсолютной отметке 135.00 м. 

Входы в здания на стилобатной части осуществляются на относительной отметке 

+3.800, соответствующей абсолютной отметке 138,8 м. 

 

           ж) Описание решений по благоустройству территории 

 
Данным проектом предусмотрено создание комфортной и эстетичной среды для 

жизнедеятельности населения.  

Проектом предусмотрено: 

- строительство жилого комплекса с подземным паркингом; 

- устройство проездов из тротуарной плитки; 

- устройство пешеходных зон из тротуарной плитки; 

- устройство детских площадок с комбинированным покрытием; 

- устройство спортивных площадок с комбинированным покрытием; 

- устройство площадки отдыха из тротуарной плитки с местом отдыха для МГН; 

- установка малых архитектурных форм: игрового оборудования, скамеек, урн; 

-высадка деревьев, крупногабаритных и низкорослых кустарников, устройство 

газона; 

-создание откоса, укрепленного посевом трав; 

-устройство наружного освещения территории: мачтовые светильники, светильники, 

встроенные в стену стилобата, фасадное освещение.  

Конструкции проездов рассчитаны на нагрузку от пожарных автомобилей. 

Конструкции покрытий на грунте приняты согласно альбому «Дорожные 

конструкции для г.Москвы СК 6101-2010-13», конструкции АЦ-1, СТ-1. Конструкции 

покрытий над подземным паркингом нетиповые. 

Отметка отм.0.000 соответствует абсолютной отметке 135,0. Входы в здания 

осуществляются в уровень покрытия. 

Выход на стилобатную часть осуществляется на отметку +3.800, соответствующей 

абсолютной отметке 138,80. 

На стилобатной части располагаются: две детские площадки общей площадью 200,0 

кв.м., две спортивные площадки общей площадью 81,1 кв.м, площадка отдыха 35,0 кв.м. 

Детские площадки имеют комбинированное покрытие (древесная щепа/газон), спортивные 

площадки имеют комбинированное покрытие (бетонное/ древесная щепа), площадка отдыха 

– покрытие из тротуарной плитки. 

Расстановка малых архитектурных, игрового оборудования, ассортимент и места 

посадки зеленых насаждений представлены на листе 5 «План благоустройства и 

озеленения». Окончательный ассортимент МАФов и зеленых насаждений будет представлен 

на стадии рабочей документации.  

Размещение контейнеров ТБО на открытой площадке на участке не предусмотрено. 

Сбор и вывоз мусора осуществляется специализированной организацией из помещения для 

сбора отходов, расположенного на -1 этаже, имеющем выходы непосредственно наружу в 

уровне мощения.  
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На территории участка предусмотрено открытое место на твердом покрытии для 

временной установки контейнера при вывозе крупногабаритного мусора. 

Проектом предусмотрено беспрепятственное передвижение МГН по территории, а 

также возможность выхода на стилобатную часть. 

 

            з) Обоснование схем транспортных коммуникаций 

 
Въезд в подземный паркинг осуществляется с Олсуфьевского переулка в юго-

восточной части участка по двухпутной рампе. 

Въезд пожарного транспорта осуществляется с Олсуфьевского переулка в северо-

восточной части участка по проезду из тротуарной плитки шириной 4,5 м с разворотной 

площадкой 15х15м. 

 

Расчет машиномест. 

 

Расчет произведен согласно СП 42.13330.2011 «Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». Согласно п. 11.3 СП уровень автомобилизации составит 343 

автомобиля на 1000 жителей (за вычетом 4-х такси и 3-х ведомственных автомобилей). 

 

              Места постоянного хранения транспортных средств (п.3.19): 

173чел. /1000чел *343авт.х0.9=54 м/м.  

Парковочные места постоянного хранения для МГН в подземной парковке не 

предусмотрены, квартиры для МГН отсутствуют (в соответствии с заданием на 

проектирование). 

 

              Места временного хранения (гостевые автостоянки) транспортных средств: 

173чел. /1000чел *343авт.х0.25=15 м/м.  

в том числе 10%- 2м/м для МГН, в том числе 1м/м для инвалида-колясочника (из 

расчета 5%, но не менее одного). 

              

           Приобъектные автостоянки рассчитываются на количество работающих в офисных 

помещениях первых этажей (Приложения К). Согласно разделу 5, подразделу 6. 

«Технологические решения» ОЛС/ПР/01-ИОС.6.3 (стр.11, спецификация) предусмотрено 18 

раб.мест.  

                          18раб*5мм/чел/100раб=1 м/м. 

   Для работников офиса предусмотрено 1м/м для инвалида-колясочника. 

            Итого: 71 м/м, в т.ч. 3 м/м для МГН (включая 2м/м для инвалида-колясочника). 

Парковочные места для инвалидов размещены на прилегающей улично-дорожной 

сети в пешей доступности. 

            В соответствии с СТУ все машиноместа, кроме парковочных мест для 

инвалидов, размещены в подземной автостоянке, запроектированной на 120 м/м. 
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Сводный план сетей
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Условные обозначения

Проектируемые здания  и сооружения

Граница участка по ГПЗУ

Граница подземной части

Существующие здания и сооружения 

Проектируемые покрытия

Въезд/выезд в паркинг

Проектируемый откос

Условные обозначения проектируемых инженерных сетей

электрические кабели проектируемые

теплосеть проектируемая

 канализация хозяйственно-бытовая проектируемаяК1

 канализация ливневая проектируемаяК2

дождеприемная решетка

L1

 кабель связи ПАО "МГТС"


