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ООО «Архитектурный Диалог 
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Н.контр.  Маломуж 
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Обозначение Наименование Примечание 

ХВ-2017/01-ПЗУ.С Содержание тома  

ХВ -2017/01-СП Состав проекта (ссылка на состав проекта)  

ХВ -2017/01-СГ Справка ГАПа  

ХВ-2017/01-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка  

ХВ-2017/01-ПЗУ Лист 1 Ситуационный план. М 1:2000  

ХВ-2017/01-ПЗУ Лист 2 Генеральный план с транспортной схемой. М 1:500  

ХВ-2017/01-ПЗУ Лист 3 План организации рельефа. М 1:500  

ХВ-2017/01-ПЗУ Лист 4 План земляных масс. М 1:500  

ХВ-2017/01-ПЗУ Лист 5 План дорожных одежд. М 1:500  

ХВ-2017/01-ПЗУ Лист 6 Конструкции дорожных одежд  

ХВ-2017/01-ПЗУ Лист 7 
Схема расстановки и ведомость элементов освещения. 
Ведомость элементов освещения. М 1:500 

 

ХВ-2017/01-ПЗУ Лист 8 
План озеленения. Ведомость зелёных насаждений. 
М 1:500 

 

ХВ-2017/01-ПЗУ Лист 9 
Принципиальные схемы высадки деревьев и кустарников 
на эксплуатируемую кровлю автостоянки. М 1:20 

 

ХВ-2017/01-ПЗУ Лист 10 
План благоустройства. Ведомость элементов 
благоустройства. М 1:500 

 

Приложение №1 Сводный план инженерных сетей 
ООО «АРСЕНАЛ 

ПЛЮС» 

Приложение №2 Свидетельство о допуске к работам  
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№ 
тома 

Шифр Наименование Примечание 

Смотреть том 

1.1 ХВ-2017/01-СП Книга 1. Состав проекта ООО «Архитектурный Диалог 
с Мегаполисом» 
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ООО «Архитектурный Диалог с Мегаполисом» 

 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 

Многофункциональный жилой комплекс 

по адресу: 

г. Москва, ул. Дыбенко, вл.1, в границах ТПУ «Ховрино»      

 

СПРАВКА ГАПа 

 

 Проектная документация разработана в соответствии с 

градостроительным планом земельного участка, заданием на 

проектирование, градостроительным регламентом, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по 

обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений 

и безопасного использования прилегающих к ним территорий, 

нормами, правилами, инструкциями, государственными стандартами 

Российской Федерации и города Москвы (на основании Постановления 

Правительства Российской Федерации № 1521 от 26 декабря 2014 «Об 

утверждении перечня национальных стандартов и сводов правил 

(частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения 

которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение 

требований Федерального закона "Технический регламент о 

безопасности зданий и сооружений"), Специальными техническими 

условиями на проектирование и строительство в части обеспечения 

пожарной безопасности и с соблюдением технических условий. 

 

 

Главный архитектор проекта________________________Маломуж А.А. 
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ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 
 Многофункциональный жилой комплекс 

по адресу: 
г. Москва, ул. Дыбенко, вл.1, в границах ТПУ «Ховрино»      

 
 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
 
 

1. Характеристика земельного участка:   

  Площадка строительства расположена по адресу: г. Москва, САО, ул. Дыбенко, 
вл.1, в границах ТПУ «Ховрино» и состоит из 14 участков. 

Проектирование объекта ведется на топографо-геодезическом плане, 
смонтированном в электронном виде из частей заказа № 3/2585-17 от 29.03.2017г, 
выданного ГБУ "Мосгоргеотрест". 

С севера участок застройки граничит ЖК «Левобережная», который находится в 
процессе завершения строительства и ввода в эксплуатацию, с северо-востока и 
востока находится ул. Дыбенко с перспективным расширением в красных линиях 
на геоподоснове; с юга участок ограничен улицей Беломорская, также с 
перспективным расширением в красных линиях до границ участка строительства; с 
запада расположена территория Потребительского гаражно-строительного 
кооператива (ПГСК) «Левобережный» по адресу ул. Беломорская д.21. 

Ближайшие станции метрополитена, Замоскворецкой линии, расположены 
приблизительно на равном удалении от участка по улично-дорожной сети: 

- метро «Беломорская» - 1100 м, в западном направлении; 

- метро  "Ховрино" – 1000 м в северном направлении; 

- метро «Речной вокзал» - 1700 м, в южном направлении. 

Ближайшая остановка наземного транспорта расположена непосредственно на 
границе участка, на улице Беломорская. 

Площадка строительства имеет относительно правильную трапециевидную 
форму, перепад высот по участку доходит до 5 м. Абсолютные отметки поверхности 
земли на площадке изысканий по устьям выполненных горных выработок изменяются 
в пределах от 170,6 м до 175,1 м. 
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В  результате  изучения  объектов,  оказывающих  негативное  влияние  на  
территорию, предназначенную для размещения жилого комплекса, выявлено, что 
рассматриваемый  участок  попадает  в  нормативную  санитарно-защитную  зону 
(СЗЗ)  нескольких объектов, в результате чего были разработаны следующие проекты 
сокращения: 

- СЗЗ  многоэтажного гаражного комплекса на 339 м/м с автомойкой на 2 поста 
по адресу: г. Москва, ул. Беломорская, 21 сокращена,  что  подтверждено  
санитарно-эпидемиологическим  заключением №77.01.06.T.000256.02.18 от 
02.02.2018 

- СЗЗ склада с автосервисом по адресу: г. Москва, ул. Дыбенко, 1А сокращена,  
что  подтверждено  санитарно-эпидемиологическим   заключением 
№77.01.06.T.000290.02.18 от 06.02.2018 

- СЗЗ ООО "ГофроМир" по адресу: г. Москва, ул. Дыбенко, 1Б сокращена,  что  
подтверждено  санитарно-эпидемиологическим  заключением 
№77.01.06.T.000290.02.18 от 06.02.2018  

- СЗЗ здания  ОАО "15-ый таксомоторный парк" по адресу: г. Москва, ул. 
Беломорская 40 сокращена,  что  подтверждено  санитарно-
эпидемиологическим  заключением №77.01.06.T.000290.02.18 от 06.02.2018 

- СЗЗ предприятия торговли - автосалон "Автопресус" по адресу: г. Москва, ул. 
Беломорская 40 сокращена,  что  подтверждено  санитарно-
эпидемиологическим  заключением №77.01.06.T.000290.02.18 от 06.02.2018 

- СЗЗ РТС "Химки-Ховрино"  по адресу: Москва, ул. Беломорская 36Б и 38А 
сокращена,  что  подтверждено  санитарно-эпидемиологическим  заключением 
№77.01.06.T.000290.02.18 от 06.02.2018 

Согласно отчету по инженерно-геологическим изысканиям №117/17-ГК, 
выполненному геологическим отделом ООО «Группа компаний «ОЛИМПРОЕКТ», 
поверхность участка спланирована.  

В геоморфологическом отношении участок рассматриваемой застройки 
расположен в пределах пологоволнистой флювиогляциальной равнины, перекрытой 
насыпными грунтами культурного слоя. Абсолютные отметки поверхности земли на 
площадке изысканий по устьям выполненных горных выработок изменяются в 
пределах от 170,6 м до 175,1 м. 

В геологическом строении исследуемой площадки до максимальной глубины 
исследования 35,0 м сверху вниз принимают участие: современные техногенные 
образования (tQIV); верхнечетвертичные озерно-болотные отложения (lbQIII); 
среднечетвертичные водно-ледниковые (флювиогляциальные, озерно-ледниковые) 
отложения московского горизонта (f,lgQIIms), среднечетвертичные моренные 
отложения московского оледенения (gQIIms) и нижнечетвертичные водно-ледниковые 
отложения донского горизонта (f,lgQId); подстилаемые породами нижнего мела (K1). 

Техногенные отложения (tQIV) – насыпной грунт, вскрытый всеми скважинами до 
глубины 1,6 – 6,4 м (абс. отм. подошвы слоя 166,9 – 173,4 м). Насыпные грунты 
песчано-суглинистого состава с включениями щебня, битого кирпича, обломков 
бетона, остатков древесины, строительного мусора. Грунты влажные, слежавшиеся. 

В гидрогеологическом отношении участок изысканий в пределах исследованной  
глубины до 35,0 м на момент изысканий (август – сентябрь 2017 г.) 
характеризуется распространением двух водоносных горизонтов: надморенного и 
надъюрского. Надморенный водоносный горизонт вскрыт на глубине 3,5 – 8,8 м 
(абс. отм. 165,1 – 169,4 м). Горизонт обладает безнапорным характером. Годовое 
колебание уровня грунтовых вод на участке изысканий может составлять 0,5 – 1,0 
м. Воды насыщают флювиогляциальные песчаные отложения, а также прослои 
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песков в кровле моренных суглинков. Нижним водоупором служат моренные 
суглинки московского оледенения. 

Согласно схематической карте инженерно-геологического районирования г. 
Москвы по степени проявления оползневых процессов (справочное приложение В 
МГСН 2.07-01), разработанной Мосгоргеотрестом в 1996г, участок проектируемого 
строительства оценивается как неопасный в отношении возможности проявления 
карстово-суффозионных процессов. 

Участок разделен на функциональные зоны исходя из условий рельефа, посадки 
здания, ориентации относительно существующих и проектируемых подъездов, а 
также с учетом требований по инсоляции и норм о санитарно-защитных зонах 
существующей и проектируемой застройки. 

Зона внутреннего двора предназначена для отдыха и досуга населения. 
Территория организована элементами ландшафтного дизайна с применением 
парковой мебели, малых архитектурных форм, уличного освещения, посадками 
декоративных растений (деревьев, кустарников). 

 
 

2. Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительными и техническим 
регламентами либо документами об использовании земельного 
участка: 

Проектная документация  (ПД)  разработана на основании: 
 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034001,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:7202 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034044,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:7197 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034045,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:7198 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034091,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:7204 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034116,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:7205 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034117,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:7196 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034119,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:7201 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034120,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:7203 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034121,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:7200 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034123,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:7199 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034125,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:7206 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034234,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:73 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-034976,  
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Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:16 

 Градостроительный план земельного участка № RU77-211000-035016,  
Кадастровый номер земельного участка 77:09:0001007:97 

 Проект планировки территории. Утвержден постановлением 
Правительства Москвы № 682 от 15.09.2017 "Об утверждении проекта 
планировки территории, ограниченной улицей Маршала Федоренко, 
Зеленоградской улицей, Беломорской улицей и Прибрежным проездом, 
включая территорию транспортно-пересадочного узла "Ховрино" 

 Задание на разработку проектной документации для строительства 
объекта «Многофункциональный жилой комплекс» по адресу г. Москва, 
ул. Дыбенко, вл.1, в границах ТПУ «Ховрино» 

  СПЕЦИАЛЬНЫЕ ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ на проектирование и 
строительство в части обеспечения пожарной безопасности объекта, 
расположенного по адресу: г. Москва, ул. Дыбенко, вл.1, в границах ТПУ 
«Ховрино», ГАУ "НИАЦ", 2017 + Заключение нормативно-технического 
совета УНПР Главного управления МЧС России по г. Москве №9904-4-8 + 
Заключение комитета г. Москвы по ценовой политике в строительстве и 
государственной экспертизе проектов  №МКЭ-30-76/18-1 

 СПЕЦИАЛЬНЫЕ ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ на проектирование и 
строительство объекта, расположенного по адресу: г. Москва, ул. 
Дыбенко, вл.1, в границах ТПУ «Ховрино», ГАУ "НИАЦ", 2017 + 
Заключение комитета г. Москвы по ценовой политике в строительстве и 
государственной экспертизе проектов  № 

 Отчёт о предварительном планировании действий пожарно-
спасательных подразделений по тушению пожара и проведению 
аварийно-спасательных работ, связанных с тушением пожаров объекта, 
расположенного по адресу: г. Москва, ул. Дыбенко, вл.1, в границах ТПУ 
«Ховрино», ООО "Ф-метрикс", 2017 + Заключение ФКУ «ЦУКС ГУ МЧС 
России по г. Москве» о согласовании Отчёта о предварительном 
планировании действий пожарно-спасательных подразделений по 
тушению пожара и проведению аварийно-спасательных работ, связанных 
с тушением пожаров №1086-8-8 

 Технический отчет 117-17-ГК-ИГИ по инженерно-геологическим 
изысканиям объекта, расположенного по адресу: г. Москва, ул. Дыбенко, 
вл.1, в границах ТПУ «Ховрино», ООО «ГК «ОлимпПроект»», 2017 

 Технический отчет 117-17-ГК-ИЭИ по инженерно-экологическим 
изысканиям объекта, расположенного по адресу: г. Москва, ул. Дыбенко, 
вл.1, в границах ТПУ «Ховрино», ООО «ГК «ОлимпПроект»», 2017 

 
Проектная документация разработана в соответствии с действующими нормами и 
правилами: 

 
 Федеральный закон от № 123-ФЗ (Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности) 
 СП 1.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути 

и выходы». 
 СП 2.13130.2012 «Системы противопожарной защиты. Обеспечение 

огнестойкости объектов защиты». 

https://www.google.ru/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=10&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjkqamNhKfWAhWpApoKHYE-Du0QFghFMAk&url=https%3A%2F%2Fclearspending.ru%2Fcustomer%2F03732006092%2F&usg=AFQjCNGaF9mmywdnUFesjZ-38q26IcwHCg
https://www.google.ru/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=10&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwjkqamNhKfWAhWpApoKHYE-Du0QFghFMAk&url=https%3A%2F%2Fclearspending.ru%2Fcustomer%2F03732006092%2F&usg=AFQjCNGaF9mmywdnUFesjZ-38q26IcwHCg
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 СП 3.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Системы оповещения 
и управления эвакуацией людей при пожаре. Требования пожарной 
безопасности». 

 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожаров на объектах защиты. Требования к объемно-
планировочным и конструктивным решениям». 

 СП 17.13330.2011 «Кровли» 
 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений» 
 СП 52.13330.2011  «Естественное и искусственное освещение» 
 СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные» 
 СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения» 
 СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей» 
 СП 118.13330.2012 «Общественные здания и сооружения» 
 СП 136.13330.2012 «Здания и сооружения. Общие положения 

проектирования с учётом доступности для маломобильных групп 
населения» 

 СП 138.13330.2012 «Общественные здания и сооружения, доступные 
маломобильным группам населения» 

 СП 154.13130.2013 «Встроенные подземные автостоянки. Требования 
пожарной безопасности» 

 ГОСТ Р 51261-99 «Устройства опорные стационарные реабилитационные. 
Типы и технические требования» 

 ГОСТ Р 52131-2003 «Средства отображения информации знаковые для 
инвалидов» 

 ГОСТ Р 52875-2007 «Указатели тактильные наземные для инвалидов по 
зрению.  Технические требования» 

 ГОСТ Р 51631-2008 «Лифты пассажирские. Технические требования 
доступности, включая инвалидов и других маломобильных групп 
населения».  

 ГОСТ 12.1.004-91* ССБТ «Пожарная безопасность. Общие требования». 
 ГОСТ Р 53254-2009 «Техника пожарная. Лестницы пожарные наружные 

стационарные. Ограждения кровли. Общие технические требования. Методы 
испытаний». 

 ГОСТ Р 53297–2009 «Лифты пассажирские и грузовые. Требования 
пожарной безопасности»; 

 ГОСТ Р 53296–2009 «Установка лифтов для пожарных в зданиях и 
сооружениях. Требования пожарной безопасности»; 

 Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008г № 87 
«О составе разделов проектной документации и требования к их 
содержанию» 

 ГОСТ Р 21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей 
документации» 

 
Проектная документация выполнена для г. Москвы, что соответствует 

следующим климатическим условиям: III-й район снеговых нагрузок; I-й район 
ветровых нагрузок.(СНиП 2.01.07-85*).  Климатический район строительства II В в 
соответствии со СНиП 23-01-99*. 

http://oo1.mail.yandex.net/static/aa3418ab36c98dccc65947e185137c38/D:%5CАлексей%5CВНИИПО%5C27%202006%5CGost_r%5C52383-2005.htm
http://oo1.mail.yandex.net/static/aa3418ab36c98dccc65947e185137c38/D:%5CАлексей%5CВНИИПО%5C27%202006%5CGost_r%5C52383-2005.htm
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Технико-экономические показатели земельного участка 

(баланс территории): 

Таблица №1 

ОСНОВНЫЕ ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
(БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ)  

 

 



И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
 

П
о
д

п
и

с
ь
 и

 д
а
та

 
В

за
м

е
н
 и

н
в
. 
№

 

Изм. Кол. уч Лист № док Подпись Дата 

лист 

 

 
 

                                           ХВ-2017/01-ПЗУ.ПЗ 
  7 
 

 
 

Примечание: 
 
* Площадь застройки принята по СП 54.13330.2011 приложение В п. В.1.5 
** В соответствие с СП 42.13330-2011 п.7.4 площадь озеленения должна 
составлять не менее 25% от участка, т.е. 5 150 кв.м. 
Согласно примечанию к пункту 7.4 «В площадь отдельных участков 
озелененной территории включаются площадки для отдыха, для игр 
детей, пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей 
площади участка» 
По проекту 4 529 кв.м. озеленения ( п.4.2 + п. 5.2 таблицы 1 ) размещается 
на благоустройстве внутреннего двора и недостающие 621 кв.м. 
компенсируются пунктом 4.1.3 «площадь специального резинового 
покрытия» таблицы Технических показателей земельного участка (баланс 
территории). 
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Таблица №2 

 

РАСЧЁТ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ ПЛОЩАДКАМИ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ  
 

 
Расчёт выполнен на основании СП 42.13330.2011  

 
 

Примечание: 
 
* В соответствии с примечанием к п.7.5 СП 42.13330.2011 допускается 
уменьшать, но не более чем на 50 % удельные размеры площадок для 
занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-
оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения. 
 
Ввиду стесненных условий участка строительства, а также с учетом развитой 
инфраструктуры района для обеспечения жителей комплекса спортивными 
площадками учтены объекты спортивного назначения (фитнес-центры) и 
спортивные площадки на прилегающих территориях в радиусе не более 1500 м 
от проектируемого объекта. 
 
На расстоянии 320 м от участка по адресу ул. Лавочкина д.23 расположен 
фитнес-центр CrossFit Idol. 
На расстоянии 470 м от участка по адресу ул. Дыбенко д.5 расположен 
Конноспортивный комплекс ЦСКА  
На расстоянии 600 м от участка по прямой по ул. Дыбенко расположен 
Химкинский лесопарк с развитой спортивной инфраструктурой  
На расстоянии 1470 м от участка по адресу ул. Левобережная д. 14 стр. 1 
расположен СДЮСШОР №1 Фок с бассейном 
 

 

N п.п. Площадки 

Удельные 
размеры 

площадок, 
м

2
/ чел. 

Расчет на  
1 540 чел.  

Площадь 
по 

проекту, 
кв. м. 

1. Для игр детей дошкольного и 
младшего школьного возраста, 
в т.ч. площадка со спортивным 
оборудованием 

0,5 770 
1386 1 462,7 

2. Для занятия физкультурой 0,8 1 232* 616 

3. Для отдыха взрослого населения 0,1 154 154 216,5 
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Таблица №3 

 
РАСЧЁТ ПЛОЩАДОК 

дошкольных групп кратковременного пребывания  
(групп (помещений) по присмотру, уходу и развитию (Ф 1.1) 

(корпус №1) 
 

№ 
п/
п 

Группы Кол-во мест 

Удельные 
размеры 
площадок 
кв.м./чел. 

Требуемая   
площадь, 

кв.м. 

С учётом 
пониж. 
коэф.  

По проекту 

Норм. 
площадь 
теневого 

навеса, кв.м. 

 1. 

 Группа для 
детей младшего 
возраста 

25 9 225 180 182,1 20 

 2. 

 Группа для 
детей  среднего 
возраста   

25 9 225 180 182,1 20 

 3. 
Спортивная 
площадка, кв.м.  

--- --- 90,7* - 

 
 

Примечания:  
1. Нормативный показатель для расчёта площадок принят в соответствии с 

требованиями п. 3.6 СанПиН 2.4.1.3049-13. 
2. Понижающий коэффициент 0,8 площади игровых площадок принят в 

соответствии с требованиями п. 3.6 СанПиН 2.4.1.3049-13. 
3. Требуемая по СанПиН 2.4.1.3049-13 площадь площадок проектом обеспечена. 
4. * Спортивная площадка расположена на территории жилой застройки  

 
 
 

5. Решения по инженерной подготовке территории, в том числе решения 
по инженерной защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод: 

 
При проведении рекогносцировочного обследования участка проявлений 

опасных инженерно-геологических процессов (эрозия, оползни, оврагообразование и 
т. п.), которые могли бы негативно повлиять на устойчивость поверхностных и 
глубинных грунтовых массивов территории и отрицательно сказаться на процессе 
эксплуатации сооружений, на дневной поверхности исследуемого участка не 
обнаружены. 

Основание проектируемого сооружения при максимальном заглублении от 6 до 
9,5 м от поверхности земли является неподтопляемым при существующих 
инженерно-геологических и гидрогеологических условиях. 

В Данном проекте на участке проектирования отсутствуют здания и сооружения, 
подлежащие сносу, при этом имеется ряд инженерных коммуникаций подлежащих 
демонтажу и перекладке. Проект по демонтажу и перекладке инженерных 
коммуникаций см. Приложение 1 «Сводный план инженерных сетей» 



И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
 

П
о
д

п
и

с
ь
 и

 д
а
та

 
В

за
м

е
н
 и

н
в
. 
№

 

Изм. Кол. уч Лист № док Подпись Дата 

лист 

 

 
 

                                           ХВ-2017/01-ПЗУ.ПЗ 
  10 
 

 
6. Организация рельефа вертикальной планировкой: 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей, 
сечением рельефа через 0.1 м, на основании копии генерального плана и инженерно-
топографического плана, съемки ГУП «МОСГОРГЕОТРЕСТ», заказ     № 3/2585-17-
29.03.2017г. 

Проектный рельеф участка решен в привязке к существующим отметкам проезда 
и тротуара по ул. Беломорская, с учетом опорной застройки и в соответствии с 
архитектурно-конструктивными требованиями. 

Водоотвод на участке запроектирован поверхностным стоком, со сбором 
дождевой  воды в проектируемые дождеприемные решетки. Сбор поверхностных вод 
с территории дворовых площадок, а так же проездов в районе корпусов 4 и 5 
осуществляется в дождеприемные лотки, с дальнейшим сбором воды в воронки, 
подключенные к внутренней сети водостока.   Вертикальная планировка участка 
обеспечивает нормальный отвод атмосферных вод. Продольные уклоны по проездам 
и тротуарам с возможностью проезда составляют от 0,5% до 5,0%. Поперечные 
уклоны по проездам составляют  от 1,0% до 2%. Поперечные уклоны тротуаров и 
площадок составляют 1% до 2 % . Поперечные профили по проездам приняты 
односкатными. Покрытие проездов запроектировано из асфальтобетона, тротуаров - 
из гранитной и бетонной плитки. В соответствии с требованиями пожарной 
безопасности (СП 4.13130.2013) в проекте предусмотрен тротуар с возможностью 
проезда пожарной машины. Покрытие данного тротуара с возможностью проезда 
запроектировано из бетонной плитки. Конструкции проездов и тротуаров выполнены в 
соответствии с альбомом СК 6101-2010 "Дорожные конструкции для города Москвы", 
разработанные ГУП "Мосинжпроект". Конструкции учитывают воздействие 
утяжеленных расчетных автомобилей. Расчет по прочности дорожных одежд 
допускает возможность проезда одиночных пожарных машин.  

 Тротуары на территории участка строительства отделены от проездов бетонным 
бортовым камнем БР 100.30.15. Пешеходные дорожки и тротуары отделены от газона 
утопленным бетонным бортовым камнем БР 100.20.8 и  декоративным бордюром 
Hauraton Linefix Super.  Сопряжение проектного рельефа с существующим по 
северной и западной границе участка осуществляется при помощи откосов высотой 
0,6-0,9 м и заложением 1:1, на востоке – при помощи откоса высотой 0,8 м, 
заложением 1:1. Откосы укрепляются двойным посевом трав. Специальные 
мероприятия по укреплению откосов не требуется.    Излишек грунта на участке 
обусловлен выемкой грунта при устройстве корыта под дорожные конструкции и 
прокладкой подземных коммуникаций и разработкой котлована для устройства 
подземной части здания.  

Согласно отчету по инженерно-экологическим изысканиям 117/17-ГК 
выполненному ООО "Группа компаний «ОЛИМПРОЕКТ": по степени загрязнения 
химическими веществами почвы и грунты в слое 0,0-0,2 м, характеризуются опасной 
категорией загрязнения  и могут быть ограниченно использованы под отсыпки выемок 
и котлованов с перекрытием слоем чистого грунта не менее 0,5м. 

 
 

7. Решения по благоустройству территории: 

7.1 Благоустройство и озеленение территории: 
Проект озеленения и благоустройства территории жилого комплекса  выполнен 

на основании генерального плана на геоподоснове в масштабе 1:500 с учетом 
инженерных коммуникаций и дендрологического раздела.  
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Озеленяемая территория, в границах проектирования, свободная от 
существующей растительности относится к категории – внутриквартальных 
территорий. Основная часть занята  многоэтажными жилыми корпусами и 
стилобатом, на котором проектируется - наземный сад. При устройстве деятельного 
покрытия наземных садов  при благоустройстве территории   для участков   под 
зеленые  насаждения    приняты  объемы почвенного слоя, необходимые для 
корнеобитаемого слоя: минимальный – 0,4 м, максимальный -1 м. 

Озеленение в проектируемых показателях учитывает ландшафтные особенности 
объекта, размещение новых элементов внешнего благоустройства, режимы 
рекреационного и инженерного использования территории.  

Проектом предусматривается устройство озеленения по стилобату и по грунту: 
укладка рулонного газона, высадка декоративных деревьев и кустарников. Границы 
зон для разного типа отдыха выделены с помощью живых изгородей.  

Размещение элементов озеленения выполнено на плане  благоустройства, 
объемы работ приведены в таблицах. Проектируемый ассортимент (ассортиментная 
ведомость) адаптирован к существующим условиям: обладает устойчивостью к 
загазованности воздуха, теневыносливостью, засухоустойчивостью. Ассортимент 
подобран в соответствии с требованиями по озеленению внутриквартальных 
территории и наземных садов,   безопасности размещения  с учетом 
функционального  зонирования территории (детские площадки, спорт. площадки, 
площадки отдыха). Размещение  посадочного материала  проведено с учетом 
охранных зон: коммуникаций,   строений,  световых мачт. 

Проектирование проводилось с соблюдением действующей нормативно-
правовой  документации: 

 Нормы и правила проектирования планировки и застройки Москвы. МГСН 1.01-
99; 

 Нормы и правила проектирования комплексного благоустройства на территории 
города Москвы. МГСН 1.02-02; 

 Правила создания, содержания и охраны зеленых насаждений города Москвы. 
Приложение 1 к постановлению Правительства Москвы от 10 сентября 2002 г. 743-
ПП; 

 Пособие  по озеленению и благоустройству эксплуатируемых крыш жилых и 
общественных зданий. подземных и полуподземных  гаражей, объектов гражданской 
обороны и других сооружений», Москомархитектура, Москва, Спутник +, 2006 г . 

 Озеленение и благоустройство селитебной территории Москвы. Машинский 
В.Л., Москва,  Спутник +, 2009 г. 

Размещение малых форм и их спецификация даны на листе 8, «План 
расстановки элементов  благоустройства». Расстановка детского игрового 
оборудования проектируется с учетом возрастных категорий и зон безопасности 
игровых комплексов.  

Во внутренней дворовой части территории предусмотрены площадки для отдыха 
взрослых и детей (разных возрастных групп).  

Проектом благоустройства предусматривается размещение таких элементов как: 
а) скамейки с урнами; 
б) элементы наружного освещения; 
в) печи-барбекю и специальная садовая мебель;        
г) элементы для игровых детских площадок (качели, песочницы, турники и т.д.). в 

т.ч. приспособленные для использования детей-инвалидов 
Проектом благоустройства заложено искусственное освещение территории (см. 

лист 7, "План расстановки элементов освещения"). Производителей, типы, количество 
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и привязку светильников следует уточнить на следующем этапе проектирования, 
после расчета освещенности при разработке проекта освещения территории.  

7.2 Дендрологический раздел: 
Дендрологический раздел проекта включает чертеж дендрологический план и 

перечетную  ведомость. Дендроплан выполнен на инженерно-топографическом плане 
на проекте стройгенплана на основной период. 

Перечетная ведомость составлена по форме, утвержденной Департаментом 
природопользования и охраны окружающей среды г. Москвы, в программе Excel.  

Обследование зеленых насаждений выполнено в ноябре 2017 года. 
На дендроплане указаны все деревья и кустарники, попадающие в зону работ по 

проекту стройгенплана, в границах проектируемого ограждения строительной 
площадки, а также в месте аренды городской территории. Все насаждения на 
дендроплане обозначены номером, соответствующим номеру по перечетной 
ведомости. 

Дендрологический раздел выполнен в соответствии с требованиями 
Департамента природопользования и охраны окружающей среды г. Москвы. 

См. раздел 8 «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» том 8.2 
«Дендрология (перечётная ведомость) (в границах ГПЗУ)» 

 
 

8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту:  

 
Транспортный доступ на территорию, инженерно-транспортное обслуживание 

комплекса, в том числе загрузка помещений общественного назначения, 
обеспечивается с существующей улично-дорожной сети по улицам Дыбенко и 
Беломорская, а также с помощью устройства сквозного внутриквартального проезда в 
границах участка.  Данная схема транспортных коммуникаций принята в соответствии 
с Проектом планировки территории, утвержденным постановлением Правительства 
Москвы № 682 от 15.09.2017 "Об утверждении проекта планировки территории, 
ограниченной улицей Маршала Федоренко, Зеленоградской улицей, Беломорской 
улицей и Прибрежным проездом, включая территорию транспортно-пересадочного 
узла "Ховрино". 

Принята концепция «двор без машин», подъезд во внутреннее пространство 
комплекса предусмотрен только для спецтранспорта. Для въезда-выезда в 
подземную автостоянку запроектирована прямолинейная двухпутная рампа. Въезд на 
территорию внутриквартального проезда ограниченный. Открытые стоянки для 
личного автотранспорта на территории внутреннего двора не предусматриваются, при 
этом с ул. Беломорская и проектируемого внутриквартального проезда в 
непосредственной близости от вестибюлей организованы площадки для высадки и 
посадки (drop-off & pick-up area) пассажиров с учётом требований к МГН. Вся 
территория в уровне земли предусмотрена как единая пешеходная зона. На участке 
предусмотрена открытая гостевая парковка для автомобилей только возле Корпуса 
№1 вблизи дошкольных групп кратковременного пребывания (групп по присмотру, 
уходу и развитию за детьми) в кол-ве 6 штук, в том числе 1 машиноместо для МГН. 

Ширина пожарных проездов составляет 4,2 / 6 м. Основное движение пожарного 
автотранспорта организовано по принципу легкового транспорта, дополнительно 
предусмотрен доступ во внутридворовое пространство с движением спецтранспорта 
по пешеходным тротуарам с возможностью проезда и организацией площадок для 
тушения. Во внутреннем дворе для пожарных автомобилей обеспечен сквозной 
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проезд сложной конфигурации, а также часть разворотов типа "ласточкин хвост" 
(задним ходом). 

Движение транспортных средств на прилегающей территории осуществляется 
согласно разработанному разделу «Организация дорожного движения» и в 
соответствии с действующими нормами. 

 
Главный архитектор проекта________________________Маломуж А.А. 
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A    D    M 
 

ООО «Архитектурный Диалог с Мегаполисом» 

 
ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

 
 Многофункциональный жилой комплекс 

по адресу: 
г. Москва, ул. Дыбенко, вл.1, в границах ТПУ «Ховрино»      

 
 

РАСЧЁТ ОБЕСПЕЧЕННОСТИ МАШИНОМЕСТАМИ 
 

Расчет выполнен в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная 
редакция СНИП 2.07.01-89*). 

 
Согласно п. 11.3 СП 42.13330.2011 расчетное количество транспортных средств 

личной принадлежности принимается исходя из уровня автомобилизации равного 350 
легковых автомобилей на 1000 жителей. Исходя кол-ва жителей (1540* человек) 
получаем кол-во машиномест (расчетного парка): 

350/1000х1540 = 539 а/м 
* при этом расчётное кол-во жителей принято исходя из 41 кв.м. общей 

площади квартир на человека (63 120:41). Общую площадь квартир см. таблицу 
Техноко-экономических показателей (ТЭП) том 1.2 «Книга 2. Общая пояснительная 
записка», шифр ХВ-2017/01-ОПЗ 

 
Согласно п. 11.19 на селитебных территориях и на прилегающих к ним 

производственных территориях следует предусматривать гаражи и открытые стоянки 
для постоянного хранения не менее 90% расчетного числа индивидуальных 
легковых автомобилей при пешеходной доступности не более 800 м.  

90% от 539 а/м = 485 м/м 
 
Согласно п. 11.19 для жилых районов стоянки для временного хранения 

легковых автомобилей следует предусматривать из расчета 25 % расчетного 
парка индивидуальных легковых автомобилей: 

25% от 539 а/м = 135 м/м 
 
Также, при расчёте требуемого количества машиномест были учтены иные 

посещаемые объекты. Расчет выполнен согласно функциональному назначению 
посещаемых объектов, в соответствии с СП 42.13330.2011 Приложением К: «Здания и 
сооружения: учреждения управления, кредитно-финансовые и юридические 
учреждения местного значения». 

Для встроенных помещений общественного назначения 1го этажа класса Ф 3.1 
(помещения торговли), Ф 3.2 (предприятия общественного питания) машиноместа 
проектом не предусматриваются, в связи с их небольшими параметрами не 
попадающими под расчётные единицы Приложения К: «Площадь торгового зала 
менее 200 кв.м.»; «рестораны и кафе общегородского значения»,  а также наличием 
существующих общественных парковок в доступности 150 метров и менее (ПГСК 
«Левобережный» по адресу ул. Беломорская д.21). 
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Расчет представлен в таблице: 

№ 
№ 
п/п 

Наименование 
Объекта 

 

Норматив – 
количество 

расчетных единиц 
на 1 м/м 

Проектный 
расчётный 
показатель 

Требуемое количество 
машиномест, шт. 

Расчетный 
парк 

Постоянное 
хранение 

(90%) 

Временное 
хранение 

(25%) 

1 Жилая часть 
350 м/мест на 
1000 жителей 

1540 
жителей 

539 485 135 

2 

Офисы 
(коммерческие 
помещения К2+К3, 
не более 640 кв.м.) 

7 м/мест на 100 
работающих 

107 

работающий/ 

сотрудник 

8 

3 

Офисы 
(коммерческие 
помещения К4+К5, 
не более 400 кв.м) 

7 м/мест на 100 
работающих 

67 

работающий/ 

сотрудник 

5 

ВСЕГО: 633 

 
Открытые стоянки для личного автотранспорта на участке и территории 

внутреннего двора не предусматриваются – применена концепция «двор без машин». 
С обоснованием в СТУ машиноместа, не закреплённые за индивидуальными 
владельцами (гостевые и для посетителей), допускается располагать в подземной 
автостоянке в одном пожарном отсеке с машиноместами, закреплёнными за 
индивидуальными владельцами. 

Также согласно заданию Заказчика, на участке предусмотрена одна открытая 
стоянка, предназначенная для посетителей дошкольных групп кратковременного 
пребывания (групп по присмотру, уходу и развитию), класс функциональной пожарной 
опасности остается Ф 1.1, в непосредственной близости от Корпуса №1, вместимостью 
6 машиномест, в том числе одно машиноместо для МГН габаритными размерами 6000х 
3600 мм.  

 При этом по Проекту планировки территории (ППТ), утвержденным 
постановлением Правительства Москвы № 682 от 15.09.2017 "Об утверждении проекта 
планировки территории, ограниченной улицей Маршала Федоренко, Зеленоградской 
улицей, Беломорской улицей и Прибрежным проездом, включая территорию 
транспортно-пересадочного узла "Ховрино" предусмотрено 484 машиноместа 
(330+54+100). 

В соответствии с ППТ, ГПЗУ и заданием на проектирование проектными 
решениями в подземной автостоянке предусмотрено устройство 510 машиномест и 25 
мест паркования для мото-вело техники, а также 6 машиномест на открытой парковке – 
итого 516 единиц. 

 
По расчёту всего потребность в машиноместах для комплекса составляет 

633 единиц из которых 148 (135+8+5) временного хранения (гостевые). При этом 6 
гостевых машиномест размещено на открытой парковке, остальные 142 
предусмотрены в поземной автостоянке комплекса, в том числе 14 машиномест 
для МГН.  

Согласно договору №А-02/18 от 02.02.2018г дополнительные 117 (633-516) 
машиномест постоянного хранения размещены в гараже-стоянке боксового типа 
Потребительский гаражно-строительный кооператив (ПГСК) «Левоборежный» по 
адресу ул. Беломорская, д. 21. 































ВЫПИСКА
из реестра членов саморегулируемой организации

2 февраля 2018 г. № 319

Полное наименование саморегулируемой организации:
Ассоциация «Гильдия архитекторов и инженеров»
Адрес местонахождения, адрес официального сайта:
123100, г. Москва, Шмитовский проезд, д. 3 стр. 1, www.garhi.ru

Регистрационный номер записи в государственном реестре саморегулируемых 
организаций: № СРО-П-ООЗ-18052009

№
п/п Вид информации Сведения

1 Сведения о члене саморегулируемой организации: 
идентификационный номер налогоплательщика, 
полное и сокращенное (при наличии) наименование 
юридического лица, адрес места нахождения, 
фамилия, имя, отчество индивидуального 
предпринимателя, дата рождения, место фактического 
осуществления деятельности, регистрационный номер 
члена саморегулируемой организации в реестре 
членов и дата его регистрации в реестре членов

? ' '  T" ' J J

ИНН 7707695977,
Общество с ограниченной 
ответственностью 
«Архитектурный Диалог с 
Мегаполисом» (ООО 
«Архитектурный Диалог с 
Мегаполисом»),
127055, г. Москва, ул. 
Сущевская, д. 27, стр. 2, эт. 2, 
пом. II, ком. 1,
№ 60, 15.06.2009

2 Дата и номер решения о приеме в члены 
саморегулируемой организации,

дата вступления в силу решения о приеме в члены 
саморегулируемой организации

Протокол Коллегии № 15 от
15.06.2009 г.

15.06.2009 г.

3 Дата и номер решения об исключении из членов 
саморегулируемой организации, основания 
исключения

Отсутствуют

4 Сведения о наличии у члена саморегулируемой 
организации права осуществлять подготовку 
проектной документации по договору подряда на 
подготовку проектной документации, заключаемым с 
использованием конкурентных способов заключения 
договоров:
а) в отношении объектов капитального строительства 
(кроме особо опасных, технически сложных и 
уникальных объектов, объектов использования 
атомной энергии);
б) в отношении особо опасных, технически сложных 
и уникальных объектов капитального строительства 
(кроме объектов использования атомной энергии);
в) в отношении объектов использования атомной 
энергии

Имеются

Имеются

Отсутствуют

http://www.garhi.ru


5 Сведения об уровне ответственности члена 
саморегулируемой организации по обязательствам по 
договору подряда на подготовку проектной 
документации, в соответствии с которым указанным 
членом внесен взнос в компенсационный фонд 
возмещения вреда

Третий уровень 
ответственности по 
обязательствам 
(стоимость работ по одному 
договору подряда не 
превышает 300 млн руб.)

6 Сведения об уровне ответственности члена 
саморегулируемой организации по обязательствам по 
договорам подряда на подготовку проектной 
документации, заключаемым с использованием 
конкурентных способов заключения договоров, в 
соответствии с которым указанным членом внесен 
взнос в компенсационный фонд обеспечения 
договорных обязательств

Второй уровень 
ответственности по 
обязательствам 
(совокупная стоимость работ 
по договорам подряда не 
превышает 50 млн руб.)

7 Сведения о приостановлении права осуществлять 
подготовку проектной документации

Отсутствуют
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