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Пояснительная записка 
                                         Общие данные 

 

Проект объекта «Жилой многоквартирный дом с подземной автостоянкой по 

адресу: г. Москва, ул. Малая Грузинская, д.44/30, стр.1» выполнен на основании: 

 

-   задания на проектирование; 

-  градостроительного плана ГПЗУ №RU77-181000-034037 земельного участка с 

кадастровым номером 77:01:0004021:80; 

- инженерно-геодезических изысканий, выполненных ГБУ «Мосгоргеотрест» (заказ 

№3/4224-18 от 19.06.2018г., заказ №3/7510-18 от 22.11.2018г.); 

-технического отчета по инженерно-геологическим изысканиям участка 

незавершенного строительства, разработанного ООО «ОЛИМПРОЕКТ-ГЕО» в 2018г.;  

-технического отчета по инженерно-экологическим изысканиям участка 

незавершенного строительства, разработанного ООО «ОЛИМПРОЕКТ-ГЕО» в 2018г.;  

- согласованной Департаментом культурного наследия города Москвы (№ДКН-16-09-

919/9 от 14.03.2019г.) проектной документации объекта «Жилой многоквартирный дом с 

подземной автостоянкой по адресу: г. Москва, ул. Малая Грузинская, д.44/30, стр.1». 

 

Проект выполнен в соответствии с нормативными документами: 

 

 Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 N 87 (ред. от 23.01.2016) «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию"; 

Федеральный закон РФ №123-ФЗ от 22.06.2008 г. «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»; 

СП 4.13130.2009 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты»; 

СП 34.13330.2012 Автомобильные дороги; 

СП 42.13330.2011* «Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 

СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружения для маломобильных групп 

населения»; 

СП 82.13330.2016. Свод правил. Благоустройство территорий. Актуализированная 

редакция СНиП III-10-75 (утв. Приказом Минстроя России от 16.12.2016 N 972/пр) 

СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей»; 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 
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а) Характеристика земельного участка 

 
Земельный участок в границах ГПЗУ №RU77-181000-034037 от 13.09.2017г 

земельного участка (кадастровый номер 77:01:0004021:80) площадью 0,2202 га, расположен 

по адресу: г. Москва, ул. Малая Грузинская, д.44/30, стр.1, и ограничен: 

- с севера – существующим жилым домом (№3 по ГП); 

- с запада – Малой Грузинской улицей, далее –существующей жилой застройкой; 

- с юга – Большим Тишинским переулком, далее - существующей жилой застройкой; 

- с востока – существующим жилым домом (№4 по ГП), детской и спортивной 

площадками. 

В границах проектирования находится сохранившаяся часть здания – исторически 

ценный градоформирующий объект «Доходный дом, 1908-1911 гг., арх. В.М.Угличинин» 

(протокол Историко-культурного экспертного совета при Москомнаследии от 21 августа 

2008г. №1/22). Согласно письму от Департамента культурного наследия города Москвы 

№ДКН-16-09-919/9 от 14.03.2019г. обязательное условие - сохранение сохранившейся части 

фасадов здания. 

Проектируемое здание возводится с примыканием к сохранившейся части фасадов 

здания на месте существующего объекта незавершенного строительства. По проекту 

демонтажа существующий объект незавершенного строительства демонтируется до отметки 

верха фундаментной плиты, далее возводятся новые конструкции. 

Земельный участок расположен в границах зоны регулирования застройки №001 и 

зоны охраняемого культурного слоя №001, утвержденных постановлением Правительства 

Москвы от 07.07.1998г. " Об утверждении зон охраны центральной части г.Москвы (в 

пределах Камер-Коллежского Вала)". 

Проектируемый объект размещается в зоне прохождения тоннеля глубокого 

заложения (район ПК 9) соединительной ветки в электродепо «Красная Пресня» Кольцевой 

линии Московского метрополитена. Согласно письму АО «МЕТРОГИПРОТРАНС» 

№3381-01-32/180 от 04.04.2019г. строительство проектируемого объекта разрешается. 

Существующий рельеф характеризуется перепадом абсолютных отметок от 150,10м 

до 148,06м. с общим уклоном с запада на восток и севера-запада на юго-восток по 

направлению к Большому Тишинскому переулку. 

 

           б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов  
 

Участок проектирования не попадает в границы существующих санитарно-защитных 

зон.  

Проектируемый объект не формирует санитарно-защитной зоны. 

 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка 
 

Проектируемый объект «Жилой многоквартирный дом с подземной автостоянкой 

по адресу: г. Москва, ул. Малая Грузинская, д.44/30, стр.1» в границах ГПЗУ №RU77-

181000-034037 от 13.09.2017г. земельного участка (кадастровый номер 77:01:0004021:80) 

площадью 0,2202 га, представляет собой 5-тиэтажное здание, расположенное на 

одноэтажной подземной части автостоянки. В первом этаже размещаются нежилые 

помещения. 
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                                  г) Технико-экономические показатели  

 
                                                   Баланс территории 

 

1     Площадь участка по ГПЗУ га 0.2202

2 Площадь застройки, в том числе : м2 1157.50

2.1 Жилое здание м2 1156.00

2.2 Воздухозаборная шахта м2 1.50

3 Площадь покрытий, в том числе : м2 750.50

3.1 тротуары  из клинкера/брусчатки м2 576.50

3.2 тротуары,проезд с асфальтобетонным покрытием м2 34.00

3.3 детская площадка с покрытием из резиновой крошки м2 40.00

3.4 спортивная площадка с покрытием из резиновой крошки м2 33.00

3.5 площадка отдыха из тротуарного клинкера/брусчатки м2 13.00

3.6 гравийное покрытие м2 54.00

4 Площадь озеленения м2 294.00

Площадь
№

п/п
Наименование показателей Ед. изм.

 
 

   

   д) обоснование решений по инженерной подготовке территории 

 
В границах проектирования находится сохранившаяся часть здания – исторически 

ценный градоформирующий объект. Сохранившаяся часть фасадов здания подлежит 

сохранению. 

Проектируемое здание возводится с примыканием к сохранившейся части фасадов 

здания на месте существующего объекта незавершенного строительства. По проекту 

демонтажа существующий объект незавершенного строительства демонтируется до отметки 

верха фундаментной плиты, далее возводятся новые конструкции (Раздел 7 «Проект 

организации работ по сносу (демонтажу) объекта капитального строительства», шифр 

МГРУЗ/ПР- ПОД, том 7). 

 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 
На участке предусмотрен организованный отвод поверхностных вод по естественным 

лоткам твердых покрытий в проектируемые дождеприемные воронки в кровле подземного 

паркинга, проектируемый водосборный лоток, с последующим отводом вод в 

существующую сеть хозяйственно-бытовой канализации. 

План организации рельефа разработан методом проектных горизонталей сечением 

через 0,1м.  

Продольные уклоны проектируемых тротуаров соответствуют нормативным. 

Поперечные уклоны не превышают 20 промилле. 

План организации рельефа проектируемого участка выполнен в увязке с 

существующим отметками тротуаров и проезжими частями Большого Тишинского переулка, 

Малой Грузинской улицы. Увязка проектной вертикальной планировки с существующим 

рельефом дворовой территории жилых домов выполнена посредством возведения подпорной 

стены вдоль северной и восточной границ ГПЗУ. 

За относительную отметку 0.000 принят пол 1-го этажа, соответствующий 

абсолютной отметке 150.20 м. 
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           ж) Описание решений по благоустройству территории 

 
Данным проектом предусмотрено создание комфортной и эстетичной среды для 

жизнедеятельности населения.  

Проектом предусмотрено: 

- устройство проезда с асфальтобетонным покрытием; 

- устройство тротуаров из клинкера/брусчатки; 

- устройство тротуаров с асфальтобетонным покрытием; 

- устройство гравийного покрытия; 

- устройство детской площадки с покрытием из резиновой крошки; 

- устройство спортивной площадки с покрытием из резиновой крошки; 

-устройство площадки отдыха из тротуарного клинкера/брусчатки с местом отдыха 

для МГН; 

- устройство хоззоны из тротуарного клинкера/брусчатки; 

- установка малых архитектурных форм: игрового оборудования, скамеек, урн; 

- высадка крупногабаритных и низкорослых кустарников, устройство газона; 

- устройство наружного освещения территории; 

- устройство подпорной стены; 

- устройство металлического ограждения территории с калитками. 

Также проектом предусмотрены восстановительные работы за границей ГПЗУ в 

границе благоустройства: 

- восстановление проезжей части Б.Тишинского; 

- восстановление тротуара Б.Тишинского; 

- восстановление бортового камня. 

 

Конструкции проезда (тип 6) и тротуаров на грунте (тип 2, тип 3) приняты согласно 

альбому «Дорожные конструкции для г.Москвы СК 6101-2010-13», А-3, СТ-1, АТ-1. 

Конструкции покрытий над подземным паркингом нетиповые.  

Уплотненным грунтом основания для конструкций дорожных одежд и одежд 

благоустройства на естественном основании служат уплотненные техногенные грунты 

(ИГЭ-1) песчанистого состава, влажный, слежавшийся, с включением кирпича, щебня, 

битого бетона. Расчетное сопротивление грунтов согласно приложению В, СП 

22.13330.2011(таюл. В.9) составляет Rо=110кПа. 

На участке располагаются детская и спортивная площадки, площадка отдыха 

взрослого населения. Детская и спортивная площадки имеют покрытие из резиновой 

крошки, площадка отдыха и хоззона – покрытие из тротуарного клинкера/брусчатки. 

Материалы верхних слоев конструкций дорожных и тротуарных одежд (тротуарный 

клинкер/брусчатка) будут уточнены на стадии рабочей документации. 

Вывоз мусора производится специализированной организацией из помещения 

мусорокамеры, расположенной на первом этаже с выходом в уровень земли. Подъезд к 

мусорокамере осуществляется с Большого Тишинского переулка. 

Согласно письму от Префектуры Центрального Административного округа города 

Москвы (ГБУ «Жилищник Пресненского района») №ПР-07-4572/8 от 26.12.2018г., сбор и 

вывоз крупногабаритного мусора разрешается на существующей площадке с контейнерами 

ТБО на прилегающей территории по адресу ул. М. Грузинская, д.31 (см. чертеж СПОЗУ). 

Площадка ТБО расположена в пешей нормативной доступности до проектируемого объекта. 

Проектом предусмотрено беспрепятственное передвижение МГН по территории. 
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            з) Обоснование схем транспортных коммуникаций 

 
Въезд в подземный паркинг осуществляется с Большого Тишинского переулка в юго-

восточной части участка по двухпутной рампе. 

Проезд и расстановка пожарного транспорта осуществляется по ул. Малая 

Грузинская и Большому Тишинскому переулку без заезда во двор.  

Расчетное количество жителей – 62 человека (Общая площадь квартир 3092,0 м2, 

обеспеченность на 1 чел -  50 м2 в соответствии с заданием на проектирование). 

 

Расчет машиномест. 

Расчет произведен согласно СП 42.13330.2011* «Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». Согласно п. 11.3 СП уровень автомобилизации составит 350 

автомобиля на 1000 жителей. 

 

              Места постоянного хранения транспортных средств (п.3.19): 

62чел. /1000чел *350авт.х0.9=20 м/м.  

Места постоянного хранения для МГН не предусмотрены, так как квартиры для МГН 

отсутствуют (в соответствии с заданием на проектирование). 

 

              Места временного хранения транспортных средств (п.3.19): 

62чел. /1000чел *350авт.х0.25=6 м/м.  

в том числе 10%- 1 м/м для МГН, предусмотрено как место для инвалида-колясочника 

(из расчета 5%, но не менее одного). 

              

           Места временного хранения транспортных средств рассчитываются на количество 

работающих в офисных помещениях первых этажей (Приложения К).  

                          65 раб*5м/м/чел/100раб=4 м/м. 

   Количество работающих в офисах приведено согласно Разделу 5, подразделу 7  

«Технологические решения», Книга 1, том 5.7.1, таблица 2, шифр МГРУЗ/ПР-ИОС.ТХ.1. 

   Работающих граждан МГН в офисах проектом не предусмотрено. 

    Итого мест временного хранения транспортных средств 10м/м, в том числе 1 м/м для 

МГН (место для инвалида-колясочника). 

 

 

            Итого машиномест: 30 м/м, в т.ч. 1 м/м для МГН (место для инвалида-

колясочника). 

 

     Проектом предусмотрена подземная автостоянка вместимостью 45 м/м. 

           В соответствии с СТУ (письмо № МКЭ-30-540/19-1 от 22.04.2019г.) места временного 

хранения транспортных средств размещаются в подземном паркинге. 
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