
ДОГОВОР ДОЛЕВОГО УЧАСТИЯ № _____ 

город Сочи                                                                                         «____» __________2019 г. 
 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик 

Фирма «Каньон», в лице Генерального директора Акопян Самвела Варткесовича, 

действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной 

стороны и 

Гражданин Российской Федерации ________ФИО___________, ________ года 

рождения, место рождения _____________________, паспорт серия __ ___ № ________ 

выдан _______________________ ______г. код подразделения____-______,  

зарегистрирован по месту жительства по адресу:____________, именуем___ в дальнейшем 

«Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые 

«Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

 

1. ОСНОВНЫЕ ПОНЯТИЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В НАСТОЯЩЕМ ДОГОВОРЕ 

1.1. Застройщик – Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный 

застройщик Фирма «Каньон», имеющее на праве аренды земельный участок и 

привлекающее денежные средства Участников долевого строительства в соответствии с 

Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в 

некоторые законодательные акты Российской Федерации» для строительства на этом 

земельном участке многоквартирного жилого дома, на основании полученного 

Застройщиком разрешения на строительство. 

1.2. Участник долевого строительства – физическое или юридическое лицо, на 

основании договора участия в долевом строительстве, вступившие в отношения, связанные 

с привлечением денежных средств для долевого строительства многоквартирных домов с 

возникновением у таких лиц права собственности на объекты долевого строительства и 

права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме. 

1.3. Многоквартирный жилой дом – 10-этажный (в том числе 1 подземный этаж) 

Многоквартирный жилой дом со встроенной автостоянкой, строящийся по адресу: 

Российская Федерация, Краснодарский край, город Сочи, Центральный район, ул. 

Волжская, кадастровый номер земельного участка: 23:49:0201018:1137, общей площадью- 

6160,2 кв.м., с монолитным железобетонным каркасом и стенами из мелкоштучных 

каменных материалов, перекрытия- монолитные железобетонные, класс 

энергоэффективности – В, сейсмостойкость- 8 баллов.    

1.4. Объект долевого строительства – жилое или нежилое помещение, машино-место, 

подлежащие передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на 

ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и входящие в состав указанного 

многоквартирного жилого дома, создаваемого с привлечением денежных средств 

Участника долевого строительства. 

1.5. Проектная декларация – документ, содержащий информацию о Застройщике и 

информацию о проекте строительства, который размещается, публикуется и изменяется в 

соответствии с действующим законодательством. Оригинал проектной декларации 

хранится у Застройщика. 

1.6. Общая площадь Объекта долевого строительства – сумма площади Квартиры 

включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для 

удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом 

помещении, и площади балкона и/или лоджии, либо общая площадь нежилого помещения. 

1.7. Цена Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником 

долевого строительства Застройщику для строительства Многоквартирного 

жилого дома. 

1.8.Счет эскроу в долевом строительстве – это специальный счет, открываемый в 

банке, на котором замораживаются деньги дольщика на период строительства 



дома, и передаются Застройщику только после того, как тот исполнит свои 

обязательства перед дольщиком (далее - счет эскроу). 

  

2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
2.1. В соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии 

в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 

внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», 

Застройщик вправе привлекать денежные средства Участников долевого строительства 

для строительства многоквартирного жилого дома на основании: 

 Разрешения на строительство № RU-23-309-8262-2019, выданного 24.05.2019 года 

Администрацией города Сочи; 

 Размещения проектной декларации на официальном сайте застройщика www.kanion 

-sochi.ru и на портале: наш.дом.рф; 

 Заключения о соответствии застройщика и проектной декларации требованиям, 

частью 2 статьи 3, статьями 20 и 21 Федерального закона от 30 декабря 2004 года 

№ 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные 

акты Российской Федерации» № 69-04-7719/19 от 12/07/2019 года; 

 Договора о передаче прав и обязанностей по договору аренды земельного участка от 

03.02.2015 года; 

2.2. У Участника долевого строительства, при возникновении права собственности на 

Объект долевого строительства, одновременно возникает доля в праве общей долевой 

собственности на общее имущество в Многоквартирном жилом доме, которая не может 

быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого 

строительства. Государственная регистрация возникновения права собственности на 

Объект долевого строительства одновременно является государственной регистрацией 

неразрывно связанного с ней права общей долевой собственности на общее имущество 

Многоквартирного жилого дома.  

Состав общего имущества Многоквартирного жилого дома и размер доли Участника 

долевого строительства в праве общей долевой собственности на общее имущество 

Многоквартирного жилого дома уточняется в соответствии с законодательством 

Российской Федерации на момент ввода Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию.  

2.3. Настоящий Договор составлен в соответствии с Гражданским кодексом Российской 

Федерации, Федеральным законом от 30.12.2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и Федеральным 

законом "О государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 года N 218-ФЗ. 

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 
3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный разрешением 

на строительство срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить 

Многоквартирный жилой дом и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию 

такого Многоквартирного жилого дома передать Объект долевого строительства Участнику 

долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется, в порядке и сроки, 

предусмотренные настоящим Договором, уплатить обусловленную цену Договора, принять 

Объект долевого строительства и выполнить другие обязательства, предусмотренные 

настоящим Договором. 

3.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается 

заключенным с момента такой регистрации. 

3.3. Застройщик обязуется осуществить строительство и ввести в эксплуатацию 

Многоквартирный жилой дом со встроенной автостоянкой не позднее 24.05.2022 года.  

В случае, если строительство Многоквартирного жилого дома не может быть 

завершено в предусмотренный разрешением на строительство срок, Застройщик не позднее 

чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого 

строительства соответствующую информацию и предложение об изменении Договора 



долевого участия. Изменение предусмотренного Договором долевого участия срока 

передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого 

строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом 

Российской Федерации. 

3.4. Объектом долевого участия по настоящему Договору долевого участия является:  

квартира – входящее в состав Многоквартирного жилого дома жилое помещение со 

следующими идентификационными характеристиками: 

проектный номер Квартиры – ____   

количество комнат –   

этаж расположения Объекта долевого строительства –   

общая проектная площадь Объекта долевого строительства –   кв.м. 

Указанная в настоящем Договоре площадь Объекта долевого строительства является 

проектной и предварительной. 

 

4. ЦЕНА ДОГОВОРА.ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.  

4.1. Стороны определили цену Договора как общую стоимость Объекта долевого 

строительства, указанного в настоящем Договоре в размере _____(_________________) 

рублей 00 копеек (НДС не предусмотрен), исходя из стоимости одного квадратного метра 

_______ (____________) рублей  00 копеек. 

Участник долевого строительства уплачивает Цену Договора с использованием 

специального эскроу счета, открываемого в Банке (эскроу-агент) по договору эскроу, 

заключаемому между Участником долевого строительства (Депонентом), Застройщиком 

(Бенефициаром) и Банком (эскроу-агентом) на следующих условиях:    

Эскроу-агент: ПАО Сбербанк, адрес:__________________ 

Депонент: _________________________ 

Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный 

застройщик Фирма «Каньон». 

Сумма депонирования: _______________(___________) рублей 00 копеек. 

Срок перечисления Депонентом сумы депонирования: 2 (два) рабочих дня с даты 

открытия счета эскроу, включая день открытия счета эскроу, предоставить Застройщику 

платежный документ, подтверждающий перечисления суммы депонирования, указанной в 

п. 4.1. настоящего Договора, на счет эскроу в полном объеме. 

Денежные средства на счет эскроу вносятся после регистрации договора участия в 

долевом строительстве, заключенного в соответствии со ст. 15.4 Федеральный закон от 

30.12.2004 № 214-ФЗ.   

4.2. Стоимость одного квадратного метра, указанного в п. 4.1. настоящего Договора 

является фиксированной и изменению не подлежит.  

4.3. Цена Договора подлежит изменению только в случае увеличением или 

уменьшением общей площади Объекта долевого строительства. В указанном случае Цена 

считается измененной по соглашению Сторон без составления и подписания 

дополнительного соглашения к настоящему Договору в момент получения Участником 

долевого строительства соответствующего сообщения от Застройщика. 

Окончательная площадь Объекта долевого строительства будет известна после 

проведения технического учета Многоквартирного жилого дома. 

Если общая площадь Объекта долевого строительства окажется больше площади, 

согласованной Сторонами в п. 3.4. настоящего Договора, более чем на один квадратный 

метр, Участник долевого строительства обязан дополнительно уплатить Застройщику 

денежные средства из расчета стоимости одного квадратного метра, указанной в п. 4.1 

настоящего Договора, умноженной на разницу площади, в течение 10 (десяти) рабочих 

дней с момента получения Участником долевого строительства соответствующего 

сообщения от Застройщика. Оплата производится в наличной форме в кассу Застройщика, 

либо в безналичной форме на расчётный счет Застройщика. 

Если общая площадь Объекта долевого строительства окажется меньше площади, 

согласованной Сторонами в п. 3.4. настоящего Договора, более чем на один квадратный 



метр, Застройщик обязан вернуть Участнику долевого строительства денежные средства из 

расчета стоимости одного квадратного метра, указанной в п. 4.1 настоящего Договора, 

умноженной на разницу площади. В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения 

Участником долевого строительства соответствующего сообщения от Застройщика, 

Участник долевого строительства обязан сообщить Застройщику реквизиты для перевода 

таких денежных средств.  

4.5. В соответствии с Договором долевого участия уплата цены договора должна 

производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения 

денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу. Просрочка внесения 

платежа в течение более чем 10 (десять) рабочих дней является основанием для 

одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора долевого участия. 

 

5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

5.1. Во исполнение настоящего договора Застройщик обязуется: 
- осуществить строительство Многоквартирного жилого дома в полном объеме в 

соответствии с проектной документацией, в установленные в разрешении на строительство 

сроки, используя собственные денежные средства; 

- контролировать исполнение обязательств всеми Участниками долевого строительства 

по Договорам долевого участия в строительстве;  

- в случае если Объектом долевого строительства по настоящему договору является 

Квартира, - установить и осуществить пломбировку счетчика потребления холодной воды, 

счетчика потребления горячей воды,  счетчика потребления электроэнергии; установить 

входные металлические двери и металлопластиковые окна. 

- осуществить подключение и подачу в Многоквартирный жилой дом холодного 

водоснабжения и электроэнергии, а также осуществить подключение к центральной 

канализации, в соответствии с техническими условиями; 

- обеспечить ввод Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию в соответствии с 

действующими нормативно-правовыми актами; 

- передать разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома или 

нотариально удостоверенную копию этого разрешения в органы, осуществляющие 

государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для 

государственной регистрации прав собственности Участников долевого строительства на 

Объекты долевого строительства не позднее чем через десять рабочих дней после 

получения такого разрешения; 

- передать Участнику долевого строительства объект долевого строительства, качество 

которого соответствует условиям Договора долевого участия, требованиям технических 

регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным 

обязательным требованиям; 

- сообщать по требованию Участника долевого строительства информацию, 

касающуюся строительства Многоквартирного жилого дома, и исполнения Сторонами 

обязательств по настоящему Договору; 

- обеспечить получение Участником долевого строительства Объекта долевого 

строительства по акту приема передачи; 

- обязательства Застройщика по настоящему Договору считаются исполненными в 

полном объеме с момента подписания Сторонами передаточного акта. 

5.2. Права Застройщика:   
- заключать все необходимые для строительства и ввода в эксплуатацию 

Многоквартирного жилого дома договоры; 

- расторгнуть настоящий Договор в случае нарушения его исполнения Участником 

долевого строительства; 

- завершить строительство Многоквартирного жилого дома ранее срока, 

предусмотренного разрешением на строительство. 

5.3. Во исполнение настоящего Договора Участник долевого строительства 

обязан: 



- оплатить расходы и комиссии Эскроу- агента по договору счета эскроу;  

- оплатить в порядке и в сроки, установленные настоящим Договором, цену Договора; 

- принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи;   

- в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента подписания сторонами акта 

приема-передачи Объекта долевого строительства обратиться с заявлением о регистрации 

права собственности в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на 

недвижимое имущество и сделок с ним. Участник долевого строительства несет все 

расходы, связанные с государственной регистрацией права собственности; 

- обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента 

уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором долевого участия и 

подписания сторонами передаточного акта; 

- в случае если Объектом долевого строительства по настоящему договору является 

Квартира, компенсировать Застройщику расходы по содержанию Квартиры, включающие в 

себя плату за коммунальные услуги (холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, 

водоотведение, электроснабжение, теплоснабжение), с момента передачи Квартиры 

Участнику долевого строительства до выбора собственниками в Многоквартирном жилом 

доме способа управления Многоквартирным жилым домом и/или заключения ими 

соответствующих договоров управления Многоквартирным домом в соответствии с 

действующим законодательством, а также пропорционально площади Квартиры 

компенсировать Застройщику расходы по содержанию Многоквартирного дома, 

включающие в себя плату за управление Многоквартирным домом,  и компенсацию 

расходов по содержанию общего имущества в Многоквартирном жилом доме с момента 

ввода Многоквартирного жилого дома в эксплуатацию до выбора собственниками 

помещений в Многоквартирном жилом доме способа управления Многоквартирным 

жилым домом и/или  заключения ими соответствующих договоров управления 

Многоквартирным жилым домом в соответствии с действующим законодательством. 

Размер предусмотренных настоящим пунктом платежей Участника долевого 

строительства не входит в Цену Договора и определяется Застройщиком расчетным путем, 

в том числе, исходя из показаний приборов учета потребленных коммунальных услуг 

(холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, 

теплоснабжение). Указанные в настоящем пункте Договора расходы Застройщика 

компенсируются Участником долевого строительства в течение пяти рабочих дней.  

5.4. Права Участника долевого строительства: 

- Участник долевого строительства без предварительного письменного согласования с 

Застройщиком не имеет право производить какие-либо работы, связанные с изменением 

планировки Объекта долевого строительства, а также ремонтные работы до 

государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на 

Объект долевого строительства; 

- Участник долевого строительства имеет право осуществить уступку прав требований 

по Договору долевого участия. Уступка Участником долевого строительства прав 

требований по договору допускается только после уплаты им цены договора или 

одновременно с переводом долга на Нового участника долевого строительства в порядке, 

установленном Гражданским кодексом Российской Федерации, и допускается с момента 

государственной регистрации договора до момента подписания сторонами передаточного 

акта; 

- Участник долевого строительства не вправе без письменного согласия застройщика 

осуществлять уступку прав требований по Договору долевого участия. 

 

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА 

6.1. Если Объект долевого строительства построен Застройщиком с отступлениями от 

условий Договора долевого участия, требований технических регламентов, проектной 

документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, 

приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые 

делают его непригодным для предусмотренного Договором долевого участия 



использования, Участник долевого строительства по своему выбору вправе потребовать от 

Застройщика: 1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок; 2) возмещения 

своих расходов на устранение недостатков. 

6.2. В случае существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого 

строительства или неустранения выявленных недостатков в установленный Участником 

долевого строительства разумный срок, Участник долевого строительства в одностороннем 

порядке вправе отказаться от исполнения договора и потребовать от Застройщика возврата 

денежных средств и уплаты процентов. 

6.3. Гарантийный срок для объекта долевого строительства, за исключением 

технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта 

долевого строительства, устанавливается пять лет. Указанный гарантийный срок 

исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства Участнику долевого 

строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего 

в состав такого объекта долевого строительства. 

6.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в 

состав передаваемого Участникам долевого строительства объекта долевого строительства, 

устанавливается три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания 

первого передаточного акта. 

6.5. Участник долевого строительства вправе предъявить иск в суд или предъявить 

застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством объекта 

долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что 

такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока. Застройщик обязан 

устранить выявленные недостатки (дефекты) в срок, согласованный застройщиком с 

участником долевого строительства. В случае отказа застройщика удовлетворить указанные 

требования во внесудебном порядке полностью или частично либо в случае 

неудовлетворения полностью или частично указанных требований в указанный срок 

участник долевого строительства имеет право предъявить иск в суд. 

6.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого 

строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они 

произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или 

входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, 

конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, 

градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации 

объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем 

инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо 

вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого 

строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) 

объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных 

инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий 

эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в 

его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, 

конструктивных элементов, изделий. 

 

7. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 
7.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его 

Участником долевого строительства осуществляются по подписываемым сторонами 

передаточному акту. В передаточном акте указываются дата передачи, основные 

характеристики жилого помещения или нежилого помещения, являющихся объектом 

долевого строительства, а также иная информация по усмотрению Сторон. 

7.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется в течение пяти месяцев 

после получения разрешения на ввод в эксплуатацию. 

7.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в 

эксплуатацию Многоквартирного жилого дома, Застройщик обязан передать Объект 

долевого строительства, не позднее предусмотренного Договором долевого участия срока.  



7.4. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного Договором 

долевого участия срока передачи Объекта долевого строительства обязан направить 

Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства 

Многоквартирного жилого дома в соответствии с Договором долевого участия и о 

готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника 

долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о 

последствиях бездействия Участника долевого строительства. Сообщение должно быть 

направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по 

Указанному Участником долевого строительства почтовому адресу или вручено Участнику 

долевого строительства лично под расписку. Участник долевого строительства, 

получивший сообщение Застройщика о завершении строительства Многоквартирного 

жилого дома в соответствии с Договором долевого участия и о готовности объекта 

долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи 

рабочих дней со дня получения указанного сообщения. 

7.5. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта вправе 

потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие 

Объекта долевого строительства требованиям, указанным в Договоре долевого участия и 

отказаться от подписания передаточного акта до исполнения Застройщиком обязанностей 

по устранению несоответствий передаваемого Объекта. 

7.6. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого 

строительства в предусмотренный настоящим разделом срок или при отказе Участника 

долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением 

случая, указанного в п. 7.5. настоящего Договора долевого участия), Застройщик по 

истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта 

долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить 

односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства (за 

исключением случая досрочной передачи Объекта долевого строительства, указанного в 

части 7.3. настоящего Договора долевого участия). При этом риск случайной гибели 

Объекта долевого строительства признается перешедшим к участнику долевого 

строительства со дня составления предусмотренных настоящей частью одностороннего 

акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства. Указанные меры 

могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении 

Участником долевого строительства сообщения в соответствии с п. 7.4 настоящего 

Договора долевого участия либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с 

сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения или в связи с 

отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу. 

 

8. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА ДОЛЕВОГО УЧАСТИЯ.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ 

СТОРОН 

8.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от 

исполнения договора в случае: 

1) неисполнения застройщиком обязательства по передаче объекта долевого 

строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого 

объекта на два месяца; 

2) неисполнения застройщиком обязанностей п. 5.1. Договора долевого участия; 

3) существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства; 

4) в иных установленных федеральным законом или договором случаях. 

8.2. По требованию Участника долевого строительства Договор долевого участия 

может быть расторгнут в судебном порядке в случае: 

1) прекращения или приостановления строительства Многоквартирного жилого дома, в 

состав которого входит объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, 

очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором долевого участия 

срок объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства; 



2) существенного изменения проектной документации строящегося многоквартирного 

дома, в состав которого входит Объект долевого строительства, в том числе превышения 

допустимого изменения общей площади жилого помещения или площади нежилого 

помещения, являющихся Объектом долевого строительства, которое может быть не более 

пяти процентов от указанной площади. 

3) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в 

состав Многоквартирного жилого дома; 

4) в иных установленных федеральным законом или договором случаях. 

В случае, если застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед 

участником долевого строительства и соответствует предусмотренным настоящим 

Федеральным законом требованиям к застройщику, участник долевого строительства не 

имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке.  

8.3. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения Договора долевого 

участия, исключение п. 4.7 Договора, такой договор считается расторгнутым со дня 

направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения 

Договора долевого участия. Указанное уведомление должно быть направлено по почте 

заказным письмом с описью вложения. 

 

 

9. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ 
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное 

неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием 

действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых 

при данных условиях обстоятельств: стихийных природных явлений (землетрясения, 

наводнения и т.д.), действия внешних объективных факторов (военные действия, эпидемии, 

нормативно-правовые и иные акты органов государственной власти или органов местного 

самоуправления), иные события, не подлежащие разумному контролю Сторон. 

9.2.  Наступление обстоятельств непреодолимой силы (Форс-мажор) влечет увеличение 

сроков исполнения обязательств по настоящему Договору на период их действия. 

9.3. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более шести месяцев, Сторона 

вправе отказаться от исполнения настоящего Договора без уплаты штрафов и (или) 

неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению 

ущерба, понесенного другой Стороной. 

9.4. Обязанность доказывать обстоятельства непреодолимой силы лежит на Стороне, не 

выполнившей свои обязательства в силу наступления таких обстоятельств.  

 

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА, ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ 

ПОЛОЖЕНИЯ 
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации 

и действует до подписания Акта приема- передачи Объекта долевого строительства. 

10.2. Настоящий Договор может быть расторгнут по основанию, предусмотренным в 

Договоре долевого участия. 

10.3. Все споры и разногласия, возникшие в процессе исполнения Договора долевого 

участия, не урегулированные Сторонами в досудебном порядке, будут разрешаться в 

судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской 

Федерации. 

10.4. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет 

недействительность настоящего Договора и других его положений, если иное не 

предусмотрено действующим законодательством Российской Федерации. 

10.5.  Участник долевого строительства дает согласие на обработку и использование 

Застройщиком своих персональных данных, предоставленных Застройщику при 

подписании настоящего Договора, в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. 

№ 152-ФЗ «О персональных данных»  в целях информирования Участника долевого 

строительства об изменениях настоящего Договора, в целях исполнения настоящего 



Договора, а также в целях возможного предоставления персональных данных в 

компетентные государственные органы в случаях, предусмотренных действующим 

законодательством.  

Согласие на обработку и использовании персональных данных Участника долевого 

строительства действует с момента подписания Договор долевого участия и 1 год с 

момента прекращения действия Договора долевого участия. 

Обработка персональных данных распространяется на следующую информацию: 

фамилию, имя, отчество, дата и место рождения, адрес, серия и номер основного 

документа, удостоверяющего личность, сведения о дате выдачи указанного документа и 

выдавшем его органе, адрес регистрации (персональные данные). 

Участник долевого строительства дает Застройщику свое согласие на осуществление 

следующих действий в отношении персональных данных: сбор, систематизация, 

накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, 

распространение (в том числе передача), обезличивание. Обработка персональных данных 

будет осуществляться Застройщиком с применением следующих основных способов (но не 

ограничиваясь ими:) хранение, запись на электронные носители и их хранение, составление 

перечней. 

10.6. Стороны обязаны немедленно извещать друг друга обо всех изменениях в 

почтовых и платежных реквизитах, изменениях в паспортных данных. Юридические и 

фактические действия (в том числе почтовые отправления), совершенные по адресам и 

счетам, указанным в настоящем договоре, до поступления уведомления об их изменениях, 

считаются исполненными надлежащим образом. Все уведомления, предупреждения, 

извещения по Договору долевого участия осуществляются в письменной форме, путем 

направления заказной корреспонденции с описью вложения либо вручаются лично. 

10.7. Все приложения, изменения и дополнения к Договору долевого участия будут 

действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме, подписаны 

уполномоченными на то представителями обеих Сторон и скреплены печатями. 

10.8. Договор долевого участия составлен в трех подлинных экземплярах, по одному 

для каждой из Сторон и один экземпляр для хранения в регистрирующем органе. 

 

Приложения к Договору:  

Приложение № 1 - План расположения Объекта долевого строительства на этаже 

Приложение № 2 - Основные характеристики Объекта долевого строительства на момент 

подписания передаточного акта 

11. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН 

Застройщик:                                                                                                                                                      

ООО «Специализированный застройщик 

Фирма «Каньон» 
Юридический адрес: 354008,  г. Сочи,    ул. 

Виноградная,  2 а, офис 17 

Почтовый адрес:  354207,   г. Сочи,    Батумское 

шоссе,  д. 69/2 

ОГРН 1022302954662,   

ИНН 2320081620       КПП 232001001 
Банковские реквизиты:  р/с 40702810030060007000    

в Юго-Западном Банке ПАО СБЕРБАНК РОССИИ, 

г. Ростов-на-Дону,   БИК 046015602       

к/с 30101810600000000602 

тел. /факс: (862) 252-06-11  

E-mail: kanion@sochi.com 

www.kanion-sochi.ru 

 

Генеральный директор 

 

___________________/С. В. Акопян/ 
 М.П. 

 

 

 

 

Участник долевого строительства: 
_______________________________________

________________  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

_______________________________________ 

 (фамилия, имя, отчество, подпись) 

http://www.kanion-sochi.ru/


Приложение № 1 

к Договору долевого участия № ____ 

от «____» ____________ 2019 года 

  

 

 

 

ПЛАН РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА НА ЭТАЖЕ  
в Многоквартирном жилом доме со встроенной автостоянкой, строящемся на земельном 

участке по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, город Сочи, Центральный 

район, ул. Волжская, кадастровый номер земельного участка: 23:49:0201018:1137 

 

___ этаж 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Застройщик:  

ООО «Специализированный застройщик 

Фирма «Каньон» 

Генеральный директор 

 

 

_____________________/С.В. Акопян/ 

 

М.П. 

Участник долевого строительства: 

 

 

 

 

 

__________________________________ 

(фамилия, инициалы, подпись) 

 



Приложение № 2 

к Договору долевого участия № ____ 

от «____» ____________ 2019 года 

 

 

Основные характеристики Объекта долевого строительства на момент подписания 

передаточного акта 

 

 

1. Отделочные работы: 

 потолки – перекрытия 

 стены и перегородки санузла – установлены, не отштукатурены 

 перегородки внутриквартирные – устанавливаются, не отштукатурены 

 окна – металлопластиковые 

 входная дверь - стандартная металлическая 

 внутренние двери – не устанавливаются 

 полы – без стяжки 

2. Санитарно-технические работы и оборудование: 

 водоотведение – центральное, устанавливаются стояки с отводами, заглушками на 

них 

 сантехническое оборудование в квартире – не устанавливается 

 подводка канализационных труб к сантехническим приборам – не осуществляется 

 отопление, холодное и горячее водоснабжение – центральное, выполняется ввод от 

поэтажного распределительного щита с заглушками 

 трубная разводка по квартире - не осуществляется  

 вентиляция – естественная через вытяжные каналы кухонь и санузлов  

 устанавливаются поэтажные щиты с устройствами поквартирного учета отопления,  

холодного и горячего водоснабжения 

3. Электромонтажные работы и оборудование: 

 устанавливаются поэтажные щиты с устройствами поквартирного учета 

электроэнергии 

 выполняется ввод электропроводки от поэтажного электрического щита в квартиру 

согласно проектной мощности 

 электрическая разводка по квартире не выполняется 

 разводка проводов слаботочных систем выполняется с вводом в квартиру  

4. Описание Объекта долевого строительства 

 назначение Объекта долевого строительства - жилое 

 этаж расположения Объекта долевого строительства -   

 общая проектная площадь Объекта долевого строительства –   кв.м., в том числе: 

количество комнат -  ; санузел –   кв.м.; балкон –   кв.м. 

 

 

 

 

Застройщик:  

ООО «Специализированный застройщик 

Фирма «Каньон» 

 Генеральный директор 

 

 

_____________________/С.В. Акопян/ 

 
М.П. 

Участник долевого строительства: 

 

 

 

 

 

___________________________________ 

(фамилия, инициалы, подпись) 

 


