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СПРАВКА 
О соответствии проектных решений 
действующим нормам и правилам 

 
Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка,  заданием на проектирование, градостроительным регламентом, до-
кументами об использовании земельного участка для строительства (в случае если на 
земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или в 
отношении его не устанавливается градостроительный регламент), техническими регла-
ментами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной экс-
плуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к 
ним территорий, и с соблюдением технических условий. 
 
 

Главный инженер проекта    А.К. Меирманов
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ВЕДОМОСТЬ ССЫЛОЧНЫХ И ПРИЛАГАЕМЫХ ДОКУМЕНТОВ 
Обозначение Наименование Примечание 

 Ссылочные документы  
Постановление Исполкома 

г.Казани  26.02.2018 г. 
Градостроительный план земельного участка 
№RU-16301000-11728   

ООО «ПСК 
«Дома Казани». 2018 г. 

Эскизный проект «8-и этажный 17-ти секционный 
жилой дом №4 с нежи-лыми помещениями на 1-м 
этаже по ул. Тэцевская Авиастроительного района 
г. Казани» 

 

ООО «Экотехпроект»   
Проект определения размера санитарного разрыва 
(Экспертное заключение №225/2018 от 05.03.2018 
г. ЧР ООО «Центр гигиены и экологии») 

 

Постановление Правительст-
ва РФ от 16.02.2008 г. № 87 

О составе разделов проектной документации и 
требованиях к их содержанию  

Решение 
Казанской городской Думы 

от 21.06.2017 №6-17 

О внесении изменений в решение Казанской го-
родской Думы от 14.12.2016 №8-12 
 «О местных нормативах градостроительного  
проектирования городского округа Казань» 

 

СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка го-
родских и сельских поселений  

СП 4.13130.2013 

Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты. 
Требования к объемно-планировочным и конст-
руктивным решениям 

 

СП 54.13330.2011 Здания жилые многоквартирные  
СП 118.13330.2012*  Общественные здания и сооружения  

СП 59.13330.2012 Доступность зданий и сооружений для маломо-
бильных групп населения  

СП 82.13330.2016 Благоустройство территории  
СП 131.13330.2012 Строительная климатология  
СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения  
СП 32.13330.2012 Канализация. Наружные сети и сооружения  

ПУЭ издание 7 Правила устройства электроустановок  
СП 124.13330.2012 Тепловые сети  

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
Санитарно-защитные зоны и санитарная класси-
фикация предприятий, сооружений и иных объек-
тов 

 

ГОСТ 21.508-93 
Правила выполнения рабочей документации гене-
ральных планов предприятий, сооружений и жи-
лищно-гражданских объектов 
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1. Пояснительная записка  
к разделу «Схема планировочной организации земельного участка» 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства  

Земельный участок, предоставленный для размещения 8-и этажного 17-ти секционного 
жилого дом №4 с нежилыми помещениями на 1-м этаже,  расположен в комплексе жилого 
квартала «Семь Островов» по улице Тэцевская Авиастроительного района  города Казани. 

Проектируемый объект размещен согласно утвержденному  ГПЗУ №RU-16301000-11728 
от 26.02.2018 г. без отклонения от разрешенных параметров строительства. Кадастровый 
номер земельного участка 16:50:210301:4718;  площадь предоставленного земельного участ-
ка для размещения объекта -  4,2537 га. 

Категория земель - земли населенных пунктов, к основным видом разрешенного использо-
вания относятся многоквартирные жилые дома с использованием первых этажей под объ-
екты общественного питания, торговли, бытового обслуживания, связи, детские сады, ап-
теки, раздаточные пункты молочных кухонь, банки (отделения банков), иные объекты обра-
зования, здравоохранения, социального обеспечения, культуры и спорта, делового назначения, 
выходящие фасадами на территорию общего пользования. 

На начало строительства площадка свободна от застройки, имеется мусор от снесен-
ных сооружений тепличного хозяйства; территория земельного участка ограждена со сто-
роны садовых участков СНТ «Энергетик» и со стороны улицы Тэцевская бетонным забором. 
На территории участка имеются полуразрушенные дорожные покрытия проездов, большая 
часть участка заросла кустарником и мелколесьем сорных пород.  

С южной стороны участок примыкает к красной линии улицы Тэцевская; с восточной 
стороны расположена новостройка многоэтажных жилых  домов ЖК «Семь Островов»; с 
северной стороны расположен участок проектируемой парковки; с западной стороны распо-
ложены коллективные сады садового общества СНТ «Энергетик». 

Улица Тэцевская характеризуется интенсивным движением городского автотранспор-
та, на расстоянии по 300 м от площадки торгового квартала расположены остановки обще-
ственного транспорта «Совхоз Тепличный» и «Белинского». Ближайшие станции метро 
«Авиастроительная» и «Северный вокзал» расположены на расстоянии 2,3 км. 

Рельеф площадки имеет техногенный характер, имеет общий уклон с севера на юг  и ха-
рактеризуется отметками от 97,65 до 93,10 м (БС). 

Проектируемое здание главным фасадом расположено вдоль улицы Тэцевская с отсту-
пом от проезжей части улицы на 40 м;  с организацией въездов с улицы Тэцевская и с внутри-
квартального проезда; с размещением открытых гостевых парковок по внешнему периметру 
здания и открытой плоскостной автопарковки с западной стороны от здания. 

Проектом предусматривается благоустройство дворовой территории жилого дома, 
территории по периметру здания и прилегающей территории вдоль улицы Тэцевская. На 
прилегающей полосе имеются зеленые насаждения, сохраняемые во время строительства. 
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Климатические условия согласно СП 131.13330.2012,  СП 20.13330.2011 следующие: 
- строительная климатическая зона – I-В;  
- вес снегового покрова для IV района – 2,40 кПа; 
- ветровая нагрузка для II района – 0,3 кПа; 
-расчетная зимняя температура наружного воздуха – минус 32°С. 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительст-
ва в пределах границ земельного участка 

Проектом ООО «Экотехпроект»  предложена граница расчетного санитарного разрыва от 
проектируемых открытых парковок для личного автотранспорта на 2518 машиномест, прохо-
дящая по границам проектируемого жилого  дома (Экспертное заключение №225/2018 от 
05.03.2018 г. ЧР ООО «Центр гигиены и экологии»). 

Разрыв от плоскостной автопарковки до фасада проектируемого жилого дома  составляет 
25,8 м, расстояние до границы расчетного санитарного разрыва соблюдается. 

Проектом соблюдаются требования санитарных правил СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Сани-
тарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объек-
тов" таблица 7.1.1:  

- нормативный разрыв 10 м от автостоянок на 6-10 автомашин до фасада проектируемого 
жилого дома  соблюдается; 

- нормативный разрыв 25 м от автостоянок на 10 автомашин до детских, спортивных, пло-
щадок для отдыха  соблюдается. 

Разрыв от локальных очистных сооружений ливневых стоков до жилых домов согласно 
таблицы 7.1.2 СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 соблюдается. 

Разрыв от существующей автозаправочной станции на улице Тэцевская до проектируемого 
жилого дома и автостоянок согласно  раздела 7.1.12 класс V  п.8  СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 
соблюдается.  

Величины санитарных и бытовых разрывов от открытых автостоянок и паркингов для хра-
нения легкового автотранспорта до фасадов жилого дома,  от площадок общего пользования 
различного назначения до окон здания соответствуют таблице 4.2.1.3.2 Решения Казанской го-
родской Думы от 21.06.2017 №6-17. 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка 

Планировочная организация земельного участка решает вопросы посадки зданий и со-
оружений в границах предоставленного земельного участка с привязкой к местной системе 
координат; организацию рельефа и благоустройство территории, включая прилегающую по-
лосу за границами предоставленного земельного участка вдоль улицы Тэцевская. 

Основанием для размещения жилого дома является Градостроительный план земельного 
участка №RU-16301000-11728, утвержденный  Постановлением  ИКМО города Казани от 
26.02.2018. 

Схема планировочной организации земельного участка запроектирована с соблюдением 
нормативных расстояний от существующих зданий, сооружений и подземных коммуникаций. 
Посадка здания выполнена с соблюдением схемы зоны ограничения застройки в границах кру-
га полетов с аэродрома вертолетного завода на расстоянии R=1900 м от КТА. 
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На предоставленном земельном участке проектом предусматривается посадка много-
этажного жилого дома со встроенным с нежилыми помещениями на 1-м этаже и открытая 
плоскостная парковка на 478 м/мест. 

Здание, состоящее из 17-ти секций, расположено прямоугольником с созданием внутрен-
него двора размерами 120х65 м; арочные въезды на территорию внутреннего двора преду-
смотрены с восточной и западной стороны. 

Размеры здания по внешнему контуру первого этажа составляют 149х89 м. По пери-
метру здания с внешней стороны и по внутреннему двору предусмотрен кольцевой проезд 
шириной 4,5 м и сквозной проезд под секциями 7 и 16 шириной 4,5 м; вдоль проезжей части 
предусмотрен тротуар шириной 1,5 м. 

Перед входами во встроенные помещения 1-го этажа на нормативном расстоянии пре-
дусмотрены парковки для автомобилей посетителей, ко всем входным узлам предусмотрены 
тротуары шириной не менее 4,5 м. 

Свободные от дорожных покрытий участки вдоль фасадов здания озеленяются. 
Внутренний двор, образуемый секциями жилого дома, имеет размеры 120х65 м. По пери-

метру внутренних фасадов на нормативном расстоянии от здания предусмотрены проезды, 
сопряженные с тротуарами;  к входным узлам предусмотрены проходы для пешеходов шири-
ной не менее 4,5 м. Центральная часть двора используется для размещения зоны отдыха, 
включающая в себя площадки для отдыха взрослых и детей, спортивную площадку, элементы 
благоустройства и озеленения.  

Хозяйственные площадки с размещением контейнеров закрытого типа размещаются на 
нормативном расстоянии от окон здания, детских и спортивных площадок. 

 С западной стороны от жилого дома располагается открытая плоскостная парковка 
на 478 машиномест; к югу от здания в низовой части территории располагается локальные 
очистные сооружения ливневых стоков.   

Компоновочное  размещение проектируемого жилого дома, размещение входных узлов во 
встроенные помещение первого этажа и в подъезды жилого дома выполнено с учетом реше-
ний вопросов по инсоляции, проветривания, функционального зонирования, с организацией 
подъездных автомобильных дорог ко всем сооружениям и входным узлам. 

Размещение жилого дома и автостоянок выполнено с соблюдением норм СП 
42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселе-
ний»,   СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распростране-
ния пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям»,  СП 51.13330.2011  «Защита от шума». 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

Поз. Наименование Показатели, 
кв.м 

1 Площадь земельного участка по ГПЗУ № RU-16301000-11728 42537 

2 Площадь застройки  здания  6250,0 

 в том числе сквозные проезды -160,0 

3 Площадь благоустройства 36447,0 

3.1 Площадь дорожных покрытий проездов и автостоянок 19565,0 
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3.2 Площадь тротуаров и пешеходных дорожек 3975,08 

3.3 Площадь покрытия площадок для отдыха и спорта 2656,0 

3.4 Площадь озеленения 10041,28 

3.5 Бетонное покрытие площадок ТБО 147,42 

3.6 Песчано-гравийное покрытие детских площадок 62,22 

4 Количество машиномест на парковках 655 

4.1 Количество машиномест на открытой плоскостной парковке 478 

 в том числе для МГН 41 

4.2 Количество машиномест на гостевых автостоянках 187 

 в том числе для МГН 21 
5 Площадь благоустройства прилегающей территории вдоль 

улицы Тэцевская 
1820 

5.1 Площадь уширения проезжей части улицы Тэцевская и устрой-
ство въездов с улицы на участок 

685 

5.2 Площадь тротуаров вдоль проезжей части улицы Тэцевская 817 

5.3 Площадь озеленения 318 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений 
по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последст-
вий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

По существующей ситуации проектируемый объект располагается на спланированной 
площадке с равномерным уклоном в сторону улицы Тэцевская. Перепады в отметках с приле-
гающей территорией решаются откосами, спланированными уклоном не менее 1:1,5 и укреп-
ленными геокаркасами, заполненными плодородной почвой с посевом многолетних трав. 

Решения по инженерной подготовке территории включают в себя  организацию рельефа 
с уклоном от здания в сторону проездов, сбор дождевых стоков и талых вод с кровли зданий, 
дорожных покрытий через сеть дождеприемников в проектируемую ливневую канализацию с 
отводом на локальные очистные сооружения; сброс в существующую ливневую канализацию.  

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Рельеф площадки имеет техногенный характер, спланированный с общим уклоном с севе-
ра на юг, имеются навалы грунта и выемки. Абсолютные отметки на площадке колеблются 
от 97,65 до 93,10 м (БС). 

План организации рельефа увязан с существующими отметками проезжей части улицы 
Тэцевская и проектными отметками территории жилого комплекса по улице Тэцевская (про-
ект ООО "ПСК ДОМА КАЗАНИ" 04-15-ГП). 

Проектом организации рельефа предусматривается выравнивание площадки с равномер-
ным уклоном в южном направлении, создание уклонов от здания в сторону проезжей части 
улиц к дождеприемникам. 

Образующиеся перепады рельефа решаются укрепленными откосами, спланированными 
уклоном не менее 1:1,5. 

За относительную нулевую отметку принята отметка чистого пола первого этажа  
жилой части (второго этажа здания), что соответствует абсолютной отметке 99,00 м. 
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Отвод дождевых стоков с кровли и дорожных покрытий предусмотрен в дождеприем-
ники проектируемой ливневой канализации. 

Вертикальная планировка выполняется на площади 42537 кв.м, в том числе срезка выпол-
няется на площади 41988 кв.м; насыпь – на площади 549 кв.м. Объем выемки (с учетом грун-
та, вытесненного конструкциями здания и дорожных покрытий) составит 52476 куб.м; объ-
ем насыпи – 107 куб.м;  насыпь послойно уплотняется до плотности сухого грунта 1,65 
т/куб.м. 

До начала вертикальной планировки предусматривается срезка плодородного грунта на 
зеленых участках; плодородный грунт частично используется при устройстве газонов на 
территории комплекса, излишки вывозятся на объекты благоустройства города. 

На примыкании тротуаров к проезжей части внутриквартальных проездов предусмот-
рено устройство пандусов с установкой пониженного бортового камня. 

ж) описание решений по благоустройству территории 

План благоустройства территории  включает в себя устройство тротуаров с асфаль-
тобетонным покрытием шириной не менее 1,5 м по периметру здания вдоль проезжей части 
внутриквартальных проездов, площадок перед входными узлами; дорожек с асфальтобетон-
ным покрытием на разделительных полосах открытой парковки; площадок и дорожек зоны 
отдыха. 

Вдоль проезжей части улицы Тэцевская и вдоль въездов на территорию также преду-
смотрены тротуары шириной 1,5 м с асфальтобетонным покрытием. 

Дорожки и тротуары запроектированы с асфальтобетонным покрытием и укреплены   
бортовым камнем по ГОСТ 6665-91 «Камни бортовые бетонные и железобетонные». Кон-
струкция дорожной одежды тротуаров рассчитана на заезд тяжелых спецмашин. 

Пешеходные переходы через основные внутриквартальные проезды обозначаются раз-
меткой и дорожным знаком «Пешеходный переход».  

Свободные от застройки и дорожных покрытий площади озеленяются посевом газонной 
травы, посадкой деревьев и кустарников. Вдоль тротуаров и пешеходных дорожек  преду-
смотрена посадка рядового кустарника. 

Проектом соблюдаются нормативные требования по обслуживанию маломобильных 
групп населения, указанные в СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для ма-
ломобильных групп населения»: предусмотрены пандусы и пониженные бордюры на пешеход-
ных переходах. Места для личного автотранспорта МГН размещены  не далее 50 м от вхо-
дов в помещения первого этажа и не далее 100 м от входа в подъезды жилого дома. Выде-
ляемые места обозначаются знаками, принятыми ПДД и ГОСТ Р 52289 на поверхности по-
крытия стоянки. 

На дворовой территории с соблюдением нормативных расстояний от окон жилого дома, 
с соблюдением разрывов от парковок автотранспорта, хозяйственных площадок размеща-
ются площадки детские, спортивные, для отдыха взрослых. 

Расчет площадок благоустройства выполнен из расчетного количества жильцов дома – 
2120 человек. 
Расчет площадок по Постановлению   
Кабинета Министров РТ № 1071  
от 27.12.2013, табл.6 

Удельные   
размеры   
кв.м/чел 

По нормативу 
кв.м 

По проекту 
кв.м 

Детские игровые площадки 0,7 1428,7 1487,1 
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Для отдыха взрослого населения 0,1 204 213,2 
Площадка для занятий физкультурой* 2 4082 947,8 
Площадка для хозяйственных целей 0,01 20,4 190,8 
Площадка для выгула собак** 0,2 408,4 408,4 

*В качестве дополнительной площадки для занятий физкультурой и спортом для жите-
лей жилого дома возможно посещение парка "Крылья Советов", а также стадиона "Рубин", 
которые находятся в пешеходной доступности (менее 1 км). 

**В площадь участков озелененной территории включаются площадки для выгула собак. 

Размеры контейнерных площадок для сбора ТБО определены согласно СанПиН 42-128-
4690-88  «Санитарные правила содержания территорий населенных мест» и обустроены в 
соответствии с требованиями постановления Кабинета Министров Республики Татарстан 
от 25.03.2017 №181 «Об утверждении Порядка сбора твердых коммунальных отходов (в 
том числе их раздельного сбора) на территории Республики Татарстан». 

л)  обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Проектом предусматривается устройство въездов на территорию жилого дома с вос-
точной стороны с внутриквартального проезда квартала жилых домов «Семь Островов», а 
также въезды с южной стороны с улицы Тэцевская. 

Восточный внутриквартальный проезд, пролегающий вдоль секций 15,16,17,1 жилого до-
ма, запроектирован шириной 12,0 м; от внутриквартального проезда предусмотрены проез-
ды шириной 4,5 м вдоль северной и южной стороны здания, под секцией 16 предусмотрен 
сквозной въезд шириной 4,5 м на дворовую территорию жилого дома. По периметру со сто-
роны внутреннего двора и с внешней стороны здания предусмотрены кольцевая дорога, со-
единенная с южным въездом с улицы Тэцевская. 

На территорию открытой плоскостной парковки предусмотрены два въезда с улицы Тэ-
цевская, соединенные с кольцевой дорогой по периметру здания; ширина въездов 6,0 м. 

Проектом предусмотрено уширение проезжей части улицы Тэцевская на 2,1 м для орга-
низации переходно-скоростной полосы длиной 190 м перед въездом на территорию жилого 
дома и парковки. Въезды на территорию открытой парковки оснащаются шлагбаумами.  

Проезды по территории запроектированы с двусторонним движением. Планировочное 
решение территории жилого дома обеспечивает проезд по территории круговым движением 
в обе стороны и подъезд транспорта ко всем входным узлам.  Выделение направляющих полос 
движения и стоянок автотранспорта предусматривается в виде разметки. 

Расстановка дорожных знаков соответствует ГОСТ Р 52289-2004  и Правилам дорож-
ного движения РФ. 

Расположение подъездных дорог выполнено с соблюдением норм СП 4.13130.2013 и обес-
печивает  доступ пожарных машин ко всем фасадам здания. 

Автомобильные проезды выполнены с асфальтобетонным покрытием с бортовым кам-
нем по ГОСТ 6665-91 «Камни бортовые бетонные и железобетонные».  Ширина противо-
пожарных внутриквартальных проездов не менее 6 м (с учетом тротуара шириной 1,5 м, 
рассчитанного на заезд пожарной техники), внутренний радиус закругления дорог не менее 
5,0 метров, край проезжей части от здания на расстоянии не менее 5,0 м.  
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UРасчет парковочных мест для автомашин. 

Требуемое количество машиномест принято на основании Решения Казанской городской 
думы от 21.06.2017 №6-17 О внесении изменений в решение Казанской городской думы "О 
местных нормативах градостроительного проектирования городского округа Казань". 

 Требуемое количество машино-мест включает места для маломобильных групп населе-
ния в объеме 10% от общего количества мест. 

Согласно п. 5.2.7.3 требуемое количество машино-мест для сотрудников и посетителей 
встроенно-пристроенных помещений составляет одно машино-место на 50 кв.м общей площа-
ди встроенно-пристроенных помещений. Общая площадь встроенных помещений составляет 
3809,15 кв.м. Требуемое количество машино-мест для встроенных помещений первого этажа 
составит: 3809,15/50=76 машино-мест (из них 7 машино-мест для МГН). 

Согласно п. 5.2.5. При строительстве жилых домов социального жилья (с жилищной обес-
печенностью 20 кв.м/чел.) на территориях жилых комплексов количество машино-мест для 
легковых автомобилей населения следует определять исходя из нормы: 1 машино-место на 75 
кв.м общей площади квартир. Общая площадь квартир составляет 46894,7 кв.м. Требуемое 
количество машино-мест для жильцов составит: 43085,55/75=574 машино-места (из них 57 
машино-мест для МГН).  

На территориях жилой застройки следует размещать гостевые стоянки, предназначенные 
для автомобилей посетителей жилой зоны, вместимость которых определяется из расчета одно 
машино-место на 560 кв.м общей площади квартир. 

Требуемое количество гостевых машино-мест: 43085,55/560=77 машино-места 
Расчетное количество машино-мест постоянного хранения автотранспорта может быть 

сокращено на 20% в случаях, если жилищное строительство ведется на реорганизуемой терри-
тории. 

Итого требуется: 0,8(76+574+77)=582 машино-места (из них 58 машино-мест для МГН).  
По проекту: 
На плоскостной парковке - 478 машино-мест, из них 31 для МГН с размерами 5,0х3,5 м и 

10 для колясочников с размерами 6,0х3,6 м. 
На территории жилого дома - 187 машино-мест, из них 8 для МГН с размерами 5,0х3,5 м и 

13 для колясочников с размерами 6,0х3,6 м. 
Итого предусмотрено проектом: 478+187=665 машино-мест (в том числе для МГН - 62 

машино-места). 
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	- нормативный разрыв 25 м от автостоянок на 10 автомашин до детских, спортивных, площадок для отдыха  соблюдается.
	Разрыв от локальных очистных сооружений ливневых стоков до жилых домов согласно таблицы 7.1.2 СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 соблюдается.
	Разрыв от существующей автозаправочной станции на улице Тэцевская до проектируемого жилого дома и автостоянок согласно  раздела 7.1.12 класс V  п.8  СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03 соблюдается.
	Величины санитарных и бытовых разрывов от открытых автостоянок и паркингов для хранения легкового автотранспорта до фасадов жилого дома,  от площадок общего пользования различного назначения до окон здания соответствуют таблице 4.2.1.3.2 Решения Казан...
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