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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
 
 

Раздел 2.  Схема планировочной организации земельного участка  
 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

 
Участок 10-ти этажного жилого дома 2 в составе «Жилого комплекса по 

ул. Портовая в Вахитовском районе г. Казани»   располагается в Вахитовском 

районе г.Казани по ул. Портовая, в зоне многофункциональной общественно-

деловой застройки береговой полосы Куйбышевского водохранилища, в зоне 

смешанного использования (mixed-use) по ул. Портовая на территории Ново-

Татарской слободы и грузового речного порта г. Казани.  

 Участок под застройку 10-ти этажного жилого дома 2 находится в юго-

восточной части жилого комплекса по ул. Портовая, граничащий: с севера  - 

склады, с северо-востока – проектируемый жилой дом 3, с востока – 

проектируемый жилой дом 1, с юго-запада – существующие гаражи.  

На момент разработки проекта на площадке необходимо снести 

существующие здания и сооружения. 

Проект 10-ти этажного жилого дома 2 по ул. Портовая Вахитовского 

района г. Казани разработан на основании: 

- технического задания на проектирование 

- топографического плана территории земельного участка, выполненный 

и согласованный МУП г. Казани «Центр подготовки исходной 

документации» и МУ «Управление архитектуры и градостроительства г. 

Казани» в апреле 2017года. 

            . 
 

 
 
 
 



 

 
 

     Перечень проектируемых объектов: 
 

1. 10 этажный жилой дом 2, состоящий из 2 отдельно стоящих блоков (блок 2-1 
и блок 2-2 с размещением на первом 

2.  этаже детсада на 80мест) 
       Проектируемые площадки: 
      - детские игровые площадки для детей младшего и дошкольного возрастов 
      - площадка для отдыха взрослых 
      - площадка для занятий спортом 
      - беговая дорожка 
      - площадки для мусороконтейнеров 
      - гостевые автостоянки 
      - автостоянки для МГН 

- прогулочная зона   
 

 
 
 
б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка 
 

Санитарно-защитная зона для проектируемого объекта не устанавливается. 
Расстояние между сооружениями приняты по СНиП и НПБ с учетом 

удобства эксплуатации и минимальных затрат при строительстве.  
СП 42.1330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

 
   
  в) Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии  с градостроительным и техническим регламентами, 
документами об использовании    земельного участка 

Размещение жилого дома 2 выполнено в отведенных границах  
участка, согласно ГПЗУ № RU-16301000-12130 от 23.03.2018г.  
Основные планировочные решения, принятые на генплане,  
обусловлены следующими факторами: 
-расположения основных зданий;  
-условия подхода инженерных коммуникаций; 
-выполнения норм проектирования. 
Расстояния между  зданиями и сооружениями определены  
требованиями противопожарной безопасности. 
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Планировочные решения 
Основные планировочные решения, предусмотренные в разделе 2 «Схема 

планировочной организации земельного участка», обусловлены заданием на 
проектирование. 

Участок благоустройства занимает – 13539м2. и 2333м2 территории под 
групповые площадки ДДУ на 80мест. 

 Входы и проезды на участке увязаны с пешеходными связями и входами  
в жилые здания, а также с основными проездами жилого комплекса и с 

проездом по ул. Портовая.  
На участке предусмотрены проезды с  асфальтобетонным покрытием и 

тротуары с покрытием из тротуарной плитки.  
На внутри дворовой территории проезды и тротуары с плиточным 

покрытием. 
Детские игровые и спортивные площадки с покрытием из резиновой 

крошки. 
Свободная территория от застройки, от проездов и тротуаров озеленяется.   
      

 
 

Расчет количества машино-мест для жилого дома: 
  
 

Общая площадь квартир жилого дома – 18438.03м2 
Требуемое количество машино-мест составляет: 
         18438.03 / 53 = 348м/мест.  (в том числе 35м/мест для инвалидов) 
 где: 53 – норматив расчета количества машино - мест для постоянного 

хранения, (МНГП г. Казани от 21.06.2017 №6-17, норма 1 м/м на 53м2 общей 
площади квартир) 

18438.03 / 560 = 33м/места( в том числе 4м/места для инвалидов) 
где 560 - норматив расчета количества машино - мест для временного 

хранения, (МНГП г. Казани от 21.06.2017 №6-17, норма 1 м/м на 560м2 общей 
площади квартир) 

Для ДДУ 3м/места( в том числе 1м/место для МГН) 
 
Общее количество машино-мест 
348 + 33 +3= 394м/места (в том числе 39м/мест для МГН, из них 12м/м для 

колясочников) 
По проекту на участке 40м/м гостевых стоянок и 9м/м для МГН. 
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        г) Технико-экономические показатели земельного участка 
№ по 
ген-

плану 

Наименование Ед.  
изм. 

Количество 

1 Площадь отведенного участка га 1.5872  
(в т.ч. 0.2333 для 

ДДУ) 
2 Площадь благоустройства м2 16698.2 
3 Площадь застройки м2 3278.2 
4 Площадь  проездов, тротуаров м2 9756 
5 Площадь озеленения м2 3664 
6 Процент застройки % 24.2 

 
 
 
 
 

д) Обоснование решений по инженерной подготовки территории, в том 
числе  решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных     геологических процессов, 
паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

 
Вертикальная планировка на проектируемой территории  предусмотрена  

закрытого типа с учетом отметок рельефа примыкающих территорий, с  
выполнением планировочных работ под сооружениями, проездами, а так же 
создание уклонов, исключающих возможность растекания сточных вод. 

 
 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
Вертикальная планировка участка решена с учетом рельефа  местности, 

методом сплошной планировки территории, в увязке с отметками прилегающей 
территории. Решения по вертикальной планировке обеспечивают 
беспрепятственный водоотвод с планируемой территории. 

       Проектные горизонтали построены через 0.10метра. 
      Продольные уклоны по проездам колеблются от 5.2 промилле до 12 

промилле.  Поперечные уклоны по проездам 20 промилле. 
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      Отвод поверхностных вод осуществляется закрытым способом по 

проездам вдоль бортового камня, по спланированной поверхности  участка и далее 
в проектируемую сеть ливневой канализации. 

 
 

 
 
 
 
ж) Описание решений по благоустройству территории 

 
     Основные планировочные решения, принятые на чертежах генплана, 

соответствуют санитарным, экологическим и противопожарным нормам,  
а также учитывают рациональное использование отведенной земли, что 
позволяет  предусмотреть полное благоустройство территории торгового 
комплекса. 

     На участке размещаются:  
-  2 10-ти этажных жилых дома 
-  детские игровые площадки для младшего и дошкольного возрастов 
-  групповые игровые площадки для детей детсада 
-  открытые гостевые стоянки и стоянки для маломобильных групп 

населения, в том числе и для инвалидов-колясочников 
-2 площадки для мусороконтейнеров  
- закрытая мусорокамера для ДДУ 
Территория полностью благоустраивается, проезды запроектированы с 

асфальтобетонным покрытием, тротуары с покрытием из тротуарной плитки.  
Проезды и тротуары обрамляются бортовыми камнями по ГОСТ 6665-91. 
Дворовая территория жилых домов благоустроена детскими игровыми 

площадками, площадками для отдыха взрослого населения, занятий спортом, 
велосипедной дорожкой. Площадки оборудованы малыми архитектурными 
формами от производителя «KOMPAN». Малые формы на площадках 
расположены с соблюдением норм безопасности. 

Пешеходные коммуникации на дворовой территории выполнены с 
покрытием из тротуарной плитки. В местах проезда пожарных машин выполнено 
усиление конструкции плиточного покрытия. 

Озеленение участка выполняется посадкой лиственных и хвойных деревьев, 
посадкой стриженного рядового кустарника и посевом многолетнего разнотравья. 

Схема транспортных коммуникаций обеспечивает внешний и внутренний 
подъезд к жилым домам, связывая внутренний проезд с проездами жилого 
комплекса и с улицей Портовая. 
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    План благоустройства территории решен с учетом противопожарных 
требований для обеспечения возможности подъезда пожарных подразделений к 
жилым домам. 

 
 

 
 
 
 
л) Обоснование схем транспортных коммуникаций,  обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального 
строительства, для объектов непроизводственного назначения. 

 
            Расположение проектируемого здания на генплане разработано в 
соответствии с технологической схемой, из условия подхода инженерных 
коммуникаций. Разрывы между зданиями и сооружениями определены с учетом 
требований норм. Обеспечены допустимые радиусы поворота транспортных 
средств. 
             На площадке запроектированы проезды для обеспечения подъезда 
автомашин; в том числе и для подъезда пожарной техники. 
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бетонные бортовые 

Наименования Лист Примечание

1 Общие данные. Ситуационный план.

Схема планировочной организации земельного участка

План организации рельефа.

2

3

4

Разбивочный план.

План земляных масс.5

6 План проездов.

7

Наименования Примечание

ссылочные документы

Обозначение

ГОСТ 6665-91

План озеленения. План расположения малых8

архитектурных форм.

Сводный план инженерных сетей.

Площадь застройки                                                     3278.2м2

Площадь озеленения                                                 3664.0м2

Площадь проездов, тротуаров, площадок               9756.0м2

Площадь благоустраиваемой территории               16698.2м2

Чертежи комплекта СПОЗУ выполнены на основании задания на

проектирование

При разработке чертежей использовались следующие материалы: 

Оборудование площадокKOMPAN

прилагаемые документы

Камни бетонные и железо-

-инженерные изыскания, выполненные ЗАКАЗЧИКОМ

-СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и 

 застройка городских и сельских поселений"

Формат А1

Жилой комплекс  по ул .Портовая,

Вахитовского района г .Казани

Жилой дом 2

2018.09 - ПЗУ

Участок строительства

С

Процент застройки                                                      24.2%

Площадь отведенного участка                                  13539.0м2

Romana

Оборудование площадок

бетонные бортовые 

ГОСТ 17608-91 Плиты бетонные тротуарные

Детсад N209

Гимназия N1

-местные нормативы градостроительного проектирования округа Казани.

городского округа Казани от 21.06.2017 N6-17

9

Конструкции покрытий

Площадь отведенного участка ДДУ                            2333.0м2



Спорт 1020

ЛОС

БКТП2

КНС

Формат А1

Жилой комплекс  по ул .Портовая,

Вахитовского района г .Казани

Жилой дом 2

2018.09 - ПЗУ

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ
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Спорт 1020

10 м/мест

Территория встроенного

 ДДУ  без вычета встройки =

 80*40=3200 кв.м.
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БКТП2

КНС
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Жилой комплекс  по ул .Портовая,

Вахитовского района г .Казани

Жилой дом 2

2018.09 - ПЗУ
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Формат А2

Жилой комплекс  по ул .Портовая,

Вахитовского района г .Казани

Жилой дом 2

Наименование

Количество, м3

Примеч.
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Жилой комплекс  по ул .Портовая,

Вахитовского района г .Казани

Жилой дом 2

2018.09 - ПЗУ

С

Тип

Асфальтобетонное покрытие проездов 

Поз.

I

Наименование  

Площадь

покрытия,

м2

пог.м

1

2

3224

Плиточное покрытие тротуаров II

бортовой камень,

3055

Покрытие площадок из резиновой крошки

III

3

1552

Асфальтобетонное покрытие велодорожки

IV

4

558

Плиточное покрытие проездов во внутреннем

дворе дома

V

1367

5
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Вахитовского района г .Казани

Жилой дом 2

2018.09 - ПЗУ
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Поз.

Наименование породы или вида

насаждения

ПримечаниеКол.

лет

раст

Воз-

Поз. Кол. ПримечаниеОбозначение Наименование

1

Наименование

Количество
Площадь, м

2
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5
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5
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