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участка для строительства, техническими регламентами, в том числе 
устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, 
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Жилой комплекс с нежилыми 
помещениями и подземным паркингом 

по улице Карбышева Приволжского 
района г. Казани 

22/15-СПОЗУ ПЗ 
Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

ГАП 
ГИП 

Н. контр. 

Любаева Испол. 

1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ

Проект строительства жилого комплекса с нежилыми помещениями и подземным паркингом 
по улице Карбышева Приволжского района г. Казани. 

1.1 Основания для проектирования. 

• Задание на проектирование (приложение 1 к договору № 22/15 от 03.04.15) и эскизного
проекта, утвержденного Заказчиком и согласованного с ГУАиГ.

• Кадастровый номер земельного участка 16:50:070602:12

Площадь земельного участка 1,7398 га

Местонахождение – Республика Татарстан, г. Казань, Приволжский район, ул. Карбышева, д.
12а.

• Топографическая съемка, выполненная в 2014 г.

Серга
Березина
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Нормативные документы, используемые при разработке раздела. 

• СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений; 

• СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. 
Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

• СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и 
иных объектов 

• СП 35-101-2001  «Проектирование зданий и сооружений с 
учетом доступности для маломобильных групп 
населения» 

• СНиП 35-01-2001  «Доступность зданий и сооружений для 
маломобильных групп населения» 

2. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ 

2.1  Характеристика участка 

В административном отношении участок под размещение многоквартирных жилых домов с 
использованием первых этажей под объекты общественного питания, торговли, бытового 
обслуживания, связи по адресу Республика Татарстан, г. Казань, Приволжский район, ул. 
Карбышева, д. 12а. 

Категория земель: земли населенных пунктов. 
Площадь участка: 1,7398 га (в границах отвода). 
Территория расположена в зоне градостроительных регламентов Ж5-зона многоэтажной 

жилой застройки в 6-20 этажей. Согласно постановлению №82 РИК Муниципального 
образования г.Казани от 16 января 2008г. дано разрешение на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства многоэтажного жилого дома выше 20 этажей. 

Подъезд к участку осуществляется с существующего асфальтированного проезда с  
ул. Танковая. 

Участок граничит: 
- с севера – ул. Танковая. 
- с юга – 2-я Туринская ул. 
- с запада – существующие асфальтированные проезды проспект Универсиады, далее 

транспортная развязка Танковое кольцо. 
- с востока – территория Межрегионального клинико-диагностического центра. 
Участок свободен от застройки. 
По южной и северной границам участка проходят транзитные инженерные сети 

водопровода, канализации и электрический кабель. 
На участке присутствует кустарниковая и древесная растительность. 
Рельеф площадки всхолмленный с перепадом с запада на восток. Абсолютные отметки 

поверхности земли изменяются от 59,31 до 72,53 м. 
Система координат - местная. Система высот – Балтийская. 
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2.2 Проектные решения. 

На участке предусмотрено строительство 3 отдельно стоящих на стилобатной части 
жилых домов, со встроенными в 1 этажи административными  помещениями (офисами) в 
башнях 2, 3 и встроенного в 1 этаж башни 1 Детского досугового центра.  

На -2 и -1 этажах стилобатной части запроектирована подземная автостоянка общей 
вместимостью 656 м/м. 

Стилобат трапециевидной формы с закруглением с западной стороны. Размеры стилобата в 
осях в плане 126,100 х 92,800 м. 

Проектируемые жилые дома сложной формы в плане с размерами в осях 22,20 х 27,60 м. 
Количество этажей жилых зданий – 24 (23+техэтаж), этажность – 24. 
Количество этажей в паркинге – 2, этажность – 2. 
Максимальная высота зданий 79,670 м. 
Расчетное количество жителей составляет 1254 человека. 
Общее количество квартир составляет – 372. 
Вертикальная планировка участка выполнена в максимальном приближении к отметкам 

существующего рельефа, существующих дорог, с условием обеспечения отвода поверхностных 
вод и оптимальной высотной привязки зданий.  

Отвод поверхностных вод от зданий и сооружений производится по спланированной под 
проектные уклоны поверхности в лотки проездов и далее в сеть ливневой канализации.  

За относительную отметку 0.000 принята отметка уровня чистого пола 1-го этажа 71,800 м. 
Характеристика внутриплощадочных проездов: ширина проезжей части 4,5-6 м, радиусы 

закругления кривых на примыканиях 5-8 м, максимальный поперечный уклон составляет 2%,  
продольный от 5‰ до 10%, ширина отмостки 1-1,5 м, ширина тротуаров 1,5 м и более. 

Возможность подъезда пожарных машин предусмотрена. 
На каждый этаж подземного паркинга организованы 2 въезда/выезда шириной 6 м. 
Благоустройство территории включает устройство проездов,  тротуаров, отмостки с твердым 

покрытием, устройство необходимых площадок, укладку бортового камня, размещение 
сертифицированных МАФ (скамьи, урны, мусороконтейнеры). 

Озеленение выполняется устройством газонов, цветников, посадкой деревьев и кустарников. 
В границах землеотвода организованы 2 площадки для сбора ТБО, расстояние от окон 

жилых зданий составляет не менее 20 м, расстояние от выходов из жилых зданий до площадок 
не более 100 м по пешеходным дорожкам. Площадки огорожены и озеленены по периметру. 

Расчет потребности в площадках выполнен на основании СНиП 2.07.01-89* п.2.13 Таблица 2. 
Детские площадки. 
Расчетное количество площадок составляет 1254 х 0,7 = 877,8 кв.м. Фактически выделяется 

878 кв.м. под детские площадки. 
Площадки для отдыха взрослого населения. 
Расчетное количество площадок составляет 1254 х 0,1 = 125,4 кв.м. Фактически выделяется 

126 кв.м. под площадки для взрослых. 
Площадки для хозяйственных целей и выгула собак. 
Расчетное количество составляет 0,3 х 1254 = 376,2 кв.м. Фактически выделяется 60 кв.м. 

под хозяйственные площадки. 
В радиусе пешеходной не более 500 м возможно осуществлять выгул собак на 

организованных площадках. 
Площадки для занятий физкультурой. 
Расчетное количество составляет 2 х 1254 = 2508 кв.м. Фактически выделяется 50% от 

расчетной площади в границах участка. Недостающие площади компенсируются наличием в 
радиусе доступности 500 м и 1000 м гимназий с общедоступным спортивным ядром. 

Расчетное количество машиномест для постоянного хранения составляет 256 машиномест 
(согласно СНиП 2.07.01-89* п. 6.3, 6.33). 

Фактически выделяется 656 машиномест для постоянного хранения в 2-х этажном 
подземном паркинге, что соответствует региональным нормативам проектирования - «Местные 
нормативы градостроительного проектирования расчетного количества парковочных мест для 
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всех видов парковок, обслуживающих многоквартирные жилые дома, и парковочных мест для 
зданий нежилого назначения», утвержденных Решением Казанской Городской Думы от 25 
декабря 2014 г. №12-40. Согласно п. 1.1 расчетное количество машиномест составляет 1,6 
машиноместа на 1 квартиру, а именно для данного проекта 595 машиномест. 

План благоустройства выполнен с учетом обеспечения беспрепятственного передвижения 
маломобильных групп населения. Предусмотрен пониженный борт при пересечении тротуаров 
с проезжей частью. 

Обеспечение проектируемого жилого дома предприятиями обслуживания предусмотрено в 
соответствии в пределах нормативной доступности. 

В радиусе доступности менее 200 м, и 600 м от проектируемого жилого дома расположены 2 
существующих детских сада. В радиусе доступности 500 и 1000 м расположены существующие 
Общеобразовательные школы, на расстоянии менее 500 м расположена Городская 
поликлиника. 

 

Баланс территории: 

Наименование Проект Баланс 

1 2 3 

Площадь землеотвода, га 1,7398 100% 

Площадь застройки, м2 2670 15,35 

Площадь твердых покрытий, м2 8408 48,32 

Площадь озеленения, м2 6320 36,33 

 

2.3 Утилизация мусора. 

Сбор твердых бытовых отходов производится в стандартные металлические контейнеры 
объемом 0,75 м3 и бункеры-накопители объемом 8 м3. 

Для расчета контейнеров принята норма накопления твердых бытовых отходов 1000 л 
(1 куб. м) в год на 1 жителя - для жилых зданий, оборудованных водопроводом, канализацией, 
центральным отоплением (согласно СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений. Приложение М). 

 
1,5 куб.м х 1254 жителя = 1881 куб.м – в год для 1254 жителей 
1881 куб.м /365= 5,15 куб.м в сутки 
 
4 контейнера х 0,75 куб. м = 3 куб.м – объем бытовых отходов на 4 контейнера в сутки. 
 
5,15 куб.м – 3 куб.м. = 2,15 куб.м – оставшийся объем бытовых отходов. 
 
8 куб.м / 2,15 куб.м. = 3,72 дня – заполняемость бункера-накопителя объемом 8 куб.м. 
 
Таким образом необходима установка 4 контейнеров с ежедневным вывозом мусора и 1 

бункера, вывозимого раз в 4 дня. 
 
Проектом предусмотрена организация 2 площадок для сбора бытовых отходов с установкой: 
 
- площадка 1 – 2 контейнера объемом 0,75 куб.м. и 1 бункера-накопителя объемом 8 куб.м. 
- площадка 2 – 3 контейнера объемом 0,75 куб.м. 
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