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Пояснительная записка 
Содержание 

№ 
п/п Обозначение Стр. 

 Текстовая часть  
 Содержание 3 

1 Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объектов капитального строительства. 

4 

2 Обоснование планировочной организации земельного 
участка в соответствии с градостроительным и техническим 
регламентами. 

6 

3 Противопожарные мероприятия 7 
4 Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объектов капитального 
строительства. 

7 

5 Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 8 
6 Описание решений по благоустройству территории. 8 
7 Расчет парковок 9 
8 Расчет игровых площадок и площадок отдыха 9 
9 Инженерные сети и коммуникации 9 
10 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 
капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения. 

10 

 Графическая часть  
1 Ситуационный план 11 
2 Схема планировочной организации земельного участка 12 
3 План организации рельефа 13 
4 План земляных масс 14 
5 План благоустройства и озеленения 15 
6 План покрытий 16 
7 Схема движения транспортных средств 17 
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Раздел 2 "Схема планировочной организации 
земельного участка": 

 
Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объектов капитального строительства. 
Площадка под строительство комплекса «Залесный Сити» расположена в 

Кировском районе г.Казани, перед п.Залесный по ул.Горьковское шоссе в 
направлении автодороги М-7, с южной стороны от ул.Горьковское шоссе. 

К северу от площадки под строительство комплекса расположены дома по 
адресу ул.Залесная 2, 1В, 1Д. 

На юге и юго-востоке расположены детский оздоровительный лагерь 
«Заречье», частные жилые постройки и лесной массив. 

Площадка относится к зоне Д2 Градостроительного регламента.  
Площадка под строительство первой очереди комплекса «Залесный Сити» 

расположена на северо-западе территории комплекса. В первой очереди 
строительство предусмотрено строительство пяти домов. 3 одноподъездных 
дома 1-1, 1-2, 1-3 высотой 19 этажей и 2 четырёхподъездных дома 1-4 и 1-5 
переменной этажности, высотой секций 13, 16 и 19 этажей. 

Проект выполнен согласно Градостроительного устава г. Казани (виды 
использования недвижимости: многоквартирные жилые дома с обязательным 
использованием первых этажей под объекты обслуживания) и задания на 
проектирование. 

- Район строительства:  строительная климатическая зона - II B. 
- Расчетная зимняя температура наружного воздуха - минус 32˚ С. 
- Снеговая нагрузка для IV района - 2,40 кПа. 
 - Скоростной напор ветра для II климатического района – 0,3 кПа. 
 
Инженерно-геологические условия площадки: 
В административном отношении площадка изысканий находится в 

Кировском районе г. Казани. В геоморфологическом отношении площадка 
изысканий приурочена к аллювиальной среднечетвертичной террасе реки 
Волги. 

Поверхность площадки относительно ровная  с уклоном на юг. Абсолютные 
высоты её колеблются в пределах 88-93 метров.  

В настоящее время площадка изысканий представляет собой территорию, 
свободную от застроек.  
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С севера в 400 м от площадки изысканий проходит улица Залесная, 
представляющая собой магистраль с интенсивным движением автотранспорта. 

Вдоль ул. Залесная проложены линии коммуникаций: газопровод, 
электрокабели, линии водовода, канализации и ливневой канализации. 

В геолого-литологическом строении района принимают участие 
среднечетвертичные аллювиальные отложения  (aQII). 

С поверхности до глубины изучения 25.0 м геологическое строение 
площадки представляется нижеследующим сводным инженерно-геологическим 
разрезом: 

 

№№ 
ИГЭ 

Геологич. 
возраст 

Описание грунтов Мощность.м 

От до 

1 еQIV Почвенно-растительный слой 0.3 0.5 

3 аQII Cуглинок просадочный 
твёрдый,макропористый ,коричневый 
слинзами песка пылеватого 

- 1.5 

4а аQII Супесь твёрдая коричневая,светло-
коричневая, с прослоями и линзами 
песка пылеватого и суглинка 
полутвёрдого  

0.4 2.5 

4б аQII Супесь пластичная, коричневая,светло-
коричневая ,с прослоями и линзами 
песка пылеватого   

0.3 2.9 

5 аQII Песок пылеватый, светло- коричне-
вый,коричневый ,прослоями 
глинистый,малой и средней степени 
водонасыщения,средней плотности, в 
отдельных интервалах- с линзами 
супеси пластичной  

0.4 2.0 

6 аQII Песок мелкий ,желто-коричневый, 
светло-коричневый, 
коричневый,прослоями 
глинистый,малой степени 
водонасыщения,средней плотности, в 
отдельных интервалахс линзами 
супеси пластичной 

0.3 4.2 
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6п аQII Песок мелкий ,желто-коричневый, 
светло-коричневый, коричневый, 
прослоями глинистый, малой степени 
вонасыщения  

0.7 21.3 

 
При бурении скважин глубиной до 25 метров подземные воды вскрыты не 

были. 
Физико – механические свойства грунтов: 
В результате анализа пространственной изменчивости частных показателей 

свойств грунтов, определенных лабораторными и полевыми опытными 
работами, в сфере взаимодействия проектируемых жилых домов с 
геологической средой выделяются 7 инженерно-геологических элементов 
(ИГЭ). 

Характеристики физико-механических свойств выделенных инженерно-
геологических элементов приводятся в таблицах №№ 2-7 Технического отчета 
об инженерно-геологических изысканиях на объекте: жилой комплекс в пос. 
Залесный в Кировском р-не г. Казани РТ. (Отчет «АНО ПИИ «ЦЭИС»»). 

 

Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами. 

Этажность зданий принято согласно Градостроительного регламента. 
Минимальный отступ строений от передней границы участка принят 3м, как 
для многоквартирных домов 11-20 этажей. 

Жилые дома №1-1, 1-2 и 1-3 запроектированы 1-но секционным. Жилые дома 
№1-4, 1-5 запроектированы 4-х секционными. 

С севера от проектируемых домов №1-1, 1-2, 1-3 проходит кольцевая дорога 
комплекса «Залесный Сити». С востока от дома №1-3 расположена автостоянка 
на 423машиноместа, предназначенаая для жителей комплекса. 

Жилые дома №1-4 и 1-5 отделены от домов 1-1, 1-2 и 1-3 проезжей частью с 
4 полосами движения и разделительной полосой. 

Между домами №1-4 и 1-5 расположены 2 гостевые парковки по 42 м/м. 
Расстояние от парковок до окон жилого дома составляет не менее 15м. 

В границах домов №1-4 и 1-5 расположены детские, спортивная, 
хозяйственная  площадка и  площадка отдыха взрослого населения.  С юга и 
востока – перспективные жилые дома в 13-19 этажей. 

В проекте первой очереди строительства комплекса «Залесный Сити» 
Кировского района г. Казани предусмотрены условия беспрепятственного и 
удобного передвижения ММГН по территории, прилегающей к жилым дому. 
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На съездах с тротуаров выполняются пандусы с уклоном не более 8%. 
Поперечный уклон пути движения принят в пределах 1-2%. Доступ для 
инвалидов-колясочников в жилые дома обеспечен по пандусу. На автостоянках 
выделены с м-места для инвалидов.  

 
Противопожарные мероприятия 
Противопожарные мероприятия, предусмотренные генпланом, отвечают 

требованиям Федерального закона №123-ФЗ (Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности).  

Подъезд пожарных машин обеспечен ко всем фасадам проектируемых 
домов. Ширина проездов для пожарной техники запроектирована 3м и 6м. 
Вдоль проездов шириной 3м устраиваются тротуары шириной 1.5 м с 
возможностью заезда на них спецтехники.  

В ширину проездов в некоторых случаях включены тротуары (напр. Вдоль 
проездов между домами 1-1, 1-2, 1-3 шириной 3м устраиваются тротуары 
шириной 1.5 м с возможностью заезда на них спецтехники). Проезды имеют 
твердое асфальтобетонное или брусчатое покрытие. 

Покрытие и конструкция проездов рассчитаны на нагрузку от пожарных 
машин, не менее 20 тонн на ось. 

Подъезды пожарных машин устроены ко всем входам в здание. 
Расстояние от гостевых парковок до фасадов с окнами составляет не менее 

15м. 
 

Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объектов капитального строительства. 

 

1.  Площадь участка в границах проектирования           48630,3 кв.м 

2.  Площадь благоустраиваемой территории   54741,8 кв.м 

3.  Площадь застройки     5130,2 кв.м 

     из них - дом 1-1               670,6кв.м 

                 - дом 1-2               670,6кв.м 

                 - дом 1-3               670,6кв.м 

                 - дом 1-4               1559,2 кв.м 

                 - дом 1-5               1559,2 кв.м 
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4.     Площадь благоустройства 49368 кв.м 

3.1.  Площадь проездов и стоянок  (из  асфальтобетона)                         28780 кв.м 

3.2    Площадь тротуаров и отмосток из а/б                                     5911 кв.м 

3.3    Площадь тротуаров из брусчатки (площадка 
отдыха взрослого населения)                                         478 кв.м 

3.4    Площадь площадок для игр и отдыха   4391 кв.м 

          из них: - с газонным покрытием 1844 кв.м 

                        - с гравийным покрытием 1683 кв.м 

                        - с полиуретановым покрытием 864 кв.м 

3.5    Площадь озеленения                                          7100 кв.м 

 
 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
Вертикальная планировка выполнена в увязке с существующим рельефом и 

согласно ранее разработанного проекта застройки. 
Отвод поверхностных вод с прилегающей к зданиям территории организован 

на проектируемые проезды и в перспективе в систему ливневой канализации. 
Проезды запроектированы с бортовым камнем высотой 0,15м БР 100.30.15. 

 

Описание решений по благоустройству территории. 
Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических требований и 

благоприятных условий пребывания людей, участок озеленен и благоустроен. 
Покрытие проездов и наземной автостоянки запроектировано из двух слоев 

асфальтобетона. 
Пешеходные тротуары и площадки для отдыха имеют покрытие из 

тротуарной бетонной плитки (брусчатки).  Конструкция газона предполагает 
устройство подушки их тофра и суглинка, предохраняющих его от 
вытаптывания. Спортивная площадка для игр детей предусмотрена с 
покрытием из резиновой крошки. Спортивная площадка огорожена сетчатым 
забором высотой 3м. На детских площадках устанавливается игровое 
оборудование ЗАО «КСИЛ» и ООО «Романа плюс».  На площадке для отдыха 
предусмотрена установка скамеек, а также урн (ЗАО «КСИЛ»). 
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На озелененных участках высаживаются деревья и кустарники, как в 
групповой посадке, так и живой изгородью.  

 
Расчет парковок 

 
Расчет парковок выполнен согласно Приложений №1 и №2 к 

постановлению №444 Руководителя Исполнительного комитета г.Казань от 
19.03.2007 «О нормативах проектирования мест временного и постоянного 
хранения автомобилей», СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 35-101-2001 
«Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для 
маломобильных групп населения» и в увязке с разработанным ранее 
проектом планировки. 

Согласно Приложения №1 к постановлению №444 при обеспеченности 
общей площадью жилья на 1 человека от 21.5 до 30кв.м. норматив 
составляет не менее 1 машиноместа на 1 квартиру. 

Согласно Приложения №2 к постановлению №444 для коммерческих 
деловых центров, офисных зданий и помещений норматив составляет не 
менее 2 машиномест на 100кв.м. общей площади. 

Согласно п.11.19 СП 42.13330.2011, в жилых районах количесвто 
открытых стоянок для временного хранения легковых транспортных 
средств (гостевые стоянки) составляет не менее 25% расчетного парка 
индивидуальных легковых автомобилей. 

Согласно СП 35-101-2001 на каждой стоянке (остановке) 
автотранспортных средств, в том числе около предприятий торговли, сферы 
услуг, медицинских, спортивных и культурно-зрелищных учреждений, 
выделяется не менее 10 % мест (но не менее одного места) для парковки 
специальных автотранспортных средств инвалидов. 

Расчет количества мест временного и постоянного хранения 
автомобилей для ж.д. 1-1. 

Количество квартир – 162. 
Площадь офисных помещений – 454,61кв.м. 
Требуемое количество машиномест составляет: 
 для жильцов – 162 машиноместа. 

o в т.ч. 0.25*162 = 40 гостевых парковок 
o в т.ч. 0.1*162 =  16 машиномест для маломобильного 

населения 
 для обеспечения офисов – 454,61/100*2= 9 машиномест 
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o в т.ч. 0.1*9 =  1 машиноместо для маломобильного 
населения 

Расчет количества мест временного и постоянного хранения 
автомобилей для ж.д. 1-5. 

Количество квартир – 330. 
Площадь офисных помещений – 900,23кв.м. 
Требуемое количество машиномест составляет: 
 для жильцов – 330 машиномест. 

o в т.ч. 0.25*330 = 82 гостевых парковок 
o в т.ч. 0.1*330 =  33 машиномест для маломобильного 

населения 
 для обеспечения офисов – 900,23/100*2= 18 машиномест 

o в т.ч. 0.1*18 =  2 машиноместа для маломобильного 
населения 

Расчет общего количества мест временного и постоянного хранения 
автомобилей. 

Требуемое количество машиномест = 162 + 9 + 330 + 18 = 519 
В т.ч. количество парковочных мест для жилых домов – 497 м/мест. 
Проектом предусмотрены парковки на общее количество 415 м. В 

перспективном развитии комплекса «Залесный Сити» предусмотрено 
строительство многоуровневого и подземного паркинга, вместимость 
которых удовлетворяет потребности жилых домов 1-2, 1-3, 1-4 в м-местах. 

 
Расчет игровых площадок и площадок отдыха 

 
Проектируемое количество жильцов составляет 1392 чел. 
Согласно п.2.13 СНиП 2.07.01-89*, размер площадки для игр детей 

составляет 974,4 кв. м (из расчета 0,7кв.м на чел.). 
Размер площадки для отдыха взрослого населения составляет 139,2 кв. м 

(из расчета 0.1 кв.м на чел.). 
Размер площадки для занятия физкультурой составляет 2784 кв. м (из 

расчета 2 кв.м на чел.). 
Проектом предусмотрены площадки для игр общей площадью 4391 кв. м 

и  площадка для отдыха размером 478кв.м. Площадки для занятия 
физкультурой, включающие спортивную площадку и площадки с 
покрытием из спортивного газона составляют площадь 2708 кв.м. Кроме 
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того детские площадки приспособлены для занятия физкультурой. Все 
площадки удалены на нормативное расстояние (не менее 15м) от стен с 
окнами. С целью шумозащиты спортивная площадка обнесена живой 
изгородбю из елей.. 

Площадка для чистки ковров расположена на расстоянии 30м от окон 
здания. 

 
  Инженерные сети и коммуникации 

 
К проектируемому зданию обеспечен подвод тепловых сетей, 

электрических сетей (в том числе наружного освещения), водопровода, 
бытовой и ливневой канализации, кабельной канализации ООО «Телесет». 

Для отвода поверхностных дождевых стоков запроектирована система 
ливневой канализации. 

 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, 
- для объектов непроизводственного назначения. 

 
Транспортные проезды и пешеходные тротуары выполнены в соответствии с 

транспортной схемой ранее разработанного проекта застройки. 
Заезд на территорию двора, подъезд к мусорокамерам осуществляется с 

проектируемого проезда,  расположенного вдоль проетируемых домов №1-1, 1-
2, 1-3. 
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Примечание:

Координаты границы участка проектирования даны в системе МСК16.
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Примечание:

Дома №1-1, 1-2, 1-3 разбивать от точек на пересечении

строительных осей 1-Г и 10-А.

Дома №1-4 и 1-5 разбивать от точек на пересечении

строительных осей 1-А и 51-А.
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Примечание:

Конструкция индивидуального металлического ограждения на

спортивной площадке предоставляется поставщиком. Проектом

принята секция заграждения "МАХАОН-стандарт 5" ДАБР.425729.058,

калитка для заграждения «МАХАОН - стандарт» ДАБР.425711.012 либо

их аналоги.
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Примечание:

Конструкция специального покрытия из резиновой крошки на

спортивной площадке предоставляется поставщиком. Проектом

принята конструкция "Мастерфайбр-спорт" либо ее аналоги.
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Ведомость проектируемых знаков

Номер

Наименование

2.1

Кол-во 

шт.

Группа

знаков

Главная дорога

2

2.4

Уступите дорогу
19

4.1.2
2

5.21

Жилая зона 4

5.22 Конец жилой
4

2.6
5

2.7

5

3.28

16

Парковка

28

Инвалиды

7

Номер

Длина, м

N

поверхности при устройстве разметки

Ведомость площадей окрашиваемой

П/П

по ГОСТ 13508-74

Эскиз

1.5

1.1
1

2

3

4

5

6

3490

1143

1.14.1

1.19

63

4.94

349

28.58

35

1.24.3 32.24

Всего: 483.11

зоны

4.2.1
2

3.1

2

1

5.15.5

Конец полосы

8

5.19.1

8

5.19.2

Препятствие

2

1.7
107

5.35



 

Дата И
нв

.№
 п

од
п.

 

Изм Кол.уч. Лист № док. Подп. 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

В
за

м.
 и

нв
.№

  

лист 

3 
 

02.02.13 ПР-ГП.ПЗ 
 

3 

Пояснительная записка 
Содержание 

№ 
п/п Обозначение Стр. 

 Текстовая часть  
 Содержание 3 

1 Характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объектов капитального строительства. 

4 

2 Обоснование планировочной организации земельного 
участка в соответствии с градостроительным и техническим 
регламентами. 

6 

3 Противопожарные мероприятия 7 
4 Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объектов капитального 
строительства. 

7 

5 Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 8 
6 Описание решений по благоустройству территории. 8 
7 Расчет парковок 9 
8 Расчет игровых площадок и площадок отдыха 9 
9 Инженерные сети и коммуникации 9 
10 Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 
капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения. 

10 

 Графическая часть  
1 Ситуационный план 11 
2 Схема планировочной организации земельного участка 12 
3 План организации рельефа 13 
4 План земляных масс 14 
5 План благоустройства и озеленения 15 
6 План покрытий 16 
7 Схема движения транспортных средств 17 
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Раздел 2 "Схема планировочной организации 
земельного участка": 

 
Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объектов капитального строительства. 
Площадка под строительство комплекса «Залесный Сити» расположена в 

Кировском районе г.Казани, перед п.Залесный по ул.Горьковское шоссе в 
направлении автодороги М-7, с южной стороны от ул.Горьковское шоссе. 

К северу от площадки под строительство комплекса расположены дома по 
адресу ул.Залесная 2, 1В, 1Д. 

На юге и юго-востоке расположены детский оздоровительный лагерь 
«Заречье», частные жилые постройки и лесной массив. 

Площадка относится к зоне Д2 Градостроительного регламента.  
Площадка под строительство первой очереди комплекса «Залесный Сити» 

расположена на северо-западе территории комплекса. В первой очереди 
строительство предусмотрено строительство пяти домов. 3 одноподъездных 
дома 1-1, 1-2, 1-3 высотой 19 этажей и 2 четырёхподъездных дома 1-4 и 1-5 
переменной этажности, высотой секций 13, 16 и 19 этажей. 

Проект выполнен согласно Градостроительного устава г. Казани (виды 
использования недвижимости: многоквартирные жилые дома с обязательным 
использованием первых этажей под объекты обслуживания) и задания на 
проектирование. 

- Район строительства:  строительная климатическая зона - II B. 
- Расчетная зимняя температура наружного воздуха - минус 32˚ С. 
- Снеговая нагрузка для IV района - 2,40 кПа. 
 - Скоростной напор ветра для II климатического района – 0,3 кПа. 
 
Инженерно-геологические условия площадки: 
В административном отношении площадка изысканий находится в 

Кировском районе г. Казани. В геоморфологическом отношении площадка 
изысканий приурочена к аллювиальной среднечетвертичной террасе реки 
Волги. 

Поверхность площадки относительно ровная  с уклоном на юг. Абсолютные 
высоты её колеблются в пределах 88-93 метров.  

В настоящее время площадка изысканий представляет собой территорию, 
свободную от застроек.  
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С севера в 400 м от площадки изысканий проходит улица Залесная, 
представляющая собой магистраль с интенсивным движением автотранспорта. 

Вдоль ул. Залесная проложены линии коммуникаций: газопровод, 
электрокабели, линии водовода, канализации и ливневой канализации. 

В геолого-литологическом строении района принимают участие 
среднечетвертичные аллювиальные отложения  (aQII). 

С поверхности до глубины изучения 25.0 м геологическое строение 
площадки представляется нижеследующим сводным инженерно-геологическим 
разрезом: 

 

№№ 
ИГЭ 

Геологич. 
возраст 

Описание грунтов Мощность.м 

От до 

1 еQIV Почвенно-растительный слой 0.3 0.5 

3 аQII Cуглинок просадочный 
твёрдый,макропористый ,коричневый 
слинзами песка пылеватого 

- 1.5 

4а аQII Супесь твёрдая коричневая,светло-
коричневая, с прослоями и линзами 
песка пылеватого и суглинка 
полутвёрдого  

0.4 2.5 

4б аQII Супесь пластичная, коричневая,светло-
коричневая ,с прослоями и линзами 
песка пылеватого   

0.3 2.9 

5 аQII Песок пылеватый, светло- коричне-
вый,коричневый ,прослоями 
глинистый,малой и средней степени 
водонасыщения,средней плотности, в 
отдельных интервалах- с линзами 
супеси пластичной  

0.4 2.0 

6 аQII Песок мелкий ,желто-коричневый, 
светло-коричневый, 
коричневый,прослоями 
глинистый,малой степени 
водонасыщения,средней плотности, в 
отдельных интервалахс линзами 
супеси пластичной 

0.3 4.2 
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6п аQII Песок мелкий ,желто-коричневый, 
светло-коричневый, коричневый, 
прослоями глинистый, малой степени 
вонасыщения  

0.7 21.3 

 
При бурении скважин глубиной до 25 метров подземные воды вскрыты не 

были. 
Физико – механические свойства грунтов: 
В результате анализа пространственной изменчивости частных показателей 

свойств грунтов, определенных лабораторными и полевыми опытными 
работами, в сфере взаимодействия проектируемых жилых домов с 
геологической средой выделяются 7 инженерно-геологических элементов 
(ИГЭ). 

Характеристики физико-механических свойств выделенных инженерно-
геологических элементов приводятся в таблицах №№ 2-7 Технического отчета 
об инженерно-геологических изысканиях на объекте: жилой комплекс в пос. 
Залесный в Кировском р-не г. Казани РТ. (Отчет «АНО ПИИ «ЦЭИС»»). 

 

Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами. 

Этажность зданий принято согласно Градостроительного регламента. 
Минимальный отступ строений от передней границы участка принят 3м, как 
для многоквартирных домов 11-20 этажей. 

Жилые дома №1-1, 1-2 и 1-3 запроектированы 1-но секционным. Жилые дома 
№1-4, 1-5 запроектированы 4-х секционными. 

С севера от проектируемых домов №1-1, 1-2, 1-3 проходит кольцевая дорога 
комплекса «Залесный Сити». С востока от дома №1-3 расположена автостоянка 
на 423машиноместа, предназначенаая для жителей комплекса. 

Жилые дома №1-4 и 1-5 отделены от домов 1-1, 1-2 и 1-3 проезжей частью с 
4 полосами движения и разделительной полосой. 

Между домами №1-4 и 1-5 расположены 2 гостевые парковки по 42 м/м. 
Расстояние от парковок до окон жилого дома составляет не менее 15м. 

В границах домов №1-4 и 1-5 расположены детские, спортивная, 
хозяйственная  площадка и  площадка отдыха взрослого населения.  С юга и 
востока – перспективные жилые дома в 13-19 этажей. 

В проекте первой очереди строительства комплекса «Залесный Сити» 
Кировского района г. Казани предусмотрены условия беспрепятственного и 
удобного передвижения ММГН по территории, прилегающей к жилым дому. 
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На съездах с тротуаров выполняются пандусы с уклоном не более 8%. 
Поперечный уклон пути движения принят в пределах 1-2%. Доступ для 
инвалидов-колясочников в жилые дома обеспечен по пандусу. На автостоянках 
выделены с м-места для инвалидов.  

 
Противопожарные мероприятия 
Противопожарные мероприятия, предусмотренные генпланом, отвечают 

требованиям Федерального закона №123-ФЗ (Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности).  

Подъезд пожарных машин обеспечен ко всем фасадам проектируемых 
домов. Ширина проездов для пожарной техники запроектирована 3м и 6м. 
Вдоль проездов шириной 3м устраиваются тротуары шириной 1.5 м с 
возможностью заезда на них спецтехники.  

В ширину проездов в некоторых случаях включены тротуары (напр. Вдоль 
проездов между домами 1-1, 1-2, 1-3 шириной 3м устраиваются тротуары 
шириной 1.5 м с возможностью заезда на них спецтехники). Проезды имеют 
твердое асфальтобетонное или брусчатое покрытие. 

Покрытие и конструкция проездов рассчитаны на нагрузку от пожарных 
машин, не менее 20 тонн на ось. 

Подъезды пожарных машин устроены ко всем входам в здание. 
Расстояние от гостевых парковок до фасадов с окнами составляет не менее 

15м. 
 

Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объектов капитального строительства. 

 

1.  Площадь участка в границах проектирования           48630,3 кв.м 

2.  Площадь благоустраиваемой территории   54741,8 кв.м 

3.  Площадь застройки     5130,2 кв.м 

     из них - дом 1-1               670,6кв.м 

                 - дом 1-2               670,6кв.м 

                 - дом 1-3               670,6кв.м 

                 - дом 1-4               1559,2 кв.м 

                 - дом 1-5               1559,2 кв.м 
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4.     Площадь благоустройства 49368 кв.м 

3.1.  Площадь проездов и стоянок  (из  асфальтобетона)                         28780 кв.м 

3.2    Площадь тротуаров и отмосток из а/б                                     5911 кв.м 

3.3    Площадь тротуаров из брусчатки (площадка 
отдыха взрослого населения)                                         478 кв.м 

3.4    Площадь площадок для игр и отдыха   4391 кв.м 

          из них: - с газонным покрытием 1844 кв.м 

                        - с гравийным покрытием 1683 кв.м 

                        - с полиуретановым покрытием 864 кв.м 

3.5    Площадь озеленения                                          7100 кв.м 

 
 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
Вертикальная планировка выполнена в увязке с существующим рельефом и 

согласно ранее разработанного проекта застройки. 
Отвод поверхностных вод с прилегающей к зданиям территории организован 

на проектируемые проезды и в перспективе в систему ливневой канализации. 
Проезды запроектированы с бортовым камнем высотой 0,15м БР 100.30.15. 

 

Описание решений по благоустройству территории. 
Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических требований и 

благоприятных условий пребывания людей, участок озеленен и благоустроен. 
Покрытие проездов и наземной автостоянки запроектировано из двух слоев 

асфальтобетона. 
Пешеходные тротуары и площадки для отдыха имеют покрытие из 

тротуарной бетонной плитки (брусчатки).  Конструкция газона предполагает 
устройство подушки их тофра и суглинка, предохраняющих его от 
вытаптывания. Спортивная площадка для игр детей предусмотрена с 
покрытием из резиновой крошки. Спортивная площадка огорожена сетчатым 
забором высотой 3м. На детских площадках устанавливается игровое 
оборудование ЗАО «КСИЛ» и ООО «Романа плюс».  На площадке для отдыха 
предусмотрена установка скамеек, а также урн (ЗАО «КСИЛ»). 
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На озелененных участках высаживаются деревья и кустарники, как в 
групповой посадке, так и живой изгородью.  

 
Расчет парковок 

 
Расчет парковок выполнен согласно Приложений №1 и №2 к 

постановлению №444 Руководителя Исполнительного комитета г.Казань от 
19.03.2007 «О нормативах проектирования мест временного и постоянного 
хранения автомобилей», СП 42.13330.2011 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений», СП 35-101-2001 
«Проектирование зданий и сооружений с учетом доступности для 
маломобильных групп населения» и в увязке с разработанным ранее 
проектом планировки. 

Согласно Приложения №1 к постановлению №444 при обеспеченности 
общей площадью жилья на 1 человека от 21.5 до 30кв.м. норматив 
составляет не менее 1 машиноместа на 1 квартиру. 

Согласно Приложения №2 к постановлению №444 для коммерческих 
деловых центров, офисных зданий и помещений норматив составляет не 
менее 2 машиномест на 100кв.м. общей площади. 

Согласно п.11.19 СП 42.13330.2011, в жилых районах количесвто 
открытых стоянок для временного хранения легковых транспортных 
средств (гостевые стоянки) составляет не менее 25% расчетного парка 
индивидуальных легковых автомобилей. 

Согласно СП 35-101-2001 на каждой стоянке (остановке) 
автотранспортных средств, в том числе около предприятий торговли, сферы 
услуг, медицинских, спортивных и культурно-зрелищных учреждений, 
выделяется не менее 10 % мест (но не менее одного места) для парковки 
специальных автотранспортных средств инвалидов. 

Расчет количества мест временного и постоянного хранения 
автомобилей для ж.д. 1-1. 

Количество квартир – 162. 
Площадь офисных помещений – 454,61кв.м. 
Требуемое количество машиномест составляет: 
 для жильцов – 162 машиноместа. 

o в т.ч. 0.25*162 = 40 гостевых парковок 
o в т.ч. 0.1*162 =  16 машиномест для маломобильного 

населения 
 для обеспечения офисов – 454,61/100*2= 9 машиномест 
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o в т.ч. 0.1*9 =  1 машиноместо для маломобильного 
населения 

Расчет количества мест временного и постоянного хранения 
автомобилей для ж.д. 1-5. 

Количество квартир – 330. 
Площадь офисных помещений – 900,23кв.м. 
Требуемое количество машиномест составляет: 
 для жильцов – 330 машиномест. 

o в т.ч. 0.25*330 = 82 гостевых парковок 
o в т.ч. 0.1*330 =  33 машиномест для маломобильного 

населения 
 для обеспечения офисов – 900,23/100*2= 18 машиномест 

o в т.ч. 0.1*18 =  2 машиноместа для маломобильного 
населения 

Расчет общего количества мест временного и постоянного хранения 
автомобилей. 

Требуемое количество машиномест = 162 + 9 + 330 + 18 = 519 
В т.ч. количество парковочных мест для жилых домов – 497 м/мест. 
Проектом предусмотрены парковки на общее количество 415 м. В 

перспективном развитии комплекса «Залесный Сити» предусмотрено 
строительство многоуровневого и подземного паркинга, вместимость 
которых удовлетворяет потребности жилых домов 1-2, 1-3, 1-4 в м-местах. 

 
Расчет игровых площадок и площадок отдыха 

 
Проектируемое количество жильцов составляет 1392 чел. 
Согласно п.2.13 СНиП 2.07.01-89*, размер площадки для игр детей 

составляет 974,4 кв. м (из расчета 0,7кв.м на чел.). 
Размер площадки для отдыха взрослого населения составляет 139,2 кв. м 

(из расчета 0.1 кв.м на чел.). 
Размер площадки для занятия физкультурой составляет 2784 кв. м (из 

расчета 2 кв.м на чел.). 
Проектом предусмотрены площадки для игр общей площадью 4391 кв. м 

и  площадка для отдыха размером 478кв.м. Площадки для занятия 
физкультурой, включающие спортивную площадку и площадки с 
покрытием из спортивного газона составляют площадь 2708 кв.м. Кроме 
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того детские площадки приспособлены для занятия физкультурой. Все 
площадки удалены на нормативное расстояние (не менее 15м) от стен с 
окнами. С целью шумозащиты спортивная площадка обнесена живой 
изгородбю из елей.. 

Площадка для чистки ковров расположена на расстоянии 30м от окон 
здания. 

 
  Инженерные сети и коммуникации 

 
К проектируемому зданию обеспечен подвод тепловых сетей, 

электрических сетей (в том числе наружного освещения), водопровода, 
бытовой и ливневой канализации, кабельной канализации ООО «Телесет». 

Для отвода поверхностных дождевых стоков запроектирована система 
ливневой канализации. 

 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, 
- для объектов непроизводственного назначения. 

 
Транспортные проезды и пешеходные тротуары выполнены в соответствии с 

транспортной схемой ранее разработанного проекта застройки. 
Заезд на территорию двора, подъезд к мусорокамерам осуществляется с 

проектируемого проезда,  расположенного вдоль проетируемых домов №1-1, 1-
2, 1-3. 
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Примечание:

Координаты границы участка проектирования даны в системе МСК16.
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Примечание:

Дома №1-1, 1-2, 1-3 разбивать от точек на пересечении

строительных осей 1-Г и 10-А.

Дома №1-4 и 1-5 разбивать от точек на пересечении

строительных осей 1-А и 51-А.



Вз
ам
.и
нв
.№

Ин
в.
№
 п
од
л.
По
дп
ис
ь 
и 
да
та



Вз
ам
.и
нв
.№

Ин
в.
№
 п
од
л.
По
дп
ис
ь 
и 
да
та



Вз
ам
.и
нв
.№

Ин
в.
№
 п
од
л.
По
дп
ис
ь 
и 
да
та

Примечание:

Конструкция индивидуального металлического ограждения на

спортивной площадке предоставляется поставщиком. Проектом

принята секция заграждения "МАХАОН-стандарт 5" ДАБР.425729.058,

калитка для заграждения «МАХАОН - стандарт» ДАБР.425711.012 либо

их аналоги.
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Примечание:

Конструкция специального покрытия из резиновой крошки на

спортивной площадке предоставляется поставщиком. Проектом

принята конструкция "Мастерфайбр-спорт" либо ее аналоги.
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Ведомость проектируемых знаков

Номер

Наименование

2.1

Кол-во 

шт.

Группа

знаков

Главная дорога

2

2.4

Уступите дорогу
19

4.1.2
2

5.21

Жилая зона 4

5.22 Конец жилой
4

2.6
5

2.7

5

3.28

16

Парковка

28

Инвалиды

7

Номер

Длина, м

N

поверхности при устройстве разметки

Ведомость площадей окрашиваемой

П/П

по ГОСТ 13508-74

Эскиз

1.5

1.1
1

2

3

4

5

6

3490

1143

1.14.1

1.19

63

4.94

349

28.58

35

1.24.3 32.24

Всего: 483.11

зоны

4.2.1
2

3.1

2

1

5.15.5

Конец полосы

8

5.19.1

8

5.19.2

Препятствие

2

1.7
107

5.35
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