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Обозначение 

 

 

Наименование  
 

Примечание 

АС-22-18-С.Т. Содержание  тома  

АС-22-18-СП. Состав проектной документации  

 Текстовая часть:  

АС-22-18-ПЗУ.С.ПЗ Содержание пояснительной записки  

АС-22-18-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка  

 Графическая часть:  

 АС-22-18-ПЗУ  

л.1 Общие данные  

л.2 Схема планировочной организации 

земельного участка  на отм.-4.700  

М 1:500 

 

л.3 Схема планировочной организации 

земельного участка  на отм. 0.000  

М 1:500 

 

л.4 Разбивочный план на отм.-4.700        

М 1:500 

 

л.5 Разбивочный план на отм. 0.000 

 М 1:500 

 

л.6 План организации рельефа на отм.      

-4.700        М 1:500 

 

л.7 План организации рельефа на отм.      

0.000        М 1:500 

 

л.8 План земляных масс М 1:500  
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л.9 План проездов, тротуаров, дорожек и 

площадок на отм. -4.700        М 1:500 

 

л.10 План проездов, тротуаров, дорожек и 

площадок на отм. -4.700        М 1:500 

 

л.11 План благоустройства территории на 

отм -4.700  М 1:500 

 

     л.12 План благоустройства территории на 

отм  0.000  М 1:500 
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Состав проектной документации 
 ООО Архи Студио 

 

П 
 

1 2 

Листов Лист 

Бозин 

 

 

 

Дата Подпись № док Лист Кол.уч Изм. 

ГИП 

Н.контроль 

 

 

 

Стадия 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование разделов Прим. 
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ВП/жд 3.1,3.2-ПЗУ.С.ПЗ 

 
 

Содержание пояснительной  за-
писки 

 

ООО Архи Студио 
 

ПД 
 

1 13 

Листов Лист 

Бозин 

 

 

 

Дата Подпись № док Лист Кол.уч Изм. 

ГИП 

Н.контроль 

 

 

 

Стадия 

Содержание пояснительной записки 

 

Наименование 

 

Страни-

ца 

А) Характеристика земельного участка  

Б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка 

 

В) Обоснование планировочной организации земельного участка в соот-

ветствии с градостроительным и техническим регламентами, докумен-

тами об использовании земельного участка 

 

Г) Технико-экономические показатели земельного участка  

Д) Обоснование решений по инженерной подготовки территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капиталь-

ного строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

Е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой  

Ж) Описание решений по благоустройству территории  

З)  Зонирование территории земельного участка представленного для 

размещения объекта кап строительства обоснование функционального 

назначения для объектов производственного назначения 

 

И) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешние и внутренние грузоперевозки  - для объектов производственно-

го назначения 

 

К) Характеристика и технические показатели транспортных коммуника-

ций  -для объектов производственного назначения 

 

Л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - 

для объектов непроизводственного назначения 
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«ПЗУ» 

 

Нач.отдела Л.И.Узбекова  

     

  
  

 
 

    
 

     

Согласовано 

 
 

    

 
 

    

 
 
 
 

 
 
     
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ведомость исполнителей проектной документации 

 

Раздел Отдел Должность Фамилия 
Подпись, 

дата 

Разработали 

«Проект разработан в соответствии с заданием на проектирование, вы-
данными техническими условиями, требованиями действующих технологических 
регламентов, стандартов, сводов правил, других документов, содержащих уста-
новленные требования» 

 
 

Главный инженер проекта               Бозин 
 (Подпись)  (Ф.И.О.) 
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А) Характеристика земельного участка 

Проект жилые дома 6.2, 6.3 со встроенно-пристроенной надземной одноуров-

невой  автостоянкой открытого типа расположены в жилом комплексе «Волжские 

просторы» разработан на основании: 

- Техническое задание на проектирование и строительство  

 - Отчёта об инженерно-геологических изысканиях  

 -Генплан М 1:500 Эскиз застройки 

Проект разработан для строительства в климатическом районе «II В». 

Климатические условия строительства (согласно СНиП 2.01.07-85): 

Расчётная средняя температура наиболее холодной пятидневки составляет  –

минус 32°С. 

Снеговой район – V с расчётной снеговой нагрузкой 240 кг/м2; 

Ветровой район – II с расчётным скоростным напором ветра 30 кг/м2; 

Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов - 1.7 м. 

Существующее здание запроектировано II (нормального) уровня ответствен-

ности, I-ой степени огнестойкости, класса конструктивной пожарной опасности 

С0. 

Объёмно-планировочные решения объекта приняты согласно заданию на про-

ектирование и наличию функциональных зон, необходимых для эксплуатации 

общественных помещений здания, а также необходимых для обслуживания насе-

ления проектируемого комплекса. Основные входы-выходы общественных поме-

щений и помещений жилой части запроектированы с продольных сторон секций.   

Все квартиры и общественные помещения запроектированы с соблюдением 

норм инсоляции и естественного освещения. Помещения запроектированы с со-

блюдением нормативного коэффициента естественной освещенности (КЕО) – 

0,5%. 

Входы в жилую часть осуществляются с двух продольных сторон секций 

Автостоянка имеет сообщение с жилой частью через цокольный этаж посред-

ством лестничных клеток и лифтов, размещенных в объеме жилого дома, отде-
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ленного от автостоянки противопожарными стенами и перекрытиями первого ти-

па.Все входы в подъезды жилых домов обособлены от входов в автостоянку и по-

мещения общественного назначения. 

При размещении входных узлов в жилую зону и в общественные помещения 

учтены требования СП 59.13330.2016. для мало-мобильной группы населения. 

Также для мало-мобильной группы населения предусмотрены пониженные бор-

дюры на путях следования, пандусы при входах в здание, зоны для ожидания и 

обслуживания при общественных помещениях, отдельные стояночные места ав-

томобилей на прилегающей к зданиям территории. 

Подъем на стилобат, в дворовую часть домов (кровлю автостоянки), с уровня 

земли обеспечиваются открытыми наружными лестницами, а также подъемника-

ми для мало-мобильной группы населения. Данные лестницы и подъемники в ко-

личестве 2-ух штук, расположены рассредоточено у торцевых стен автостоянки.  

Заезд автотранспорта с уровня земли на стилобат обеспечивается устройством 

рампы. Также вдоль рампы устроен тротуар шириной 1,5м.  

 

Б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капиталь-

ного строительства в пределах границ земельного участка 

Участок не находится в пределах санитарно-защитных зон . Необходимости опре-

деления санитарно-защитных зон не требуется. 

Расстояние между сооружениями приняты по СНиП и НПБ с учетом удоб-

ства эксплуатации и минимальных затрат при строительстве.  

СП 42.1330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений» Актуализироанная редакция СНиП 2.07.01-89* 

СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений» Актуализированная редакция 

 

В) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответст-

вии  с градостроительным и техническим регламентами, документами об ис-

пользовании    земельного участка 
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Основные планировочные решения, принятые на генплане, обусловлены сле-

дующими факторами: 

-соответствия расположения основных и вспомогательных сооружений;  

-условия подхода инженерных коммуникаций; 

-выполнения норм проектирования. 

Расстояния между  зданиями и сооружениями определены согласно требова-

ний противопожарной безопасности . 

Планировочные решения 

Основные планировочные решения, предусмотренные в разделе генерально-

го плана, обусловлены архитектурно - планировочным заданием. 

Планировочные решения приняты для жилого комплекса.  

Отведенный участок для строительства жилого комплекса занимает -15899м
2
 

Входы и проезды на участок увязаны с основными пешеходными связями и 

входами в здание. 

Предусмотрена возможность эпизодических подъездов к главным входам в 

здание для загрузки мебели и круговой пожарный проезд. 

На площадках и дорожках применены различные виды дородной одежды. 

1. Асфальтобетон (основные проезды, хозяйственная площадка) 

2. Травмобезопасная резиновая плитка (спортивные и детские площадки и 

площадки ля взрослых, хозяйственные площадки) 

3. Асфальтобетон, тротуарная плитка (тротуары,отмостка) 

4. Газон (нерабочие зоны участка) 

Принятые в проекте площади игровых площадок для детей, для отдыха 

взрослого населения, для занятия физкультурой, для хозяйственных целей и вы-

гула собак удовлетворяют расчетному количеству и соответствуют СП 

42.1330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» Актуализироанная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

Численность проживающих людей по жилому дому 6.2 

Тип 

квартир 

Кол-

во квартир, 

Площадь 

квартир, кв.м. 

Обеспе-

ченность со-

Насе-

ление, чел. 
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шт. гласно ПП, 

кв.м/чел 

3-х ком. 

кв. 

48    

2-х ком. 

кв. 

216    

1-комн. 

кв. 

192    

ВСЕГО 456 19354,56 21 922 

 

Согласно утвержденному проекту планировки расчетная жилищная обеспе-

ченность составляет 21,0 кв.м общей площади на 1 человека. 

Расчет площадок для жилого дома 6.2 

1. Детские площадки 922х0,7=646м2  

2. Площадки для взрослого населения 922х0,1=92,2 м2 

3. Спортивные площадки 922х2=1844/2=922м2 

 Спортивные площадки приняты с сокращением 50%  в связи с наличием 

спортивного ядра микрорайона 

5. Хозяйственные площадки 922х0,01=9,22 м2   

 Расчет машино-мест  

 Согласно Приложения к решению Казанской городской Думы «О местных 

нормативах градостроительного проектирования расчетного количества парко-

вочных мест для всех видов парковок, обслуживающих жилые дома, и парковоч-

ных мест для зданий нежилого назначения» от 25 декабря 2014 г. № 12-40 расчет-

ное количество парковочных мест для многоквартирной жилой застройки следует 

определять из расчета 420,7 машино-мест на 1000 жителей. 

Расчет требуемого количества парковочных мест для встроенных общест-

венно-деловых объектов и учреждений обслуживания (таблица 7) производится 

исходя из их профиля и мощности в соответствии с таблицей 2 приложения к ре-

шению Казанской городской Думы от 25 декабря 2014 г. № 12-40.         
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Для дома 6.2 (общая площадь квартир- 19354,56м², кол-во жителей - 922 

чел.) 

922х420,7/1000=388 м/мест, из них 39 м/мест для инвалидов. 

    Для библиотеки (ОК-2): 

20х10/100+10х90/100=11 м/мест, из них 1м/место для инвалидов. Итого 11 

м/мест для библиотеки (ОК-2) на 90 посещений (20 м/мест на 100 работающих + 

10м/мест на 100 единовременных посетителей). Расчет ведется согласно проекта 

планировки ТОМ 3, табл.7.(предприятия бытового обслуживания). 

    Общее количество м/мест на жилой дом 6.2:  388+11=399 м/мест, в т.ч 40 

м/мест для инвалидов. Данные м/места располагаются в зоне временной парковки  

согласно эскизу застройки.   

      А далее парковочные места будут размещены в паркинге Г1 на террито-

рии “Волжские просторы” см. проект планировки территории (см. схему времен-

ной парковки). Принятые в проекте площади игровых площадок для детей, для 

отдыха взрослого населения, для занятия физкультурой, для хозяйственных целей 

и выгула собак удовлетворяют расчетному количеству и соответствуют СНиП 

2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» табл.2. 

Обоснование решений по инженерной подготовки территории, в том числе, 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строитель-

ства, от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхност-

ных и грунтовых вод. 

Вертикальная планировка на проектируемой территории предусмотрена от-

крытого типа с выполнением планировочных работ под сооружениями, проезда-

ми, а так же создание уклонов, исключающих возможность растекания сточных 

вод. 

По фактическим условиям инженерной защиты территории и объекта капи-

тального строительства не требуется. 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
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Вертикальная планировка участка решена с учетом рельефа местности и 

минимального объема земляных работ. Решения по вертикальной планировке 

обеспечивают беспрепятственный водоотвод с планируемой территории. 

Водоотвод осуществляется открытой системой – по проездам вдоль борто-

вого камня. Продольные и поперечные уклоны по проездам отвечают нормам 

СНиП 2.07.01-89*. Максимальный продольный уклон на территории комплекса 

равен 20%, минимальный – 3%. Поперечный уклон по всем проездам равен 20%. 

Описание решений по благоустройству территории. 

Территория полностью благоустраивается, проезды асфальтируются, газо-

ны озеленяются, озеленяются все нарушенные во время строительства участки 

территории. 

Вдоль проездов предусмотрен тротуар шириной 1,5 м непосредственно ко 

входу в здание. 

Благоустройство участка разработано в соответствии с архитектурно-

планировочным заданием. 

В озеленение включены: 

а) газон с посадками деревьев и кустарников; 

б) цветники. 

Подготовку посадочных мест под деревья и кустарники производить добав-

лением 50% растительной земли, под газон – 15 см, под цветы – 30 см. 

Расположение проектируемых зданий и сооружений на генплане разработа-

но в соответствии с технологической схемой, из условия подхода инженерных 

коммуникаций. Разрывы между зданиями и сооружениями определены с учетом 

требований норм. Обеспечены допустимые радиусы поворота транспортных 

средств. 

На площадке запроектированы проезды для обеспечения подъезда автомо-

билей в том числе и для подъезда пожарной техники. 

 

Д) Обоснование решений по инженерной подготовки территории, в том 

числе  решений по инженерной защите территории и объектов капитального-
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строительства от последствий опасных     геологических процессов, паводко-

вых, поверхностных и грунтовых вод. 

Вертикальная планировка на проектируемой территории  предусмотрена от-

крытого типа с выполнением планировочных работ под сооружениями, проездами, 

а так же создание уклонов, исключающих возможность растекания сточных вод. 

По  фактическим  условиям  инженерной  защиты  территории  и  объекта  

капитального строительства не требуется. 

 

Е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Вертикальная планировка участка решена с учетом рельефа  местности и ми-

нимального объема земляных работ. Решения по вертикальной планировке обеспе-

чивают беспрепятственный водоотвод с планируемой территории. 

Водоотвод осуществляется открытой системой - по проездам вдоль бортово-

го камня. Продольные и поперечные уклоны по проездам отвечают нормам СНиП 

2.07.01-89*. Максимальный продольный уклон на территории комплекса равен 

20%, минимальный –3%. Поперечный уклон по всем проездам равен 20%. 

 

Ж) Описание решений по благоустройству территори 

 Территория полностью благоустраивается, проезды асфальтируются, газо-

ны  озеленяются, озеленяются все нарушенные во время строительства участки 

территории. Все конструкции дорожных одежд рассчитана на проезд пожарных 

машин, т. е на нагрузку 16т. 

Благоустройство участка разработано в соответствии с архитектурно-

планировочным заданием.  

В озеленение включены: 

а) газон с посадками деревьев и кустарников 

б) цветники 

Подготовку посадочных мест под деревья и кустарники производить добав-

лением 50% растительной земли, под газон- 15см, по цветы –30см. 

Состав травосмеси для устройства газона 
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Мятлик луговой - 50% 

Овсяница красная - 20% 

Райграс пастбищный - 20% 

Клевер белый - 10% 

Покрытие проездов запроектированы асфальтобетонными.   

Конструкция проездов  см лист 9,10 ПЗУ 

 

З)  Зонирование территории земельного участка представленного для 

размещения объекта кап строительства обоснование функционального на-

значения для объектов производственного назначения 

Для объектов производственного назначения  

 

И) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внеш-

ние и  внутренние грузоперевозки... для объектов производственного назна-

чения 

Для объектов производственного назначения  

 

К) Характеристика и технические показатели транспортных коммуни-

каций … для объектов производственного назначения 

Для объектов производственного назначения 

 

Л) Обоснование схем транспортных коммуникаций,  обеспечивающих внеш-

ний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства,- для объ-

ектов непроизводственного назначения. 

Расположение проектируемых зданий и сооружений на генплане разработа-

но в соответствии с технологической схемой, из условия подхода инженерных 

коммуникаций. Разрывы между зданиями и сооружениями определены с учетом 

требований норм. Обеспечены допустимые радиусы поворота транспортных 

средств. 
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На площадке запроектированы проезды для обеспечения подъезда автомо-

билей в том числе и для подъезда пожарной техники. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Таблица регистраций изменений. 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего 
листов 

(страниц) 
в док. 

Номер 
док. 

Подп. Дата 
Изме-

ненных 
Заме-

ненных 
Новых 

Аннули-
рованных 
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